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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani

- 6.0 PI19122023

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 68 Hradec Kralove

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajskeho soudu v Hradci Kralove, oddil AXIl, vioZzka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajici: Ing. Josef Vojatek, generalni feditel

zastoupeny na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy fad I

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

[O)

KORYTAK, s.r.o.

Ondiejovice 4, 793 76 Zlaté Hory
IC: 25877216

DIC: CZ25877216

zastoupen: I

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spole¢né téz jako ,smluvnl strany"

uzavirajl ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl zak. & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZicltho podnikant:

1.
PFedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do&asného Uplatného uzivani prostor slouzict k podnikani o
celkové vyméfe 689 m? administrativni budova (inv.¢. 706624), dilny (inv.€. 706749) a hala
(inv.€. 721733) nachazejici se v nemovitosti &.p. 526, stojici na pozemcich p.¢. 1617, 1618, 1619,
ulice Nadraznl, vde zapsano u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralnl pracovisté
Jesenlk, obec Zlaté Hory, k. U, Zlaté Hory v Jesenikach (dale jen ,pfedmét najmu").

1.2 Pronajimatel pfedavé a ngjemce piebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani pro ucely
provozovani podnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s touto
souvisejicich pro Ucely: kancelafe, parkovani kamion(l a vozidel k podnikani, jejich drobné
opravy, drobna dievaiska vyroba.

1.4. Najemce neni opravnén uZlivat ptedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. tiéelu nebo tento Uc¢el ménit bez
pfedchozlho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Trvani najmu
2.1 Ngjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urgitou, a to od 1.7.2019 do 31.12.2019.

Ik
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu mésiéni ngjemné stanovené znaleckym
posudkem . 572/55/2018 ze dne 18.4.2018, soudniho znalce pro obor ekonomika,
ve vysi 14 469,- KE. Smluvené najemné je bez DPH.

3.2 Najemné v¢etné DPH bude placeno na zékladé vystavenych faktur pronajimatelem s 20tidenni
splatnosti. Datem zdaniteiného pinéni bude 1. den v mésici, dnem thrady je den pfipsanl( ¢astky ve
prospéch Gdtu pronajimatele.




3.3 Najemce, ktery ma prfedmét smlouvy pronajaty pro Géely podnikani bere na védomi, Ze se
pronajimatel rozhodl byt platcem dané z pidané hodnoty (DPH) v pronajmu pozemk{i a nemovitosti
podle ust. § 56 odst. 4 zadkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

3.4 Vyse uroku z prodleni v pilpadé nezaplaceni najemného fadné a véas se stanovi podle natfzenf &.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse Urok(l z prodieni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky.

3.5 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit nasledujicim
zplsobem:

~ bankovnim pfevodem na ¢islo uétu I <ho
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Jesenik.

Iv.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni Gcet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. A to
zejména uklid mistnosti (véetn& umyvani oken nejméné 2x ro¢né, éisténi kobercll nejméné 1x
za 2 roky) a opravy dveff a oken v&etné vymény jejich jednotlivych soucasti jako napf. dvefnich
zamka, klik, vlozek zamkil, okennich klik, malovani mistnosti opravy povrchll podlah a ostatn!
nejmenované drobné opravy do vyse 3000,- K&,

b) Udrzovat pfedmét najmu v cistot&, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
chlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. Rovnéz
je najemce povinen pripustit provedeni oprav, které ndlezl pronajimateli, jakoz i jiné nutné
opravy.

¢) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pfsemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy nepodléhajici
schvalenl stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pFipadné Gpravy &i rekonstrukce véetné projektl a
jejich schvalent jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na jejich Ghradu.

d) Po skongenl najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpednostnl, hygienické, pozarni a dalsl pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské €innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organt statni nebo mistni spravy, zajistl vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prospé&ch najemce s umisténim sidla v pfedmétu

najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, ze ke dni skonéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmeétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ginnosti &i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnli od skon&eni
najmu zrudeno, Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce.

4.4 Pronajimatel neodpovida za 8kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji z
¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
poskozenim, které nastanou v uzlvanych prostorach, anebo za $kody na vécech a pfedmétech
vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi a Zivoté.

4.5 Najemce nenf opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tretl osobé bez pfedchoziho
plsemného souhlasu pronajimatele.

4.6 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici pinéni spojena s uzivanim prostor:

- kontrola a ¢isténi komin( (1x roéné)

4.7 Najemce se zavazuje uzaviit viastni smlouvy s piisludnymi dodavateli za G&elem zajisténi:

- odvoz komunéiniho odpadu

- elektricka energie

- kontrola kominu (1x roéné)

- doddvku vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi jimek

- dodévka tepla

- v souvislosti s prostory, k Semuz mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna souginnost.



V.
Skonéeni najmu
5.1 Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale skong&l:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- pisemnou vypoveédi za dodrZzenl podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona ¢&.
89/2012 Sb, ob&ansky zakonlk, ve znéni pfedpisti pozdéjsich

- uplynutim 30ti kalendafnich dnli ode dne pfechodu &i pfevodu vlastnického prava k predmétu
najmu na opravnénou osobu ve smyslu zakona ¢.428/2012 Sb. o majetkovém vyrovnani
s clrkvemi a nabozenskymi organizacemi a zmé&né nékterych zakonl.

5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlivod(i uvedenych v § 2309
z.6. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
branl dal$imu uzivanl pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat

b) Najemce hrub& porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodlent s placenim najemného &i
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu deli nez jeden mésic

5.3 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divod(l uvedenych v § 2308
z.6.89/20128b., ob&ansky zakonlk:

a) Ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu die této
smlouvy

b) Predmét najmu piestane byt z objektivnich dlivodl zplsobily k vykonu Einnosti dle této smiouvy
a pronajimatel nezajistl najemci odpovidajici nahradnl prostor

¢) Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti vigi najemci, a to i pfes jeho pfedchozf pisemnou
vyzvu

5.4 Vypovédni doba €ini 3 méslice a pocina bézet ode dne nasledujictho po dni, ve kterém byla vypoveéd
dorugena druhé smluvni strané,

5.5 Najem dle této smiouvy miize byt skongen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiluvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to v pfipadé,
Ze najemce prenechal pfedmét najmu & jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Néjemce se zavazuje, Zze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné opotiebeni pfi fadném uzivani a Udrzbg, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdan! prostor bude sepsan piedavacl
protokol.

VI.
Zavéreéna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajicl z teto smlouvy a p¥imo touto smiouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona & 89/2012 Sb. v plathém znénl, ob&ansky zakonlk.
6.2 Veskeré dopliky 8i zmény k této smlouvé musl byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, déinnosti
pak dnem 1.7.2019.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smluvni strany prohladujl, Ze si tuto smlouvu pfedetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu piipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Criminal compliance dolozka
1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prlib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Eestné a transparentné a soucasné se zavazujl, ze takto budou jednat i pfi pinénl
této smlouvy a veSkerych &innostech s ni souvisejicich.
2. Smluvni strany se dale zavazujf vZdy jednat tak a pFijmout takova opatienl, aby nedoslo ke vzniku
dlvodného podezieni na spachani trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetng formy
Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena




odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizenl proti
nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetn& zaméstnancl) podle trestniho
zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné
jejich zaméstnanct podle platnych pravnich predpisl.

3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto U&elem vytvotily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (d&le jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek dodrzovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanc LCR, a to
véetné& v&ech piloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavujl postupy k prevenci a odhalovani takového jednanl. Za uéelem naplnéni tohoto &lanku, tj.
za Udéelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesi pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s him, |ze obsah téchto dokumentl poskytnout na 2adost druhé smiuvni strané, ktera
je rovnéz muize pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

V Jeseniku, dne 11.4,2019

Prona Najemce:

Ing. Fi Jan Korytak



http://www.lesycr.cz



