Smlouva o najmu sluzebniho bytu

uzaviend v souladu s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v prévnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zékon o majetku Ceské republiky*),
podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich a dale podle ustanoveni § 2297 a nésledujicich zdkona & 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jiich predpist (ddle jen ,,ob&ansky zakonik*)

Statni veterindrni sprava, organiza¢ni slozka statu, se sidlem v Praze 2, Slezska 7/100,
ICO: 00018562, zastoupena MVDr. Richardem Bilym, feditelem Krajské veterinami spravy
Statni veterinarni spravy pro Plzeiisky kraj, na zakladé povéfeni tstfedniho feditele Statni
veterindrni spravy

(dale jen ,,pronajimatel)

a

MYVDr. Julie Novotna, trvale bytem_ r.C.: -

zaméstnanec Statni veterinarni spravy
(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spole¢n& oznalovani rovnéZ jako ,smluvni strany“,
jednotlivé pak kazdy z nich jako ,,smluvni strana®)

uzaviraji t ut o smlouvu o ngjmu sluZebniho bytu:

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je ptislusny hospodafit s nemovitosti - domem &.p. 1544,
ulice Volyiiska, 347 01 Tachov, postavenym na pozemku oznaleném jako parcela
¢. 944/1, vCetné tohoto pozemku, jako s majetkem statu podle zédkona o majetku Ceské
republiky. Pravo hospodafit s majetkem statu vzniklo na zékladé zfizovaci listiny
¢.j.: 21300/2003-3020 ze dne 16.06.2003. Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, Katastralniho pracovi$té Tachov na LV &. 183
pro obec a katastralni izemi Tachov.

2. Ve druhém podlaZi domu se nachazi sluZebni byt, ktery sestava ze 3 pokoji, kuchyns,
koupelny, WC a predsiné (dale jen ,,byt“, ,,sluZebni byt“ nebo ,,ptedmét njjmu*). Byt je
vybaven plynovym spordkem a kuchytiskou linkou. Celkova vymeéra bytu &ini 93,16 m2.
Piidorysny plan pfedmétu ndjmu tvofi pfilohu & 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

IL.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do ndgjmu sluzebni byt specifikovany
v ustanoveni €l. I. odst. 2 této smlouvy za téelem jeho dofasného uZivani ndjemcem
a zajiSténi jeho bytovych potieb, pfipadné Elend jeho domécnosti, pfi¢emZ najemce jej za
podminek sjednanych v této smlouvé do ndjmu prebird a zavazuje se platit pronajimateli
za uZivani bytu pravidelné kazdy mésic ndjemné a thrady za plnéni spojena s uZivanim
bytu ve vysi sjednané v ustanoveni ¢l. V. této smlouvy.
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2. Vedle bytu je ndjemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu této
smlouvy také spoletné &asti domu. Néjemce pfitom nesmi ruSit v uZivani téchto
spoleénych &asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uZivatele.

I11.
Doba najmu

1. Najem bytu vznika dnem 01.04.2014 a je uzavirdn na dobu urcitou do 31.03.2015.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze prodlouZeni najmu bytu je mozné jen za podminek dale
stanovenych v tomto odstavci smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem bytu
se automaticky prodluZuje do dne 31.03. pfisludného kalendéainiho roku, a to i opakovang,
pokud smluvni strana nesd€li druhé smluvni strané, svym pisemnym oznadmenim doslym
druhé smluvni strané nejpozd&ji v dvoumésiénim pfedstihu, resp. dodne 31.01.
pfislusného kalendafniho roku, Ze na dal$im pokraCovéani nijmu bytu nemd zijem.
Ustanovenim tohoto odstavce smlouvy smluvni strany vyslovné vylu€uji zakonnou
Gipravu prolongace najmu bytu zakotvenou v ustanoveni § 2285 ob&anského zakoniku

AL
Uéel najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je urlen k bydleni a Ze Gcelem ndjmu je
zajidténi bytovych potfeb najemce, ptipadné i ¢lend jeho domdcnosti. Ndjemce bere na
védomi, Ze nijem bytu je ujednan v souvislosti s vykonem zaméstnani u pronajimatele
a Ze podle vyslovného uréeni této smlouvy je pfedmét ndjmu pronajat jako byt sluZebni.

V.
Ndjemné a jiné platby

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli nijemném ve vysi 35,- K&/m*mésic, tj. celkem za
pronajatou plochu 3 261,- K¢ (slovy: tfitisicedvéstéSedesatjedna korun Ceskych) mésiéne.

2. Vedle nijemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluZeb
spojenych s uzivanim bytu, vymezenych v Evidenénim a vypoctovém listu cen a energii,
ktery je jako pfiloha &. 2 nedilnou soudasti této smlouvy, thrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu v zalohové vysi 450,-K¢ (slovy: &tyfistapadesat korun Ceskych) mésicné.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit vysi té€chto zaloh v pfipad€, Ze se zméni
cena sluzeb, podet osob, které byt obyvaji, nebo jiné skute¢nosti rozhodné pro stanoveni
vyse téchto zaloh. Zalohy na poskytované sluzby ve zménéné vysi je ndjemce povinen
hradit od prvniho dne mésice nasledyjiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse
zalohy. Vyuétovani t&chto zaloh provede pronajimatel nejméné jednou ro¢né, a to podle
skuteéné spotieby poskytovanych sluZeb ze strany ndjemce. Piipadny pfeplatek nebo
nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 15 dnli od doruCeni vyuctovani
poskytovanych sluZeb n4jemci.

3. Pronajimatel zajist'uje do bytu: dodavky studené vody, odvod odpadnich vod, osvétleni
a uklid spoleénych &asti domu, revize pfedmétii a zafizeni. Smluvni strany se dohodly, Ze
dodavky elektrické energie a plynu do bytu a odvoz a likvidace komunélniho odpadu,
budou hrazeny pfimo najemcem na zakladé smlouvy s jejich dodavateli a poskytovateli
sluZeb.
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Sjednané ndjemné a uhrady za plnéni spojend suZivanim bytu jsou splatné vzdy
nejpozdéji do 20. dne v mésici, za ktery se ndgjemné a {ihrady sluzeb plati. Najemné se
hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet pronajimatele vedeny u CNB, pobocky
v Plzni, &u: 19-25122311/0710, v.s.: 7560102044, Uhrady za plnéni spojena
s uZivanim bytu se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ulet pronajimatele
vedeny u CNB, pobo&ky v Plzni, &.i.: 25122311/0710, v.s.: 7560102044,

Smluvni strany sjednévaji, Ze v pfipad¢ prodleni s placenim najemného, zéloh na sluzby
nebo nedoplatku na sluzbach je najemce povinen k ahrad® troku z prodleni ve vysi 2,5
promile z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén zvy$it ndjemné jednostranné pisemnym oznidmenim
adresovanym néajemci, aviak nejvySe o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym
Ufadem nebo jeho néstupnickou organizaci. ZvySeni ndjemného je u€inné poéinaje
prvnim ndjemnym splatnym po dorudeni ozndmeni podle ptedchozi véty najemci.

SniZeni najemného je mozZné pouze na zakladé dohody pronajimatele a nijemce.

VL
Piedani bytu

Pronajimatel pfeda ndjemci byt v den nabyti G¢innosti této smlouvy ve stavu zplsobilém
k nastéhovani a obyvani.

Néjemce timto prohlauje, Ze je mu stav bytu dobfe znam, byt si pfed podpisem smlouvy
osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zplisobilym k nast€hovani a obyvani.

O predani a pfevzeti bytu sepi$i smluvni strany v den ptedani pfedavaci protokol,
v némz bude zejména popsdn stav bytu, jeho vybaveni a piisluSenstvi, stavy méfidel
energii a poCet pfeddvanych kli¢t. Ndjemce neni opravnén pofizovat si daldi duplikaty
kli¢t bez souhlasu pronajimatele ani ménit zamky vnitinich ¢i venkovnich dvefi bytu.

VIIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud ndjemce vi pfedem o své nepfitomnosti del$i neZ dva mésice, je povinen tuto
skute¢nost oznamit pronajimateli, pfitom pronajimateli sdéli jméno, piijmeni a kontakt na
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do bytu, poZada-li jej o to pronajimatel,
a to nejméné dva dny predem, za i¢elem zjiSténi stavu bytu. Pronajimatel se zavazuje
Setfit opravnéné z4jmy ndjemce a vykonavat pravo kontroly pouze z divodd, kdy lze
rozumné umoznéni vstupu Zadat, a v rozsahu, aby byl najemce co nejméné obtéZovan.

Strany se dohodly, Ze najemce je povinen zajidtovat a hradit b&Znou udrzbu a drobné
opravy bytu, které s uzivanim bytu souviseji.

Zjisti-li nidjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, je

povinen to ihned oznamit pronajimateli. Pokud jde o jinou vadu nebo poskozeni, které
brani obvyklému bydleni, je povinen o tom informovat pronajimatele bez zbyte¢ného
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odkladu. O nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné
skute¢nosti, které se tykaji predmétu najmu.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét ipravy, pfestavby nebo
jakékoli jiné zmény bytu, véetné vymény zamkl vnéjsich i vnittnich dvefi bytu, vrtani
dér do obkladii a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici barvou. Tim neni
dotgena povinnost ndjemce stanovena v odstavci 3 tohoto ¢lanku.

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez posSkozeni bytu nebo domu,
prechazeji upevnénim nebo vlioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce nema pravo
7adat po pronajimateli jakékoli vyrovnani, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly
v pisemné formé jinak.

Nijemce je povinen uZivat byt fddné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uZivanim
nevznikla pronajimateli $koda. Déle se zavazuje po dobu ndjmu dodrZovat pravidla
obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého
potadku obvyklého podle mistnich poméri. Najemce bere na védomi nutnost respektovat
tzv. ,nocni klid“ v dob& 22 — 6 h.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dal$imi osobami do bytu a domu.

Nijemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, které vznikly na pfedmétu
nijmu nad ramec opotiebeni, at’ uz byly zpisobeny jim nebo témi, kteti byt spolu s nim
uzivaji, ¢ dalSimi osobami, které do bytu vstupuji sjeho souhlasem. Ngjemce
neodpovida za Skody zptisobené vySSi moci.

VIIL
Osoby zijici v byté, podndjem

Nijemce je opravnén pfijmout do své domdcnosti nového ¢lena pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo dalsi
ptipady zvlastniho zfetele hodné. Zvyseni poctu ¢lend najemcovy domécnosti je povinen
najemce oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 2 mésicl. SniZeni
podtu ¢&lenti ndjemcovy domaécnosti ndjemce oznami pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu.

Pokud najemce v byté trvale bydli, je opravnén dat ast bytu do podndjmu tfeti osobé&
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Za Gicelem zachovani hygienicky vyhovujicich podminek v byt€ a moZnosti pohodlného
uzivani bytu vSemi osobami nemuZe byt podet osob Zijicich v byt€ vy3Si nez 5,
ato atf uzse jedna o osoby uZivajici byt, €leny jejich doméacnosti anebo ostatni osoby,
které v byté Ziji.
IX.
Pojisténi

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nemd sjednano pojisténi domu ani bytu.
Pojisténi odpovédnosti za Skodu, pojisténi vnitiniho vybaveni bytu ve vlastnictvi ndjemce
(pojisténi domacnosti), piipadné pojisténi jinych rizik si musi najemce v pfipad€ zdjmu
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sjednat samostatné na své naklady. Pokud nijemce nesjednd pojisténi odpovédnosti za
zpiisobenou Skodu, bere na védomi, Ze bude odpovidat za $kodu vzniklou na majetku
pronajimatele ¢i dalSich uzivateli domu a hradit $kodu pfimo.

X.
Skonéeni najmu

1. Néjem bytu skon¢i uplynutim doby uvedené v ustanoveni ¢l. L. odst. 1 této smlouvy.
2. Pronajimatel a ndjemce se mohou na skon¢eni ndjmu bytu pisemné dohodnout.

3. Pronajimatel i njjemce mohou tuto smlouvu kdykoli vypovédét zpisobem, z ditvodt a ve
vypovédni lhuté, které stanovi ob&ansky zakonik.

4. 'V pfipad¢, Ze ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného, zéloh na sluzby spojené
s nagjmem ¢i vyuctovanim téchto sluZeb tak, Ze celkova dluzna vyse t&chto plateb dosahne
trojndsobku mési¢ni vySe ndjemného a zaloh na sluzby s ndjmem spojené a nijemce
neuhradi dluZnou ¢astku ani v pfiméfené dob& poté, co ktomu byl vyzvan, ma
pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbyteéného odkladu byt odevzdal.

5. Ngjem sluzebniho bytu skon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém ndjemce pfestal vykonavat praci souvisejici s vykonem zaméstnani,
aniZ k tomu mél vazny divod. Pfestane-li ndjemce vykonavat praci z divodi
spocivajicich v jeho v&€ku nebo zdravotnim stavu, z diivodu na strané pronajimatele nebo
z jiného vaZného diivodu, skonéi najemei ndjem sluZzebniho bytu uplynutim dvou let ode
dne, kdy piestal vykonavat praci. Zemfe-li ngjemce, nijem sluzebniho bytu skonéi.
Osoba, ktera v byté bydlela spole¢né s najemcem, ma pravo v byté bydlet; vyzve-li ji
vSak pronajimatel, aby byt vyklidila, je povinna tak uéinit nejpozdé&ji do tff mésict ode
dne, kdy vyzvu obdrZi.

6. Najem zanika i z dal$ich diivod stanovenych v této smlouvé a v ob&anském zékoniku.

XI.
Ukony smluvnich stran pri skoneni najmu

1. Pfi skonCeni najmu bytu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt s pfisludenstvim
ve stavu, v jakém jej prfevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Upravam
provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do bytu za trvani
najmu bytu, a to nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu bytu nebo ke dni, ktery je uveden
v dohod€ o skonceni najmu bytu. Najemce neni opravnén odstranit v byté zmény, které
byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud pronajimatel jejich odstranéni nezada.
N4jemce je na své ndklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli ndjemci, Ze odstranéni t&chto zmén
nezdd4. Najemce nema ani v pfipad€, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
neZada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni bytu.

2. Pokud se po odevzdani bytu zpét pronajimateli nachizeji v byté jakékoli véci, které do
bytu vnesl ndjemce, osoby uzivajici byt &i Elenové jejich domécnosti, vEetné osob Zijicich
v byté ztitulu podndjmu, plati, Zetyto véci jejich pivodni vlastnik zjevné opustil
a pronajimatel s nimi muZe naloZit podle svého uvdZeni; miZe sije i pfivlastnit, &ije
zlikvidovat na naklady ndjemce.
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Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu byt véetné pfisludenstvi vyklidit a fadné€ ptedat pronajimatel,
ato ve stavu, v jakém se nachazel v dobé jeho prevzeti ndjemcem, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veSkeré vybaveni,
soudasti a ptisludenstvi bytu, a to v&etné viech kli¢d, s nimiz ndjemce disponuje.

O ptedani bytu zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedéni bytu predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho ptedani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
popi. uvedou vyhrady ke stavu pfedavaného bytu, zejména pak zdvady a rozsah poSkozeni
bytu, ptipadné spolu se zplGsobem jejich odstranéni ¢i finan¢nim odSkodnénim, déle
uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfisluSenstvi a poCet vracenych
klict. Do doby pfedani bytu nese ndjemce ¢&i byvaly ndjemce nebezpeli Skody na vécech
pronajimatele ¢i dal$ich uZivateli domu.

Nijemce je povinen nejpozdéji do 14 dnti ode dne skonceni ndjmu bytu odhlésit z bytu
adresu trvalého bydlisté vSech osob uZivajicich byt, jakoz i bydlist€ ¢lend jejich
domadcnosti a dalSich osob Zijicich v byté na zakladé této smlouvy. Pokud tak ndjemce
v uvedené 1hité neudini, poda navrh na zruseni trvalého pobytu téchto osob u pfisluSného
spravniho orgédnu pronajimatel. Néaklady souvisejici stimto sprdvnim fizenim ponese
najemce.

Nédjemce se zavazuje nejpozd&ji v posledni den trvani ndjemniho vztahu pievést
na pronajimatele, popf. po dohodé s pronajimatelem na tfeti osobu, vSechny odbéry
energii v byté.

Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni ndjmu bytu, popi. v dobg,
na které se smluvni strany dohodly, ma pronajimatel pravo poZadovat po najemci ndhradu
ve vy$i ujednaného najemného.

XII.
Dalsi ujednani

N4jemce prohladuje, Ze na sebe pfevzal nebezpedi zmény okolnosti. V ptipadé, ze dojde
ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech
smluvnich stran zv14a$t" hruby nepomér, kdy bude ngjemce znevyhodnén, ndjemce nema
pravo se domahat vii¢i pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém pofadi budou
jeho plnéni poskytovana pronajimateli zapoétena. Smluvni strany déle sjednaly, ze
v pfipadé prodleni lze pozadovat i Giroky z Groki.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osob¢.

Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem ndjemce nabidne tfeti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohleddvku za nijemcem postoupit tfeti

osobg, pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.

Smluvni strany dale sjednéavaji, Ze pronajimatel ma pravo na ndhradu Skody vzniklou
nesplnénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li kryta Groky z prodleni.
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6. Dale si smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapoéist svoji
pohledavku vii¢i pronajimateli.

XI11I.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva né€co jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi ptislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, zejména pak ob&anského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze G¢inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v této smlouvé, popf. na jinou adresu ozndmenou pisemné druhé smluvni strang, nastanou
1 v ptipad€, Ze se doporudeny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a to ke dni,
kdy byla zasilka uloZena u drZitele poStovni licence, a pokud se zasilka u drZitele
poStovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se nedoruCena zasilka vratila odesilateli.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem #adné ptecdetly,
smlouva byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vazné a urdits,
nikoli v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoZ piipojuji
své vlastnorucni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom podepsaném vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena a uéinnosti nabyva dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

6. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

V Plzni dne 31.03.2014 V Plzni dne 31.03.2014
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Evidenc¢ni list a vypoc¢tovy list cen sluzeb a energii

Specifikace sluZzebniho bytu: pokoj 28,90 m?
pokoj 13,70 m?
pokoj 18,90 m?
predsii 13,50 m?
wC 1,26 m?
koupelna 3,00 m?
kuchyné 13.90 m*
Uzivané plocha celkem 93,16 m?

Poskytované sluzby:

a) zaloha za vodné, sto¢né
meésiéni zaloha: 100,- K¢& na osobu

celkem mési¢ni thrada 300,- K&

Ptiloha €. 2

b) ziloha na sluzby (uklid spoleénych prostor, naklady na revize, apod.):

ro¢ni naklad: 1 800,- K¢&

mési¢ni thrada: 150,- K¢&

Celkova mési¢ni ihrada zaloh &ini 450,- K¢

V Plzni dne 31.03.2014

V Plzni dne 31.03.2014
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