Dne$niho dne, mésice a roku

Cisaiské lazng, prispévkova organizace

se sidlem: Marianskolazeiiska 306/2

360 01 Karlovy Vary

IC: 751 530 33

zastoupend: Alexandrem Chalupnikem, feditelem
bank. spoj.: Komeréni banka a.s.

Cislo Gictu: 115-432 513 0207/0100

Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, spisova znadka Pr 725

na strané jedné (dale jen »CLPO*)

Film United s.r.o.

se sidlem: Maltézské namésti 479/7, Mala Strana, 118 00 Praha 1
IC: 24813168
DIC: CZ24813168

bank. spoj.: 115-8072080237/0100
zastoupeny:  Veronikou Lencovou, r.&. 845 124/0127, bytem K Jezeru 908/33 Praha 4
zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 176618

na stran€ druhé (dale jen “Najemce* nebo ,-Pofradatel®)

uzavfeli ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona &. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku, v platném
znéni tuto

SMLOUVU

Strana | (celkem 7)



L

CLPO, které ma od vlastnika (Karlovarsky kraj) ve vypiijéce nemovitou véc — budovu &. p. 306
v ulici Marianskol4zeiiska 2 — Cisa¥ské lazné (déle jen ,,CL®), jez je soudasti pozemku p. ¢&.
902 (dale »pozemek®), v&. tohoto pozemku, vie v katastralnim Gzemi Karlovy Vary, obec a
okres Karlovy Vary, se touto smlouvou zavazuje zpfistupnit Najemci CL a pozemek, konkrétng
pak vnitfni prostory, umisténé v objektu CL a prostory pozemku p. €. 902 (dale jen ,,poskytnuté
prostory), pfesné vymezené v situa¥nich plancich, jez jsou pfilohami €. 1 a 2, a to po dobu
minimalné od 25. 5. 2019 do maximalné 16. 6. 2019, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Obg pfilohy tvoi nedilnou souéast této smlouvy.

Objekt CL je narodni kulturni pamatkou a Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti a
zékazy, které stanovi pravni piedpisy pro zachdzeni s narodnimi kulturnimi pamatkami.

Nijemce se touto smlouvou zavazuje vyuzit poskytnuté prostory pouze k pofizeni zvukovs
obrazovych zdznami (nataceni) pro vyrobu prvotniho zdznamu audiovizuélniho dila pracovné
oznafovaného ,,Shadowplay“ (dale téz Jen "audiovizualni dilo "), a to v rozsahu a za podminek
stanovenych touto smlouvou. Za icelem najmu mohou na pozemek a do poskytnutych prostor

vstupovat pracovnici Najemce, jeho dodavatelé, smluvni partnefi a jiné Najemcem povéfené
osoby.

Najemce byl sezndmen s predmétem této smlouvy a prohlasuje, Ze odpovida jeho potfebam a
uéelu, pro ktery jej potiebuje.

IL

CLPO zpfistupni N4jemci poskytnuté prostory nejpozdéji dne 25. 5. 2019, nedohodnou-li se
strany jinak, a to pro jeho potieby, Jakymi jsou pfiprava naté&eni, nataeni a likvidace piipravy
nataceni podle odst. 1.3 &L. I této smlouvy (déle jen ,akce®).

Néjemce bude realizovat v »poskytnutych prostordch® (a to jak venkovnich, tak i vniténich,
vCetné stiechy) akce na své naklady a na svoji odpovédnost.

Ndjemce je opravnén pravo pfistupu do ,,poskytnutych prostor &i jejich &asti a tedy uZzivaci
pravo k témto prostoram poskytnout tfeti osob& & tretim osobam, které budou soudasné
povéfeny realizaci akci & jednotlivych akci (subjekt/subjekty). V takovém p¥ipadé viak
Najemce odpovida tak, jako by akce realizoval sam a odpovida plné jak za $kody na budové
CL, tak na jednotlivych prostorich budovy CL ¢&i na pozemku i na okolnich pozemcich, tak i za
Skody na zdravi a majetku tietich osab.

Najemce je povinen zpfistupnéné a poskytnuté mu prostory, véetné mobilidie a zatizeni, po
celou dobu trvéni této smlouvy a po celou dobu trvani akce ¥4dné a na své niklady zabezpegit.
Néjemce je povinen po ukonéeni akce »poskytnuté prostory“ i prostory v souvislosti s akcemi
vyuZité &i uzivanim dotéené na vlastni néklady uvést do pivodniho stavu s ohledem na obvyklé
opotiebeni. Ndjemce je povinen uvést do pivodniho stavu (s ohledem na obvyklé opotrebeni) i
piipadné vnéjsi zasahy do plasts budovy i okolnich pozemkd, dotéenych pribshem akce,
pokud je sém provedl nebo pokud je provedly osoby jim povéfené (subjekty — viz bod 2.3.).
Nicméné jakékoliv zasahy, pravy &i zmény CL a jejich prostor &i dispozice t&chto prostor a
Jjakékoliv zasahy, pravy a zmény na pozemku &i okolnich pozemkil Ize &init jen s piedchozim
souhlasem CLPO, jinak se jedna o hrubé poruseni této smlouvy a krom moznosti ukonéit tuto




smlouvu ze strany CLPO okamzit& bez vypovédni doby nese Najemce odpovédnost za veskeré
Skody, které na nemovitych vécech, popsanych v odst. 1.1. &l. I. této smlouvy vzniknou.

V pripadé zajisténi akce jinym subjektem ne? Ndjemcem, je Néijemce povinen prokazatelng
seznamit tento subjekt nebo jeho zastupce se znénim této smlouvy a je_povinen tento subjekt
zavazat k plnéni minimalné v rozsahu, v jakém vyplyva pro Najemce.

V pfipadé zavaznych okolnosti a udélosti, jako je napt. havarijni stav CL, havarijni stav
»Poskytnutych prostor &i n&kterych znich, ktery by ohroZoval na bezpecnosti potencialni
ucastniky akce &iv pripadé vazné hrozici Skody na CL ¢&i na ,,poskytnutych prostorach“ apod.,
ma CLPO pravo tuto smlouvu s okamzitou uéinnosti vypovédét a Najemce je povinen bez
zbyteéného odkladu poté v terminu stanoveném dohodou smluvnich stran (ktery bude
odpovidajici fazi ptiprav, resp. pofadani akce), ukongit akce a vyklidit prostory CL a pozemek
(pisemna vypovéd’ smlouvy bude v tomto pripad€ doruéena Najemci s adresovanim k rukim

Pofadatel se pro takovy piipad vyslovné vzdava svého prava na nahradu
piipadnych nakladii a pripadné Skody, ktera by mu v souvislosti s tim vznikla, a to v&etné
piipadné nahrady za usly zisk.

IIL.

CLPO zpfistupni Najemci “poskytnuté prostory* po jejich prohlidce, pfi niz CLPO povéfens
osoba zajisti pofizeni fotografii, na kterych budou zachyceny stavy ,,poskytnutych prostor
pfed zahijenim akce a ziroveii bude sepsan Protokol o pfedani a pievzeti pfedmétnych
prostor. Tento protokol o ptedani a prevzeti poskytnutych prostor a fotografie budou ulozeny u

sprivece CL (Pofadatel je opravnén pofidit a uloZit u sebe jejic i kopie).
Zpristupnéni poskytnutych prostor zajisti (dale jen
spravce CL). Za Pofadatele bude kontakt s , pripadn€ i veskeré dalsi zalezitosti (vyjma

smluvnich zileZitosti, kterymi dochazi ke zméné &i zaniku smlouvy) zajistovat Y EEGGG—_—

Néjemce se bude pfi realizaci akce fidit pokyny feditele CLPO a bere na védomi, e Jje
zakazan vstup do vech ostatnich prostor budovy CL, nez které jsou vymezeny v Pfiloze této
smlouvy jako ,,poskytnuté prostory®, pokud nebude dohodnuto jinak.

Néijemce se zavazuje uhradit CLPO bez zbyteéného odkladu veskeré 8kody, vzniklé v a na
budové CL &i v jejich vnitinich prostorich v disledku a v souvislosti s pofadanim akci/akce,
specifikované v €lanku IL. této smlouvy, a to i v piipadé, Ze je zpiisobil subjekt/subjekty &i tieti
osoba, které Nijemce poskytl v souladu s bodem 2.3. této smlouvy pravo pfistupu do
»poskytnutych prostor” &i Jjejich &asti. Stejné tak se Néjemce zavazuje uhradit CLPO bez
zbytecného odkladu veskeré sankce &i pokuty, které mu budou v souvislosti s konanim akei &i
v souvislosti s uzivanim poskytnutych prostor ze strany stitnich &i samospravnych organii
uloZeny (CLPO bez zbyteéného odkladu Néjemce vzdy upozorni, Ze jsou viéi nému vedena
jakakoli fizeni, ze kterych by ulozeni sankce &i pokuty hrozilo, aby Najemce mohl uplatit
pfipadnou obranu, k éemuz se CLPO zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou souéinnost
v€etn& podavéni opravnych prostredki v prisludnych fizenich).

Néjemce je povinen zabezpegit dodrzovani zdkazu koufeni ve viech prostorich budovy CL.

Nédjemce je povinen sjednat si nejpozdé€ji ke dni 25. 5. 2019, na miniméaln& obdobi
0d 25.5.2019 do 16. 6. 2019, pojisténi svého vneseného majetku a také pojisténi
odpovédnosti za skody, které by v souvislosti s jeho &innosti a akcemi mohly vzniknout na
predmétu vypijeky (viz specifikace tohoto v &l. [ odst. 1.1. této smlouvy) ¢&i na zdravi &i
majetku tietich osob. Najemce Jje povinen zajistit, aby takové pojiSténi mély sjednany i
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subjekty, jimz bude Najemcem poskytnuto uZivaci pravo k pfedmétu dle této smlouvy, byt
k jeho &asti.

Najemce je povinen mit sjednano pojisténi své odpovédnosti za $kodu zplisobenou tietim
osobdm v souvislosti s pofddanim akci v »poskytnutych prostorech“. CLPO nenese
odpovédnost za piipadné Skody na majetku Najemce vneseném do »poskytnutych prostore v
souvislosti s pofdddnim akci, ani na majetku tietich osob vneseném do »poskytnutych prostor
vV souvislosti s pofadanim akce. CLPO dile nenese odpovédnost za pripadné skody vzniklé
tfetim osobam v souvislosti s pofadanim akce. CLPO nenese odpovédnost za ptipadné Skody

na ,,poskytnutych prostorech®, které budou zplisobeny v dobé jejich poskytnuti castniky akce
anebo Najemcem samotnym.

Nijemce je povinen veskeré Skody, vzniklé po dobu trvani akee, priibézné zjistovat, prikazné
zdokumentovat a bez zbyteéného odkladu po jejich zjisténi nahlésit pojistovacimu ustavu,
u kterého je pojistén a oznamit fediteli CLPO.

Néjemce pred4 zpét CLPO poskytnuté prostory po ukon&eni akce, nejpozdé&ji dne 17. 6. 2019,
a to ve stavu, ve kterém mu byly prostory poskytnuty. Pfi pfedani poskytnutych prostor po
skonCeni akce zajisti povéfena osoba pofizeni fotografii, které budou zachycovat stay
poskytnutych prostor po skonéeni likvidagnich praci a zaroveri bude pofizen Protokol o

piedani a pfevzeti predmétnych prostor. afie a Protokol o pfedani a prevzeti budou
uloZeny u spravce CL, ﬂ(m’ljemce Jje opravnén poftidit a uloZit u sebe
Jejich stejnopisy &i kopie).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ poruSeni nékterého z ujednani v &lanku IL a IIL. této
smlouvy Ndjemcem, nebude-lj sjednéna ndprava i pfes emailovou vyzvu (zaslanou CLPO na
adresu je CLPO opravnéna pozadovat vigi Néjemci ve smyslu
ustano\wa ¢. 89/2012 Sb. — ob&anského zékoniku, v platném znéni,
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢& (slovy: dvacettisic korun &eskych), a to za kardé
Jednotlivé poruseni toho kterého ujednani &i zavazku.

Smluvni pokuty, sjednané v této smlouvé, jsou splatné do 14 dné ode dne doruceni pisemné
vyzvy CLPO Najemci k jejimu zaplaceni, na ti¢et CLPO. Ustanovenimi o smluvni pokuté neni
dotéeno pravo CLPO pozadovat pinéni dle této smlouvy a na nahradu Skody v plné vysi
(vyluéuje se tak stranami ust. § 2050 z.¢. 86/2012 Sb. v platném znéni)

1.

CLPO prohlasuje a uji§tuje, ze ma plné pravo udélit Najemci prava udélovana mu touto
smlouvou, zejména %e ma souhlas Karlovarského kraje, coby vlastnika pozemku (jehoz
soucasti jsou CL), se zfizenim uZivaciho priva k pozemku tfeti osobg, Ze Ndjemce nepotiebuje
ziskat souhlas nebo povoleni od Karlovarského kraje nebo jakékoli jiné osoby &i spole€nosti
nebo ji cokoli platit, aby mohl uzivat aplnd prava k uZiti pozemku vé. CL zplisobem
uvedenym v této smlouvé, a ze CLPO bude udrZovat v divérnosti veskeré informace tykajici
se audiovizuélniho dila, osob podilejicich se na audiovizudlnim dile nebo aktivit Néjemce na
pozemku, o nichz se CLPO dozvi.

2.

CLPO souhlasi a ud&luje Najemci nebo jim povéfenym osobam neodvolatelné svoleni a
opravnéni pofidit snimky, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy pozemku v&. CL a
poskytnutych prostor, v poskytnutych prostorach nebo se jinak tykajici CL a poskytnutych
prostor pro prvotni zdznam audiovizuélniho dila a/nebo v souvislosti s pofizenim takového
prvotniho zdznamu a k zatazeni takovych zidznami do prvotniho zdznamu vyse uvedeného
audiovizuélniho dila nebo Jinych dél a k pouziti téchto zaznamt anebo snimki pii uziti
audiovizualniho dila nebo jakéhokoliv jiného dila nebo v souvislosti s nimi, jakymkoli
zplisobem, nyni znamym i pozd€ji poznanym, navzdy a kdekoliv ve vesmiru, v neomezeném
rozsahu a bez jakéhokoliv jiného omezeni, a to véetn& pouziti téchto zaznami anebo snimki
ve zménéné (zfikcionalizované) podobg, napf. jako vyobrazeni jiného existujiciho nebo ve

. -
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skute¢nosti neexistujiciho mista nebo v pivodni podobé spolu s ochrannymi znamkami nebo
Jjinymi nezapsanymi ozna&enimi (slovnimi, obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi
identifikacnimi prvky pouZivanymi k oznageni CL nebo poskytnutych prostor a k jejich
odliseni od jinych mist véetné uziti v kombinaci s jingymi kulisami a/nebo lokacemi nebo jinak.
Néjemce smi oznatovat CL nebo Jjakoukoli jejich &ast Jakymkoli skuteénym nebo fiktivnim
Jménem a mize do nich vkladat jakékoli skuteéné &i fiktivni udélosti, jako by se v CL
odehraly, a mize replikovat & duplikovat jakoukoli &4st CL nebo CL celé vyrobenim kulis na
odliSném mist&, pficemz Je opravnén uZivat takovou repliku ¢i rozmnoZeninu a jeji snimky
nebo ziznamy v jakémkoli &ase nejméné ve stejném rozsahu a stejnym  zplsobem jako
samotné CL. Néjemce bude vyhradnim a vyluénym vlastnikem vsech autorskych prav a jinych
prav jakéhokoli druhu ke viem pofizenym snimkim a zdznaméim v CL (nebo jakékoli jejich
replice) (déle jen ,,material*). Ani CLPO ani Zadna jina osoba nebude mit #adné zalobni pravo
vii€i Nédjemci nebo jakékoli Jiné osobé z titulu &i na zakladg Jakéhokoli uZivani &i exploatace
materialu. Ndjemce neni povinen uzit CL ani zafadit Jakykoli material do audiovizuélniho dila
¢i jakéhokoli jiného dila. Ndjemce je opravnén poskytnout nebo postoupit vySe uvedena
svoleni a opravnéni tfeti 0sob& nebo osobam podle vlastniho uvaZeni, véetné monosti dile
poskytnout nebo postoupit nabyta svoleni nebo opravnéni nebo jejich &asti.

I

V ptipadé jakéhokoli naroku CLPO vii&i Najemci bude CLPO opravnéna pouze k nahradé
pfipadné Skody a nebude opravnéna dozadovat se zakazu, zdrZeni se nebo omezeni uziti
materidlu nebo audiovizualniho dila.

IV.

Uhrada za poskytnuti sjednanych prostor (pfedmétu smlouvy) byla na zakladé vzajemné
dohody sjednana takto:

a) za kazdy zapodaty jeden den nataéeni
-5 0u za dny konani od 4. 6. 2019 do 11. 6. 2019), ;. &
b) za kazdy zapocaty jeden den natadeni bez

2itr pozemku a ploch pred objektem CL a s umoZnénim provadéni praci
cizim subjektiim na pozemku a zpevnénych plochach pted objektem CL.
b) (tj. 2 dny za dny konni od 12. 6. 2019 do 13. 6. 2019),

c)_ za kazdy zapolaty jeden den pfiprav pro

nant akce a soucasné za kazdy zapoCaty jeden den likvidace a aklidu po skonéeni akce,
celkem 13 dnii

Celkov4 suma za poskytnuti sjednanych prostor &ini 245.000,- K&

Ve shora uvedenych a dohodnutych thradach neni zahrnuta spotfeba energii (elektfina, voda
atd.), ktera bude hrazena Néjemcem CLPO dle skuteéné spotieby v cendch étovanych za n&
CLPO jejich dodavateli a dale zde neni zahrnuta ¢astka za ptipadné zabezpeCovaci prace, které
bude tieba provést pro znepiistupnéni ¢i zabezpedeni ostatnich nez »poskytnutych prostor” a
za zabezpelovaci price, které jsou & budou spojeny s uzivanim ,,poskytnutych prostor*
v budové CL. Tyto zabezpecovaci prace budou Néjemcem hrazeny ve vysi 500,- K& za hodinu
Jejich poskytovani ze strany CLPO.

Uhrady sjednané dle predchozich odstaved tohoto &lanku této smlouvy budou vyaétovany
Néjemci ze strany CLPO po skonéeni akce, nejpozd&ji do 31. 7. 2019 a Pofadatelem budou
uhrazeny na zakladg faktury, splatné do 14 dnd ode dne jejiho vystaveni.



Néjemce pred samotnym uzavienim smlouvy slozil na Géet CLPO vratnou kauci ve vysi
20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun Ceskych). Kauce bude pouzita v pfipadé poskozeni
poskytnutych prostor na Ghradu pfipadnych $kod, smluvnich pokut, event. na Ghradu vice
aklidu, v opaéném piipadé bude vricena poradateli na jeho t&et nejpozdéji do 15 pracovnich
dni ode dne predani poskytnutych prostor zpét CLPO a souasné zaplaceni dohodnutych tihrad
CLPO dle této smlouvy ze strany Najemce.

V.
Doruéovani

Veskeré podani a jina oznameni, ktera se doruuji smluvnim stranam, je tfeba doruéit osobné
doporucenou listovni zasilkou nebo e-mailovou Zpravou.

El

AniZz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat dorudeni, ma se za to, Ze
oznameni bylo fadn& dorugené:

(i)  pti dorudovani osobné:

- dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo

- dnem, v némz bylo dorudeno osob& na piijemcové adrese, kterd je oprivnéna
k prebirani listovnich zasilek; nebo

dnem, kdy bylo doruéovano osobé na pifjemcové adrese uréené k prebirani listovnich
zasilek, a tato osoba odmitla listovni z4silku pfevzit; nebo

dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku zjakychkoli dfvodi
nepievzal €i odmitl zasilku pievzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,

pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle &lanku V. odst. 5.3. resp.
odst. 5.4. této smlouvy

(i) pfi dorudovani postou:

- dnem piedéni listovni zasilky pfijemci; nebo

dnem, kdy pfijemce pti prvnim pokusu o dorudeni zasilku z jakychkoli divoda
neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté dorudeni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doruCovani dle &élanku V. odst. 5.3. resp.
odst. 5.4. této smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy je:

(a) adresou pro doru¢ovani CLPO: Cisarské lazné, pFispé&vkovi organizace
Marianskolazeriska 306/2

36001 Karlovi Vai -

(b) adresou pro dorudovani Pofadateli: Film United S..0.
Maltézské namésti 479/7, Mala Strana, 118 00 Praha

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé zmény sidla, a tim i adresy pro doru¢ovani, budou
pisemné informovat o této skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu. Zmény
adresy pro doruSovani jsou pro ucely dorucovani pro druhou smluvni stranu G&inné
k okamziku doruéeni informace druhé smluvni strany o zméné sidla.
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VI

Tato smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky. Neni-li touto smlouvoy upraveno jinak,
pouZiji se na prava a povinnosti v této smlouve neupravené primérend ujednani o najemni
smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem Jejiho podpisu opravnénymi zéstupei obou
smluvnich stran.

Tato smlouva je okamzikem iejiho podpisu pro smluvni strany zdvaznd a neni-li v této
smlouvé sjednédno Jinak, Ize ji ukongit jen po vzdjemné dohods. Najemce je opravnén od této
smlouvy odstoupit poskytne-li CLPO odstupné ve vysi 15.000.- K&,

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pii¢emz kazds smluvni strana obdrz{ svij
stejnopis. Kazdy stejnopis smlouvy mé4 pravni silu originalu.

Tuto smlouvu Ize ménit, doplilovat a upfesiiovat pouze odsouhlasenymi, pisemnymi a
pribézné ¢islovanymi dodatky, podepsanymi smluvnimi stranami, které musi byt obsazeny na
Jedné listing.

Smluvni strany potvrzuji autentic¢nost této smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu veetné priloh
precetly, s jejim obsahem souhlasi, 7e smlouva byla sepsdna na zakladé pravdivych udaji,
z jejich pravé a svobodné viile a ze jejich vzdjemna plnéni dle této smlouvy jsou vyrovnana,
tJ. nejsou k sob& v hrubém nepomeru, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Nedilnou souddsti této smlouvy jsou prilohy ¢. 1 a & 2, kde Jjsou vyznadeny prostory/plochy

pronajmu (poskytnutych prostor), piiloha ¢. 3 Provozni iad objektu a piiloha ¢. 4 — Smé&rnice

BOZP.

V Karlovych Varech, dne 24 5. 0[0/ ]

Tazne, prispeviova organizace Film United s.r.o.

/

/

Alexandr Chalupnik Veronika Lencova
reditel pifspévkové organizace Executive Director



