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Smlouva o ndjmu prostor
BV/1/2019

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni

258 - e § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni, ndjemni
o '®%2  smlouva tohoto znéni:
B ¢ ¢ (dale jen,smlouva®)

Smluvni strany

Pronajimatel: Dim zdravi Mikulov, s.r.o.
se sidlem: Svobody 220/2,692 01 Mikulov
zastoupena: Ing. Josefem Halouzkou, jednatelem
I1CO: 46979557
DIC: CZ46979557
bankovni spojeni: KB a. s., pobo¢ka Mikulov
¢islo G¢tu: 107-7544190297/0100
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 8000

(dale jen ,pronajimatel“)
a

Najemce: Vieobecna zdravotni poji§tovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 4/2010, 130 00 Praha 3
zastoupena Ing. Zderikem Kabatkem, feditelem VZP CR
k podpisu smlouvy je povérena Zdeiika Crhova, feditelka
ekonomického odboru povétena fizenim Regionalni pobocky
Brno, pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso¢ina
ICO: 41197518
DIC: CZ41197518
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pikopé 28,

115 03 Praha 1

éislo uctu: 1110209651/0710
Korespondenéni adresa: BeneSova 10, 659 14 Brno

(dale jen ,,ndjemce*)

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy, nemovitosti Polikliniky (dale jen
,,dim*) na adrese Svobody 220/2, 692 01 Mikulov, tato nemovitost je zapsana na LV ¢. 2195
pro obec a katastralni izemi Mikulov.
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IL.
PFredmét a tcel najmu
1. Pronajimatel pfenechdvéa najemci v tomto domé do uzivani &ast prostor slouzici podnikéni
specifikovanych a vymezenych mezi stranami této smlouvy o celkové vyméie 31,32 m?, (dale
jen ,,prostor) viz. pfiloha ¢.1 smlouvy — pidorys 1.NP.

OZN. Nidzev mistnosti Plocha m?
125 Chodba — vstupni hala (spoleéné prostory) 7,0

126 VZP- kancelaf 13,8

127 VZP — denni mistnost 10,52
CELKEM 31,32

2, Pronajimatel pfenechava uvedeny prostor najemci do uzivani za ucelem uZzivani vyhradné
k témto ¢innostem: umisténi Gfadovny Vieobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky.

II.
Nédjemné a ihrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uzivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli nijemné
2.200 K& za Im?*rok.

Rocni najemné celkem 68.904,- K¢
M¢sicni ndjemné 5.742,- K¢

Dalsi platby — zalohy na sluzby:

1. teplo 12.456,- K¢ roc¢né, 1.038,- K& mési¢né
2. vodné a stoéné 1.680,- K¢ roéné, 140,- K& mésiéné
3. elektfina 6.264,- K¢ ro¢ne, 522,- K& mési¢né
4. odpad 840,- K¢ roéné, 70,- K& mésiéné
5. uklid 8.400,- K¢ roéné, 700,- K& mési¢né
Celkem sluzby mési€n¢ véetné DPH: 2.470,- K¢

Roc¢ni najemné se zdlohami za sluzby celkem 98.544,- K¢

Mé&sicni ndjemné sc zdlohami za sluzby 8.212,- K¢

a) najemné

I. Néjemné bude placeno pravidelné, mésién€é, na =zakladé vystavené faktury
pronajimatelem se splatnosti 30 kalendafnich dni od data doruceni faktury na
korespondenéni adresu najemce v ¢astce rovnajici se vy$i mési¢niho ndjemného se
zalohami za sluzby.

II. Pronajimatel je opravnén pocinaje dnem 1. 1. 2020 jednostranné kazdorotné vzdy
k 1.1.zvySovat vy§i nijemného o procentudlni miru celkové roéni inflace v Ceské
republice, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni najemného se bude pocitat
z Castky 5.742,- K& najemného mésiéné a daldi zvySeni ndjemného bude vypocteno
z Castky 5.742,- K& navySené o pfisluSnou miru inflace, stanovenou pfi pfedchozim
zvySeni. Zvy3eni najemného pronajimatel pisemné oznami Najemci do 31. biezna
bézného roku. Nedoplatek za zvySené najemné za mésice leden az bfezen je splatné spolu
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snajemnym nejdfive splatnym po doruceni oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného.

I1Il. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jSich predpist je nijem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané z pfidané
hodnoty.

b) naklady na vytapéni prostor:

Naklady na vytapéni prostor budou vyictovany na zaklad& skute¢nosti na m? pronajaté

plochy ndjemcem vzdy do 3 mésice od ucetni zavérky za kalendafni rok pronajimatelem.
¢) naklady na vedu a stoéné:

Naklady za spotfebovanou studenou vodu a stoéné budou vyuétovany na zdkladé

skute¢nosti na m? pronajaté plochy nijemcem vzdy do 3 mésice od Géetni zavérky za

kalendéfni rok pronajimatelem.

d) naklady na elektrickou energii:

Naklady na spotfebovanou elektrickou energii budou vyuétovany na zakladé skuteénosti
na m” pronajaté plochy ndjemcem vzdy do 3 mésice od uéetni zavérky za kalendaini rok
Pronajimatelem.

e) naklady na likvidaci a odvoz komunalniho odpadu:

Naklady na likvidaci a odvoz komunalniho odpadu budou vyuétovany na zakladé
skuteénosti na m? pronajaté plochy najemcem vizdy do 3 mésice od Géetni zavérky za
kalendarni rok pronajimatelem.

f) naklady na uklid
Naklady na uklid pronajatych prostor budou vyuétovany na zakladé skuteénosti na m?
pronajaté plochy ndjemcem vzdy do 3 mésice od Ucetni zavérky za kalendaini rok
pronajimatelem.

g) rekapitulace:

[.  Néjemné z prostor a zalohu na sluzby bude najemce platit bezhotovostnimi ptevody ve
prospéch u¢tu Pronajimatele, ktery je veden u KB a. s., pobocka Mikulov, pod ¢&. uétu
107-7544190297/0100.

II. Smluvni strany berou na védomi, Ze penézity zavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finanéni ¢astky na uéet pronajimatele u jeho banky.

III. Pronajimatel se zavazuje, ze naklady na sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostoru
slouziciho podnikani spojeno, najemci vyuétuje ve lhitach stanovenych pfislu§nymi
pravnimi predpisy.

IV. Nijemce se zavazuje, ze pfipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati Pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhit€é do patnacti dnli od doruceni jejich
vyuctovani.

V. Pronajimatel se zavazuje, Zze pfipadny preplatek na tihradach téchto nakladi Najemci
zaplati bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve lhité do patnacti dnl po provedeni jejich
vyuctovani.

VI. Pokud by ndjemce mohl prostor uZivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, ma najemce narok na
pomérnou slevu z ndjemného.

IV.
Préava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Néjemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni Gpravy prostor, které jsou
tieba pro zajiSténi vyuziti prostor dle této smlouvy, tj. zejména zména uzivani v souladu se
stavebnim povolenim nebo technické potieby pro technologie umisténé v prostorach, nebo dle
jinych potieb. K veSkerym tpravam, at jiz stavebnim nebo pifi zméné uZivdni je
bezpodminecné nutné vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele.
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2. K veskerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uzivani, je bezpodmine¢né nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Ndjemcem vynalozené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
pinénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, tzn., Ze pti ukonéeni nadjemniho
vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladii, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pronajimatel souhlasi s tim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

4. Najemce je oprdvnén uzivat prostory pouze v rozsahu a k ufelu dohodnutém v této
smlouvé.

5. Nijemce bude vpronajatych prostorech provozovat <¢innosti spojené s jeho
administrativni Cinnosti.

6. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami
prostor. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ulel této smlouvy povazuji naklady
ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni.

7. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

8. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory, nebo jejich ¢asti do podnajmu tieti
osobé.

9. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor alesponi
jednou za tfi mésice.

10. Ndjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organiza¢nich opatfeni,

realizovanych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni jeho zmén a
doplika, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostor pfed vznikem poZzaru.

11. Pti skonceni najmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je pievzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. Predani a pfevzeti prostor pfii
zahajeni i pfi ukonéeni najmu bude provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O pfedani a
prevzeti prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen
technicky stav prostor.

12. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 ucelu uzivani ptedmeétu této smlouvy.

13. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit likvidaci komundlniho odpadu, uklid a istotu
spolecnych pronajatych prostoru.

14. Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, vztahujici se na §kody zplsobené
Zivelnou pohromou na pfedmétu ndjmu. Za jiné Skody pronajimatel neodpovidd a neni
povinen v tomto smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu. Zejména neni pronajimatel povinen
poji§tovat véci ve vlastnictvi najemce.

15. Pronajimatel souhlasi, aby najemce byl registrovan u spravce telekomunikacnich sluzeb
jako majitel telefonnf stanice.
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V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Ndjemce se zavazuje, Ze v ptipadé prodleni s thradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

2. Najemce se zavazuje, ze v piipadé prodleni s uhradou za sluzby vcetné eventudlniho
nedoplatku za vyuctovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno del3im nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné cdstky za kazdy den prodleni,
nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zdkonny urok z prodleni
dle § 1970 obéanského zakoniku.

4. Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipad¢ prodleni s vracenim pfeplatku na uhradach za
sluzby, jejichz poskytovéni je s najmem spojeno del$im neZ 5 dni, zaplati ndjemci poplatek z
prodleni ve vy$i 0,1 % z diuzné castky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty mésic prodleni.

S. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujedniana v délce patnicti dnt od dorudeni
vyuétovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyuctovani smluvni pokuty bylo doruéeno tfetiho pracovniho dne po jejim odesléni.

VI.
Zahdjeni a skonéeni najmu prostor

1. Najem prostor se sjednava na dobu neuréitou a to od 1. 6. 2019.

2. Tato ndjemni smlouva ukoncuje najemni smlouvu ze dne 15. 3. 2010 véetné viech pfiloh a
dava do souladu vztah mezi pronajimatelem a najemcem dle ob¢anského zakoniku ¢.89/2012
Sb. v platném znéni.

3. Predmét najmu byl ndjemci jiz pfeddn a najemni vztah se podpisem této smiouvy
nepreruluje.

4. Skon¢eni najmu se fidi ustanovenimi § 2312 az 2314 obcanského zakoniku.
5. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

6. V pfipad¢ zaniku najmu je najemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Pro ptipad, Ze najemce nevyklidi ptedmét najmu
nasledujici den po skoneni najemniho vztahu, pak se smluvni strany dohodly na tom, ze
ndjemce uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8$i 1000,-K¢& za kazdy i zapocéaty den
prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

Pro pfipad, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu do 10 dnd po skonéeni nadjemniho vztahu,
udéluje ndjemce pronajimateli pfimo touto smlouvou plnou moc k tomu, aby do pfedmétu
najmu vstoupil a na naklady a nebezpeéi najemce pfedmét najmu vyklidil. Véci patiici
najemci nebo jinym osobam ma pravo pronajimatel nechat uskladnit na naklady a nebezpegi
Nijemce.

7. Smluvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku, tzn.
Ze nadjemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
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VII.
Uverejnéni Smlouvy

1. Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) tuto Smlouvu véetné vsech piipadnych
dohod, kterymi se tato Smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim
registru smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vloZeni elektronického
obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové ¢itelném formatu a rovnéz metadat
podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv do registru smiuv.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv ndjemce. Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni
Smlouvy bude zasldna pronajimateli na email povéfené osoby pronajimatele — jednatel
spole¢nosti Ing. Josef Halouzka, email: | Pronajimatel je povinen
zkontrolovat, Ze tato Smlouva véetné vSech pfiloh a metadat byla fadné v registru smluv
uvefejnéna. V pfipad€, Ze pronajimatel zjisti jakékoli nepfesnosti &i nedostatky, je povinen
neprodlené o nich pisemné informovat najemce. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni
strany zavazuji dodrzovat i v pfipadé uzavieni jakychkoli dal§ich dohod, kterymi se tato
Smlouva bude ptipadné dopliiovat, ménit, nahrazovat.

VIII.
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

1. Pravidla pro organizace bezpecnosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména zakonem ¢&.
262/2006 Sb., zakonikem prace a zakonem ¢&. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dali
pozadavky bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni
vztahy.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu prace a o pfijatych opatfenich k ochran€ pfed jejich pisobenim. Informace budou
piedavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatfeni
k ochrané, bezpeénosti a zdravi zaméstnanci v souladu s § 101 odst. 3 zédkoniku prace pro
spoleéné pracovisté v objektu uvedeném v Clanku I. této smiouvy je pronajimatel, zastoupeny
osobou jednatele, ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané bezpe€nosti a zdravi
zaméstnanci a postupy k jejich zajidténi

IX.
Zavérecna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno Najemce.

2. Tato smlouva miiZze byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.
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3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznadeny pofadovymi &isly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi
pfislu§nymi ustanovenimi, ob&anského zakoniku, zeym. § 2201 a nasl. obéanského zékoniku,
jakoz i ustanovenimi dal3ich obecné zavaznych pravnich pfedpisu.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, u¢innosti potom ode dne
1.6.2019.

6. Priloha smlouvy, ptiloha ¢. I — Padorys 1. NP, je nedilnou souéasti této smlouvy.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemnem projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Zdenka Crhova
Mikulov, s.r.o. feditclka ekonomického odboru,
povéiena fizenim Regiondlni pobocky Brno,
pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso¢ina
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Pfiloha ¢. 1: Pidorys 1. NP
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