SMLOUVA O NAJMU

Smluvni strany:

J

lad

1. LEMAK s.r.o.,
se sidlem v Bruntale, ulice Ruska ¢. 1624/16
IC: 451 94 556

“RKomer¢i '
Cislo uctu: 19-784880287/0100
kontaktni osoba ve vécech technickych:f

dale jen jako pronajimatel na strané jedné
d

2. Ceska republika — Zdravotnické zaFizeni Ministerstva vnitra
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk
IC: 751 54 960
zastoupena Ing. Janou Vodi¢kovou, fedi
kontakini osoba ve vécech technickych:

banka: Ceska narodni banka
¢islo uctu: 4800881/0710

dale jen jako ndjemce na strané druhé

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto
SMLOUVU O NAJMU
podle §§ 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku, v platném znéni

L.
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel je vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 1778 umisténé na parcele p. ¢. 4186/2
v katastralnim tizemi Bruntal — mésto. to vSe zapsané na LV 2235 u Kkatastrialniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Bruntal (dale jen ..objekt”). Adresa objektu je
Nadrazni €. 0. 29 a. Jedna se o budovu s nebytovymi prostory — lIékamna a ordinace.

. Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnén prenechat nebytové prostory objektu do najmu najemci ve

smyslu ustanoveni § 2201-2331 zikona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (dale jen .,0Z"), a
zvlaste pak § 2302 az § 2315 OZ upravujicich najem prostor slouzicich k podnikani.

. Predmétem najmu jsou nebytové prostory umisténé v 1. NP objektu o celkové vymére podlahové

plochy 50 m”. Jedna se o dvé mistnosti (107, 108 — 44,7 m?) a ¢ast Eekarny (102/5.3 m’), sociélni
zafizeni a Satny jsou umistény na patfe a ndajemce je bude moci vyuzivat bez omezeni. Pfedmét
najmu neni vybaven movitymi predméty. Ucetni hodnota predmétu najmu — pronajimané plochy o
velikosti 50 m’ &ini 560 951,- K¢&. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani téchto
prostor ke sjednanému uéelu. Situaéni snimek pfedmétu najmu tvoii prilohu €. 1 této smlouvy.

Vyse definované prostory dava pronajimatel najemci do najmu za 0Oéelem provozu lékarské
ordinace.



5.

6.

I

Najemce pronajaty nebytovy prostor piebira do najmu a zavazuje se platit pronajimateli sjednané
najemné a naklady na sluzby dle ¢lanka IL této smlouvy.

Nedilnou souasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovéni sluzeb
vazicich se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s
touto smlouvou Fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), vstupu osob spojenych s ¢innosti najemce k nebytovému prostoru a
umisténi priméfeného informaéniho oznaCeni pronajatych prostor u vchodi do objektu s
predchozim souhlasem pronajimatele.

1L
Najemné a platebni podminky

: Najemne za predmét ndgjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy je sjednéno ve vysi 1.000,- K¢ za

1 m® roéné bez DPH. K ¢astce bez DPH bude pripoéteno DPH dle aktuilniho platneho
pravniho piedpisu. Ke dni podpisu smlouvy ¢ini platna sazba DPH 21 %, a tudiz najemné za 1 m’
&ini 1.210.- K& s 21% DPH. V cené najemného je zahrnuta spotieba vody, stocné, uzivani telefonni
astfedny, podil na zabezpegeni elektronické ochrany budovy, odvoz bézného komunélniho odpadu,
pojisténi budovy a uklid pronajatych prostor véetne phsluéenstw Celkova vySe najemného s DPH
&ini 60.500,- K¢ ro¢né a byla vypoctena jako soucin 50 m’ x 1.210,- K&.

. Celkova roéni cena dalsich sluzeb, ktera zahrnuje spotiebu elektfiny a spotfebu plynu pro vytapéni a
pripravu TUV je sjednana ve vysi 26.400,- K¢ s DPH (tj. 2.200,- K¢& méméne s DPH) a byla
vypoétena dle poméru pronajaté plochy a celkové plochy budovy, ktera je 985 m’.

. Celkové roéni najemné véetné sluzeb je dle odst. 1 a 2 stanoveno ¢astkou 86.900,- K¢ s DPH, které
je najemcem hrazeno dopfedu ve dvou ro¢nich splatkach proti fakturdim vystavenym
pronajimatelem na dané pololeti a tyto maji 14 denni lhitu splatnosti (faktura za prvni obdobi —
Fijen 2014 az brezen 2015 bude najemci zaslana nejpozdéji do 17. 9. 2014.)

. Skute¢na vyse tihrady za sluzby se zi¢tuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb —u

elektrické energie zpravidla do 31. 3. a u tepla a plynu do poloviny kvétna nésledujiciho roku.
Piipadné nedoplatky za sluzby spojené s pfedmétem néjmu, je ndjemce povinen uhradit do 15. dni
od doruceni koneéného vyaétovani na jeho adresu. Pripadné preplatky za sluzby spojené
s predmétem najmu, je pronajimatel povinen uhradit do 15. dnii od doruceni kone¢ného vyuctovani
najemci na jeho adresu a na u¢et najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Faktura (danovy doklad) musi splitovat nalezitosti danového dokladu, dle stavajicich platnych
predpist.

Najemce je opravnén fakturu do data splatnosti vratit, pokud obsahuje nespravné cenove udaje. Do
doby doruceni opravené faktury se najemce nenachazi v prodleni s placenim dluzné Castky. Po
doru¢eni opravené faktury najemci po¢ina bézet nova Ihiita jeji splatnosti 14 dnu.

. Neuhradi-li ndgjemce platbu najemného véas, je povinen zaplatit pronajimateli krome dluZné Castky

smluvni urok z prodleni ve vy3i 0.1 % za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel je opravnén zvysit cenu najemného, pokud mira inflace za uplynuly kalendérni rok
vyhlasena Ceskym statistickym tifadem presahne 5 %, a to tak, Ze tuto skutecnost najemci pisemné
sdéli nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku. ZvySené ndjemné v takovém pfipadé plati od 1.
¢ervence bézného roku.

III.
Doba najmu a jeho skonceni

. N4jem je sjednan na dobu neur¢itou s G¢innosti od 1. 10. 2014.
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. Skonc¢eni doby najmu:
- pisemnou dohodou smluvnich stran.
- pisemnou vypoveédi:
- kterdkoliv ze smluvnich stran ma pravo najem vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé.
Vypovédni doba za¢ina bézet vzdy prvnim dnem mésice nasledujiciho po prokazatelném
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje:
- uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouve,
- zajistovat pfedmét najmu a hlavni vchod do budovy fadnym uzamykéanim,
- dodrzovat pozarni a bezpeénostni predpisy a zajistit, aby byly dodrZovany i ostatnimi osobami,
- udrzovat poradek a Cistotu v uzivanych prostorach,
- v pipadé havarie nebo zavady v budové je povinen neprodlené informovat pronajimatele,
- zajistit, aby po dobu nepiitomnosti fyzickych osob v pfedmétu najmu byly vypnuty elektrické a
plynové spotiebite kromé téch, u kterych je zapotiebi stalého pfipojeni. napf. lednice,
- po ukonéeni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu v jakém je prevzal, s prihlédnutim K jejich
obvyklému opotiebeni,
- dalsi podndjem je mozny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Nesplnénim téchto povinnosti odpovida najemce pronajimateli za vzniklou Skodu.

2. Najemce je povinen:
- umoznit pronajimateli provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a podminek
stanovenych touto smlouvou,
- umoznit pronajimateli provadét nezbytnou béznou adrzbu objektu,
- poskytovat soucinnost pii provadéni oprav vétsiho rozsahu,
- v pripadé provadéni stavebnich uprav je najemce povinen pozadat pronajimatele o pisemny
souhlas.

3. Pronajimatel je povinen:
- umoznit najemci uzivani pronajatych prostor k dohodnutému acelu,
- provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajatych prostor,
- provadét opravy pronajatych prostor presahujici povinnosti najemce stanovené v této smlouve,
- oznamit najemci s tydennim predstihem viechny &innosti, které by vedly k naruSeni sjednan¢ho
acelu najmu.
Nesplnénim téchto povinnosti odpovida pronajimatel najemci za vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce bude provadét drobné opravy pfedmétu najmu a jeho
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti nebytovych prostor a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle nize uvedeného vécného vymezeni pficemz maximalni vySe opravy u
jednotlivych polozek uvedenych pod I. a I1. nepfesahne ¢astku 10.000.- K& nebo podle vyse nakladu.

I. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy predmétu ndjmu a piisluSenstvi povazuji tyto
opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkii, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény vypinali, zasuvek, zvonki, osvétlovacich téles.

II. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavaci par, misicich baterii, sprch, ohfivaéi vody, umyvadel. van, vylevek, dfez,
splachovaéii. NepovaZzuji se vSak za né opravy radiatorii a rozvodi Ustfedniho vytapéni. Za
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drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétii uvedenych v tomto
odstavcei.

[I. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 300,- K¢é. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, kter¢ spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na
souvisejici opravy.

. Pronajimatel se dile dohodl s najemcem na tom, Ze najemce bude rovnéz hradit naklady spojené

s béznou (drzbou predmétu najmu, kterymi jsou naklady na malovani.

V.
Predani a prevzeti pfedmétu najmu

. Pfedmét najmu vymezeny v ¢lanku I. odstavci 3. této smlouvy bude pronajimatelem predan najemci

nejpozdéji v den nabyti G¢innosti této smlouvy a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu,
vnémz budou vymezeny pripadné vady pfedmétu najmu. Pokud budou vady predmétu najmu
vymezeny, tak tyto budou odstranény na naklady pronajimatele ve lhité¢ dohodnuté stranami
predavaciho protokolu. Za stranu najemce je opravnén prevzit predmét najmu pan Roman
Warzeszka, tel. 974 721 693, pripadné pan Milan Kuna, tel. 974 721 692.

. Sou¢asné s pfedmétem najmu budou pfedany i klice od predmétu najmu. Pocet kli¢u a jejich

vymezeni bude uveden v predavacim protokolu.

VL.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva je platna ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dnem

1.10.2014.

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé obou smluvnich stran formou

pisemnych, ¢islovanych a oboustranné podepsanych dodatkii.

. VSechny pisemnosti budou doru¢ovany na adresy smluvnich stran. uvedené v zahlavi této smlouvy,

pripadné pisemné oznamenou pri jeji zméné. Smluvni strany se zavazuji zménu adresy sidla vzdy
pisemné oznamit druhé smluvni strané.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz kazda

smluvni strana obdrzi jeden.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

jednatel LEMAK s.r.o. feditelka
Zdravotnického zafizeni Ministerstva vnitra
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