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KUPNÍ Smlouva
o nabytí pozemku A DOHODA O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI
uzavřená

ve smyslu ustanovení § 1257 a § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

v platném znění a ve znění pozdějších předpisů,
níže uvedeného dne, měsíce a roku,
mezi těmito účastníky:
A/

Město Litvínov

zastoupené: 

Mgr. Kamilou Bláhovou, starostkou města


sídlo MěÚ:


náměstí Míru 11, 436 01 Litvínov


IČ:



00266027


DIČ:



CZ00266027


bank. spojení:


Komerční banka, a.s., pobočka Most, expozitura Litvínov






č.ú.: 19-0000921491/0100

(dále také strana prodávající a oprávněná)
a

B/
Daniel Rausch
 
rodné číslo:


84xxxxxxxx
 
trvale bytem:


xxxxxxxxxxxxxxx, 435 42 Litvínov - Janov


bankovní spojení:

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 






xxxxxxxxxxxxxxx

(dále jen strana kupující a povinná)
takto:

Článek 1
1.1 Město Litvínov prohlašuje, že má ve výlučném vlastnictví pozemky vedené v katastrálním území Janov u Litvínova:
parcela číslo 456


trvalý travní porost

parcela číslo 450/1


trvalý travní porost


Geometrickým plánem zak. č. 822-26/2018, který ověřil xxxxxxxxxxxxxxx dne 2.10.2018 pod číslem 127/2018 a odsouhlasilo Katastrální pracoviště v Mostě dne 3.10.2018 pod číslem PGP-658/2018-508, byl z pozemku par. č. 456 oddělen díl „b“ o výměře 445 m², dále byl z pozemku par. č. 450/1 oddělen díl „a“ o výměře 929 m² vše v k. ú. Janov u Litvínova. Díly „a“ a „b“ tvoří nově pozemek par. č. 450/6 o celkové výměře 1 374 m² v k. ú. Janov u Litvínova. Tento pozemek je předmětem prodeje dle této smlouvy.

Vlastnické právo strany prodávající k výše uvedeným pozemkům je zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště v Mostě na listu vlastnictví č. 1 pro obec Litvínov, katastrální území Janov u Litvínova.

1.2 Strana prodávající touto smlouvou prodává a odevzdává ze svého výlučného vlastnictví pozemek v katastrálním území Janov u Litvínova

parcela číslo 450/6


travní porost


o výměře 1 374 m²

se všemi součástmi a příslušenstvím. Prodávající touto smlouvou prodává a odevzdává pozemek ze svého výlučného vlastnictví a umožňuje straně kupující nabýt vlastnické právo k němu a strana kupující pozemek do svého vlastnictví kupuje, přebírá a nabývá vlastnické právo k němu, jak stojí a leží, to vše za kupní cenu stanovenou touto smlouvou, a za účelem výstavby rodinného domu.

1.3 Strana kupující a strana prodávající se dohodly na tom, že případný rozdíl skutečné výměry pozemku od výměry uvedené v článku 1.2 této smlouvy nezakládá straně kupující právo na přiměřenou slevu dle § 2129 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění.
Článek 2

Kupní cena

2.1 Výše kupní ceny pozemku byla sjednána na základě usnesení Zastupitelstva města Litvínova č. Z/828/30 ze dne 30. 11. 2017, kupující i prodávající s tímto vyjadřují svůj bezvýhradný souhlas.

2.2 Kupní cena pozemku je splatná před vkladem, tj. nejpozději den předcházející odeslání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, Katastrálním pracovištěm Most, po podpisu této kupní smlouvy na základě vystavené faktury a je sjednána takto: 300 Kč/m² + platná sazba DPH. Před jejím úplným zaplacením nemůže smlouva nabýt věcněprávních účinků.

Strany prohlašují, že v souladu se smlouvou o uzavření budoucí smlouvy kupní ze dne 21. 3. 2018 č. KT/9620/18, ve znění platného Dodatku č. 1 ze dne 26. 7. 2018 a ve znění platného dodatku č. 2 ze dne 14. 1. 2019, uhradila strana kupující prodávajícímu jistotu ve výši 10 % z kupní ceny pozemků, tj. 41.220 Kč bez DPH, která se na kupní cenu započítává. 

Tzn. kupující uhradí prodávajícímu bezhotovostním převodem doplatek kupní ceny z úvěru od Modré pyramidy stavební spořitelny, a.s. v částce 457.542 Kč (slovy: čtyřistapadesátsedmtisícpětsetčtyřicetdva korun českých) vč. DPH na číslo účtu 
19-0000921491/0100, na základě vystavené faktury.
Článek 3

Povinnosti kupujícího

3.1 Kupující se zavazuje, že výstavbu rodinného domu dokončí do 5 (pěti) let od podpisu smlouvy o budoucí smlouvě kupní. Dokončením výstavby rodinného domu se rozumí vznik práva užívat příslušnou stavbu podle stavebního zákona (dále jen povolení užívání) pod sankcí možnosti odstoupení od smlouvy. Odstoupením od této smlouvy není dotčeno právo prodávajícího na smluvní pokutu. Vznikem povinnosti zaplatit smluvní pokutu není dotčeno právo prodávajícího na náhradu škody vzniklé porušením smluvní povinnosti. Právo prodávajícího požadovat smluvní pokutu vzniká, i pokud by kupující porušení povinností nezavinil. V případě odstoupení od smlouvy nemá kupující nárok na vrácení již vynaložených nákladů. 

3.2 Kupující se zavazuje uhradit poplatky spojené s vynětím pozemků ze zemědělského půdního fondu. 

Článek 4

Předkupní právo

4.1 Ve smyslu ustanovení § 2140 a násl. občanského zákoníku se sjednává předkupní právo prodávajícího k převáděnému pozemku jako věcné právo, působící vůči všem nástupcům kupujícího, a to do dne dokončení výstavby dle ust. čl. 3.1. Kupující nebo jeho nástupce je tudíž povinen nabídnout předmětný pozemek prodávajícímu ke koupi, pokud by je chtěl jakýmkoliv právem předpokládaným způsobem převést na jiného do dne dokončení výstavby – vydání kolaudačního rozhodnutí. Kupní cena pro tento případ činí na základě dohody účastníků 50 % z celkové kupní ceny sjednané v článku 2. této smlouvy.

4.2 Kupující se zavazuje, že do dne dokončení výstavby dle čl. 3 odst. 3.1 bez písemného souhlasu prodávajícího neučiní žádný úkon, v jehož důsledku by došlo k výmazu předkupního práva k pozemku z katastru nemovitostí, nebo v jehož důsledku by pozemek zatížil závazkem, který by přešel na prodávajícího. Nesplnění povinnosti kupujícího zakládá právo prodávajícího odstoupit od smlouvy a požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 50 % z celkové kupní ceny sjednané v čl. 2 této smlouvy. Odstoupením od této smlouvy není dotčeno právo prodávajícího na smluvní pokutu. Vznikem povinnosti zaplatit smluvní pokutu není dotčeno právo prodávajícího na náhradu škody vzniklé porušením smluvní povinnosti. Právo prodávajícího požadovat smluvní pokutu vzniká, i pokud by kupující porušení povinností nezavinil. V případě odstoupení od smlouvy nemá kupující nárok na vrácení již vynaložených nákladů

Článek 5

Zřízení služebnosti inženýrské sítě

5.1 Účastníci smlouvy sjednávají ve prospěch oprávněného tj. města Litvínov zřízení bezúplatné služebnosti inženýrské sítě spočívající v zajištění práva vstupu, přístupu a vjezdu na služebný pozemek par. č. 450/6 (dle nově zpracovaného GP č. 822-26/2018) v k. ú. Janov u Litvínova, dle ust. § 1267 OZ, za účelem oprav a údržby kabelu veřejného osvětlení ve vlastnictví prodávajícího a oprávněného.

5.2 Rozsah služebnosti na části služebného pozemku par. č. 450/6 v k. ú. Horní Litvínov, je vymezen geometrickým plánem č. 822-26/2018, který ověřil Ing. Petr Pištora dne 2. 10. 2018 pod číslem 127/2018 a potvrdilo Katastrální pracoviště v Mostě dne 3. 10. 2018 pod číslem PGP-658/2018-508.

5.3 Strana povinná zřízení bezúplatné služebnosti inženýrské sítě ve prospěch panující nemovité věci akceptuje bez výhrad. 

Článek 6

Stav převáděných nemovitostí

6.1 Prodávající prohlašuje, že mu není známa skutečnost, že by převáděnou nemovitost ke dni převodu vlastnického práva k němu dle této smlouvy byl zasažen znečištěním jako odpady, chemikáliemi či jiným zamořením půdy, či jinými faktickými vadami jakéhokoliv druhu, které by mohly podstatně ohrozit výstavbu rodinného domu kupujícím na převáděném pozemku.  

6.2 Prodávající prohlašuje, že mu není známa skutečnost, že by na převáděné nemovitosti vázly právní vady. 

6.3 Strana kupující se zavazuje respektovat stanoviska správců inženýrských sítí a bere je na vědomí. 

Článek 7

Další ujednání
7.1 Podmínkou podání návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí je neexistence splatných závazků kupujícího vůči prodávajícímu včetně zaplacení kupní ceny dle této smlouvy. Návrh podává prodávající, a to po zjištění, že kupující nemá vůči prodávajícímu žádné nesplněné splatné závazky včetně úhrady kupní ceny a nákladů níže uvedených.
7.2 Administrativní náklady na sepsání této smlouvy činí dle Zásad pro prodej, pronájem, výpůjčky a pro zřizování věcných břemen u pozemků ve vlastnictví Města Litvínov částku ve výši 0,5 % z dohodnuté kupní ceny, minimálně však ve výši 1.500 Kč + platná sazba DPH, a budou uhrazeny na základě vystavené faktury. Splatnost těchto nákladů je po podpisu kupní smlouvy před vkladem vlastnického práva do KN na základě vystavené faktury dle článku 2 této smlouvy. Poplatek za návrh na vklad Katastrálnímu pracovišti v Mostě zaplatí kupující, a to kolek ve výši 1.000 Kč při podpisu smlouvy.

7.3 Daň z nabytí nemovitých věcí ve smyslu zákonného opatření Senátu České republiky č. 340/2013 Sb., hradí kupující (zákonné opatření senátu platné od 1. 11. 2016).

7.4 Kupující výslovně prohlašuje, že si převáděný pozemek prohlédl, s jeho právním i faktickým stavem je seznámen a nemá k němu žádné výhrady. Pozemek kupuje ve stavu, jak stojí a leží.

Článek 8

Závěrečná ujednání
8.1 S tímto prodejem vyslovilo souhlas Zastupitelstvo města Litvínova dne 30. 11. 2017 usnesením č. Z/828/30, dne 31. 5. 2018 usnesením č. Z/924/35 a 13. 9. 2018 usnesením č. Z/1004/38. Záměr prodeje byl před projednáním v orgánech města zveřejněn dle § 39 odst. 1 zák. č. 128/2000 Sb. od 23. 10. 2017 do 8. 11. 2017, dále od 27. 4. 2018 do 14. 5. 2018 a dále od 14. 8. 2018 do 30. 8. 2018.
8.2 Smluvní strany souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla zařazena do evidence smluv vedené městem Litvínov, která bude přístupná dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, a která obsahuje údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení smlouvy a datum jejího uzavření. 

8.3 Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této Smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich zpřístupnění ve smyslu zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím. 

8.4 Tato Smlouva bude v plném rozsahu uveřejněna v informačním systému registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., zákona o registru smluv.

8.5 Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem, kdy město Litvínov uveřejní Smlouvu v informačním systému registru smluv.

8.6 Smluvní strany po bedlivém seznámení se zněním této smlouvy prohlašují, že je jim znám její smysl a účel, že tato odpovídá projevu jejich vůle a že k ní přistupují svobodně a vážně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, aniž by považovaly byť i jediné její ujednání za nesrozumitelné. Na důkaz toho ji podepisují.

8.7 Sjednává se, že smluvní strany považují povinnost doručit písemnost do vlastních rukou za splněnou i v případě, že adresát zásilku, odeslanou na jeho v této smlouvě uvedenou či naposledy písemně oznámenou adresu pro doručování, odmítne převzít, její doručení zmaří nebo si ji v odběrní lhůtě nevyzvedne, a to dnem, kdy se zásilka vrátí zpět odesílateli.

8.8 Smluvní strany sjednávají, že lze tuto smlouvu měnit pouze písemnou dohodou smluvních stran, a to formou číselně označeného dodatku podepsaného oběma smluvními stranami.

8.9  Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními obč. zákoníku a dalšími platnými a účinnými obecně závaznými právními předpisy, pokud touto smlouvou účastníci svá vzájemná práva a povinnosti výslovně neupravili odchylně.

V Litvínově  


Za stranu prodávající a oprávněnou:  

Za stranu kupující a povinnou:

…….……………………………….


………..………………………
        Mgr. Kamila Bláhová


  

Daniel Rausch



 starostka města 
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