Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

Méstska poliklinika Praha

pfispévkova organizace zfizovana Magistratem hl. m. Prahy
se sidlem Praha 1, Spalena 78/12, PSC 110 00,

IC: 00128601, DIC: CZ00128601,

zastoupena MUDr. Davidem Dolezilem, Ph.D., MBA, feditelem
na strané jedné jako pronajimatel

(dale jen "pronajimatel”)

a

DVORT spol., s r.o.
se sidlem Hostivice, Lipova 591, PSC 253 01
IC: 16949391, DIC: CZ16949391

Zastoupena jednatelem Helenou Vondrackovou

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 10420,
na strané druhé jako najemce

(dale jen "najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

5

2.1

2.2

2.3.

2.4,

 Clanek .
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze mu v souladu se zfizovaci listinou vydanou usnesenim Rady
hlavniho mé&sta Prahy & 1574, ve znéni pozdé&j$im zmén a dopliki, byla pfedana do spravy k
vlastnimu hospodaiskému vyuZiti budova &p. 78 (dale jen ,Budova®), na pozemku parc.¢. 752, a
pozemek parc.&. 752 (dale jen ,Pozemek"), vée zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem Praha-mésto, na listu vlastnictvi €. 1143, pro katastraini uzemi Nove
Mésto, obec Praha, a je z toho titulu opravnén s Budovou disponovat a prostory a mistnosti v ni
se nachazejici pronajimat tfetim osobam. Budova se nachazi na adrese Spalena 78/12, Praha
1, PSC: 110 00. Vlastnikem Budovy a Pozemku je hl. mésto Praha.

Clanek II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory o celkové vyméfe 112,78 m?
(dale jen ,pfedmét najmu“) nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi a v 1.podzemnim podlazi
Budovy. Pfesné umisténi a poloha pfedmétu najmu v Budove jsou vyznaceny na planku, ktery
tvofi nedilnou soudast této smlouvy jako jeji pfiloha &. 1 — ,plan Budovy". Oznaceni a vymeéry
jednotlivych &asti pfedmétu najmu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této smlouvy — ,vypoctovy list".

Najemce pfijima od pronajimatele pfedmét najmu do uzivani a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a dale uplatu za sluzby poskytované spole¢né s najmem.

Pi uzivani pronajatych prostor je najemce opravnén uzivat tyto spoletné prostory Budovy:
chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spole¢né vytahy, spole¢né obsluzné rampy, pruchody
a odpocivadla, spole¢né chodby.

Najemce prohlasuje, Ze mu je znam technicky stav pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako
pfedmét najmu jsou zplsobilé ke smluvenému uZivani.

Clanek Ill.
Ucel najmu
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2

5.3.

54.

Pronajimatel provozuje v Budové zdravotnické zafizeni, vnémZ na zakladé Rozhodnuti
Magistratu hlavniho mésta Prahy o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb sp. zn.
S-MHMP/804350/12/ZDR, poskytuje ambulantné zdravotni sluzby v $irokém rozsahu obor(.
Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze je stouto skutednosti pfi uzavirani smlouvy
seznamen. U¢elem najmu dle této smlouvy je uzivani prostor slouzicich k podnikani najemcem
k jeho podnikatelské ¢innosti jako obchodni a skladové prostory. V souladu s timto ptedmétem
podnikani budou nebytové prostory najemcem vyuZivany jako provozovna pro tuto
podnikatelskou ginnost najemce.

Pronajimatel prohlasuje, ze prfedmét najmu je dle svého stavebné-technického uréeni
vyplyvajiciho z kolaudaéniho rozhodnuti vhodny k uéelu najmu dle této smlouvy.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Uelu najmu a z této najemni
smlouvy.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 5-ti (slovy: péti) let, poéinaje dnem nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Vyklidi-li najemce pronajaty prostor ke konci ndjemniho poméru, povazuje se najemni pomér za
ukonéeny k datu sjednanému v této smlouvé.

Pfi skonceni najmu je najemce povinen pfedat pfedmét najmu zpé&t nejdéle v posledni den
najmu, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni.

Clének V.
Najemné a dplata za sluzby

N&jemné za uzivani pronajatych prostor &ini:

a) v prvnim roce trvani smlouvy mési¢né za 1 m? pfedmétu najmu &astku ve vysi 635,-Ké
(slovy: Sestsettficetpét K&) v 1.nadzemnim podlazi a 250,- K& (slovy: dvéstépadesat Kg&)
v 1.podzemnim podlazi, celkem za pfedmét najmu ¢astku ve vysi 43 626,-K&  (slovy:
CtyficettfitisiceSestsetdvacetSest K¢&) mésiéné,

b) ve druhém roce trvani smlouvy mési¢né za 1 m? pfedmétu najmu &astku ve vysi 687,-Ké&
( slovy: Sestsetosmdesatsedm Kg&) ) v 1.nadzemnim podlazi a 250- K& (slovy:
dvéstépadesat K&) v 1.podzemnim podlazi, celkem za pfedmét najmu &astku ve vysi
45 710,- K& ( slovy: Ctyficetpéttisicsedmsetdeset K&) mésicne,

c) ve tretim roce trvani smlouvy a nasledujicich letech mési¢né za 1 m? pfedmétu najmu
Castku ve vysi 740,- K& ( slovy: sedmsetétyficet K&) ) v 1.nadzemnim podlazi a 250,- K&
(slovy: dvestépadesat K&) v 1.podzemnim podlazZi, celkem za pfedmét najmu &astku ve
vysi 47 834,- KC ( slovy: Ctyficetsedmtisicosmsettficetétyfi K&) mésicng,

(dale jen ,,najemné").

Najemné se dle dohody smluvnich stran hradi v pravidelnych mésignich platbach za kazdy
kalendarni mésic ve vySi dle odst. 5.1 tohoto &lanku smlouvy.

Mésicni platby najemného dle odst. 5.2 tohoto &lanku smlouvy se hradi bezhotovostnim
prevodem na Ucet pronajimatele ¢. 0. 35 - 9656360237 / 0100 vedeny u Komeréni banky a.s.
Praha 1, popfipadé na takovy ucet pronajimatele, ktery pronajimatel najemci k placeni
najemneho pisemné uréi, a to vzdy do 15. dne mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Najemce se zavazuje spolecné s najemnym platit pronajimateli téZ uplatu za sluzby
poskytovane s najmem (dale jen ,poskytnuté sluzby*), a to konkrétné: vodné a sto&né, dodavku
tepla a TUV, odvoz komunélniho odpadu, dodavku el. energie a plynu. Uplata za poskytnuté
sluzby neni zahrnuta v najemném, je hrazena dle odst. 5.5 az 5.7 této smlouvy s tim, Ze sluzby
jsou poskytovany v kvalité a rozsahu umérném poskytovani sluzeb v celé Budové.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

a)
b)
c)

Najemce se zavazuje Uplatu za poskytnuté sluzby hradit pribézné meési¢né zalohove, pficemz
na zakladé nasledného vyuétovani dle odst. 5.7. bude povinen k Uhradé ve vysi dle rocniho
rozuétovani provedeného pronajimatelem. Zalohy na uplatu za poskytnuté sluzby ve vysi
uvedené ve vypodtovém listu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy — ,vypoctovy list*, jsou splatné
vzdy do 15. dne mésice, za ktery se plati. Zalohy na Uplatu za poskytnuté sluzby budou hrazeny
bezhotovostnim pifevodem na u&et pronajimatele spole¢né s najemnym.

Pronajimatel je opravnén zalohu na Uplatu za poskytnuté sluzby jednostranné pfiméfené zvysit,
a to v souladu s pozadavky dodavatell sluzeb. Zvyseni zélohy na uplatu za poskytnuté sluzby
je u&inné od prvniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterem bylo oznameni najemci
doruceno.

Pronajimatel se zavazuje 1 x ro&n& provést vyuctovani uplaty za poskytnuté sluzby, a to v
poméru plochy pronajatych prostor uZivanych najemcem k poméru podlahové plochy vSech
nebytovych prostor v Budové. Na zakladé provedeného zavéretného vyuctovani bude
pronajimatelem vypo&tena skute¢na vyse roéni uplaty za poskytnuté sluzby, kterou ma najemce
za dané zuctovaci obdobi uhradit a tato ¢astka bude odeétena od uhrazenych zalohovych
plateb. Ptipadny pfeplatek se pronajimatel zavazuje vratit najemci nejpozdéji do 15 dnti ode dne
dorugeni zavéreéného vyuctovani najemci, pfipadny nedoplatek se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli nejpozdé&ji do 15 dnli ode dne doruéeni zavére¢ného vyactovani najemci.

Najemce je opravnén nahlédnout do podklad(i pro vyGétovani uplaty za poskytnuté sluzby,
zejména do dafovych dokladl vystavenych dodavateli poskytnutych sluzeb pronajimateli.

Jakékoliv odchylky vyméry pronajatych prostor oproti vyméfe uvedené v ¢l |. odst. 2.1 této
smlouvy zjisténé najemcem ¢&i pronajimatelem nemaji vliv na vysi najemneho ¢i zaloh na platby
za poskytnuté sluzby dle této smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze poéinaje dnem 1.1.2016 je pronajimatel opravnén kazdorocné
k 1. lednu pfislugného kalendainiho roku k jednostrannému zvy$eni najemného dle miry statem
uznané inflace (index spotfebitelskych cen), publikovane Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly kalendaini rok (dale jen ,inflaéni dolozka“). Inflatni doloZku uplatni pronajimatel vzdy
nejpozdéji do 30. dubna probihajiciho kalendainiho roku s tim, ze ucinnost takovehoto zvyseni
nastava zpétné od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku. Zakladem pro vypocet inflacniho
narlstu je vy$e najemného stanovena pro pfedchozi kalendaini rok. V pfipadé realizace
inflaéniho nartstu najemného je najemce povinen, na zakladé pisemné vzneseného naroku,
resp. vyuctovani pronajimatele, doplatit pronajimateli rozdil mezi inflacné zvysenym a plvodné
sjednanym, resp. aktualnim najemnym za obdobi od 1. ledna probihajiciho kalendarniho roku
do 30. &ervna téhoz roku nejpozdéji do 30. &ervna tohoto roku; pocinaje sedmym kalendafnim
mésicem hradi najemce pronajimateli automaticky najemné jiz zvyseneé o inflacni nardst.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
prenechat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému ucelu,
sjednat pojisténi Budovy vbézném (pfiméfeném) rozsahu, pficemz za pojisténi véci,
penéznich hodnot, cenin a zafizeni vnesenych najemcem do pfedmetu najmu neodpovida;
sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené treti strané vyplyvajici z drzby Budovy.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat uvedena pojisténi v platnosti po celou dobu trvani
najemniho vztahu podle této smiouvy;
provést opravu téch nedostatk( pronajatych prostor, na které byl najemcem v€as upozornén a
které presahuji rozsah obvyklé udrzby a oprav pfedmétu najmu dle odst. 6.2 pism. a) tohoto
¢lanku smlouvy.

Prava a povinnosti najemce:
je povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu,
nesmi umysing poskodit ¢i nepfiméfené opotfebit pfedmét najmu;
musi udrzovat pfedmét najmu ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal, s vyjimkou
b&zného opotfebeni. Za tim U&elem je povinen na vlastni naklady provadét béznou Udrzbu a
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6.3.

6.4.

6.5.

)

k)

drobné opravy pronajatych prostor, pficemz za béznou udrzbu a drobné opravy se pro ucely
této smlouvy povazuji ¢innosti a opravy tak, jak byly definovany nafizenim vlady ¢. 258/1995
Sb., tj. zejména malovani, oprava bé&znych poruch elektricke instalace, rozvodu vody a
socialniho zafizeni, &igténi podlahovych krytin, obkladl stén, dvefi a oken, vetné vsech
ramd, vypini a skel i vnitfnich, tdrzba osvétleni, oprava zamki ve dvefich, oprava rozbitych
oken a dalsi prace obdobného charakteru;

je povinen dodrzovat své povinnosti vyplyvajici pro néj z piedpistl o poZarni ochrané. Za tim
ugelem se najemce seznamil s dokumentaci pozarni ochrany Budovy a se zvlastnimi pravidly,
ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat. Najemce také potvrzuje, Zze pfevzal
pfed uzavienim této smlouvy od pronajimatele tyto listiny: pozarni poplachovou smérnici a
smérnici k zajisténi pozarni ochrany v Budove;

vyklidit pronajaté prostory pfi skon¢eni ndjmu a nejpozdéji v den skonceni najmu predat tyto
vyklizené protokolarné pronajimateli ve stejném stavu, v jakém je od pronajimatele pfevzal,
s vyjimkou bé&zného opotfebeni;

je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na sviij majetek vneseny do Budovy a na odpovédnost
za $kody zpUsobené svou cinnosti a takovyto pojistny vztah udrzovat po celou dobu trvani
tohoto najemniho vztahu,

je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla;

neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho cast do podnajmu tfeti osobé& bez souhlasu
pronajimatele;

je odpovédny za udrZovani Cistoty a pofadku v pfedmétu najmu, téz za $kodu vzniklou
v souvislosti s jeho &innosti na Budové nebo pfedmétu najmu, véetné Skod zplsobenych
osobami, kterym umoznil vstup do prostor Budovy nebo pfedmétu najmu;

je povinen bezodkladné ohlasit najemce nutnost havarijnich oprav, které nesnesou odkladu.
Pro pfipad, Ze najemce havarijni stav odstrani na vlastni naklady, ackoli mély byt odstranény
a hrazeny dle této smlouvy pronajimatelem, pfedloZi najemce pfislusné doklady o opravach
pronajimateli pisemné nejpozdéji do 1 mésice ode dne provedeni oprav, jinak narok najemce
na uhradu oprav zanika,

je povinen zdrzet se jakychkoli zasahl do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty v této
smlouv&, stavebni a jiné vétsi Upravy neZz bézné &i drobne lze provést jen po pifedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po pfedchozim oznameni najemci vstoupit
do nebytovych prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich
hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek teto smlouvy,
provadéni oprav, které ma pronajimatel provadét, jakoz i kontroly elektrické instalace a
zdravotné-technické instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do
nebytovych prostor i mimo pracovni dobu najemce a bez predchoziho oznameni najemci. Za
tim u&elem prohlasuje najemce, Ze souhlasi s tim, aby mél pronajimatel u sebe po celou dobu
trvani najmu 1 ks kli¢d od pronajatych prostor. O pfipadném pouZiti kli¢l pronajimatel najemce
predem a/nebo — neni-li to mozné — bez zbytetného prodleni nasledne informuje.

Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
aupravy rozvodd inzenyrskych siti, vestavénych skfini, lepenych podlahovych krytin,
reklamnich oznadeni a zafizeni (dale jen stavebni Upravy) mize najemce provadét jen na
zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o
vyhotoveni projektové (zejm. vykresove) dokumentace skute&ného provedeni stavebnich uprav
a jejim predani pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladd. Smluvni strany se dohodly,
?e naklady na pronajimatelem odsouhlasené a najemcem provedené stavebni Upravy hradi
najemce s&m a nebudou mu jakkoli refundovany, a to ani po skon&eni najmu. Pro piipad, ze
najemce provede stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele je povinen na své naklady tyto
stavebni Upravy odstranit a uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.

Najemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat jakékoliv
plakaty, letaky, vyvésky, praporky, transparenty a napisy na okna &i fasadu Budovy, nebo do
spole¢nych prostor v Budové. Pronajimatel na pisemnou 7adost a na naklady najemce umisti
na viditelném mist& v prostoru u hlavniho vchodu do Budovy, u vchodu do pronajatych prostor a
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6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

piipadné i v ramci smérovych ukazatell v Budové vhodné oznaéeni firmy najemce obsahujici
informace o provozovné najemce. O vhodném umisténi a vzhledu oznaceni provozovny
najemce rozhoduje pronajimatel.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat jakékoli
predméty do spoleCnych prostor Budovy. Najemce neni opravnén pronajaté prostory uzivat
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jed, drog a dalsim
¢innostem, které ohroZuji majetek pronajimatele a/nebo bezpeénost osob v Budové.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu svych prav v
souvislosti s provozovanim pronajatého prostoru.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pronajaty prostor slouzi. V pfipad& poruseni
této povinnosti je opravnén pronajimatel okamzité odstoupit od této smlouvy.

Vil.
Dalsi podminky najmu

Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych
prostorech odpovida najemce. Pronajimatel je opréavnén kontrolovat dodrzovani platnych
pfedpisll v pronajatych prostorach.

Pokud pronajimatel nerozhodne jinak, bude najemce ukladat veskery komunalni smésny odpad
na mista urCena pronajimatelem pro uloZeni komunalniho smésného odpadu. Na zakladé
piedchoziho ustanoveni bude pro Gcely zék. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, po
dobu Gcinnosti této smlouvy plvodcem smésného odpadu pronajimatel. Likvidaci, skladovani a
tfideéni jineho nez bézného komunalniho odpadu si je najemce povinen zajistit s&m a na své
naklady.

Pronajimatel je opravnén provozni zalezitosti Budovy, zejména zplsob uzivani spoleénych
prostor domu, zpusob pfijmu zboZi a likvidace odpadu, moZnost koufeni v prostorach Budovy
atd. upravit v provoznim fadu. Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni
partnefi, pacienti a/nebo navstévy budou dodrzovat provozni f4d Budovy stanoveny
pronajimatelem. Porusovani provozniho fadku zaméstnanci, obchodnimi partnery, pacienty
a/nebo navstévami najemce se povaZuje za porusSovani provozniho Ffadu najemcem.
Pronajimatel se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu o vydani nebo zménach provozniho fadu
Budovy informovat najemce a sou¢asné provozni fad Budovy umistit na viditelném misté v
Budove.

Najemce je povinen provést veSkeré opravy, za které je zodpovédny, pred skonéenim najmu.
Strany provedou pfedb&znou spole¢nou kontrolu stavu pronajatych prostor pfed jejich
protokolarnim pfedanim pronajimateli.

Veskera oznameni, Zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téz pisemnosti) budou
uéinény v0éi druhé strané této smlouvy v pisemné podob&. Pisemnosti adresované druhé
strané budou adresovany a dorucovany v prvé fadé nize uvedenym zastupcim, dale pak na
doru¢ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec na adresu sidla/mista
podnikani, jak je uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve vyjimeénych pfipadech mize byt té2
doru¢eno najemci do mista bydlisté, nebo kamkoli, kde se pfedpoklada, Zze zasilku pfevezme,
popf. osobné s potvrzenim o doru¢eni a pfip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, Ze bylo
doruCeno. Kazdy z ucastniki mOze zménit svou doru¢ovaci adresu pisemnym oznamenim
druhému ugastnikovi v souladu s timto &lankem.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi § 2302 a nasledujicimi
,Najem prostoru slouziciho podnikani" a souvisejicimi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni.
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7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.1.

Ke sdélovani oznameni, zadosti a dalich sdéleni ve véci této smlouvy je za pronajimatele
uréen: asistentka feditele — sekretariat, doru¢ovaci adresa: Spalena 12, 110 00 Praha 1

Ke sd&lovani oznameni, zadosti a dal$ich sdé&leni ve véci této smlouvy je za najemce urcen:
DVORT spol. s r.o., Lipova 591, 253 01, Hostivice

Clanek VIII.
Sankce

Neuhradi-li najemce fadné a v&as splatné najemné, Uplatu za poskytnuté sluzby ¢i jinou platbu,
ktera je sjednana v této smlouve, zaplati najemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05%z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni uéet pfijemce
platby.

Nepfeda-li najemce pfi skongeni najmu pronajaté prostory v¢as a fadné vyklizene, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim predmetu najmu smluvni
pokutu ve vy$i mésiéniho najemného sjednaného v ustanoveni €l. V. odst. 1 této smlouvy.
Uhrada smiuvni pokuty zarovefi nezbavuje najemce povinnosti hradit najemné a uplatu za
sluzby za kazdy mésic, ve kterém je v prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu.

Za poruseni zavazku uvedeného v ¢l. VI. odst. 6.4. této smlouvy (stavebni Gpravy) a v &l |l
(uzivani kjinym acelim) se sjednava smluvni pokuta ve vysi tiimési¢niho najemného
sjednaného v ustanoveni ¢&l. V. odst. 1 této smlouvy.

Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 10 dnii od doru¢eni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody a dalSi prava a povinnosti
smluvnich stran stanovené touto smlouvou.

Clanek IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zanika uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan. Najemni vztah zalozeny
touto smlouvou je mozno ukongit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od této smiouvy ze
zakonem stanovenych diivod( a/nebo vypovédi kterékoliv smluvni strany i pfed uplynutim
ujednané doby, pokud jsou dany vypovédni diivody v tomto €lanku nize uvedene.

Vypovédni diivod pro vypovéd ze strany najemce je:

ztrati zplisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen dle t¢elu najmu, nebo
prestane byt najaty prostor z objektivnich diivodd zpUsobily k vykonu Cinnosti, k némuz byl
uréen dle téelu najmu, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci

9.3. Vypovédni diivod pro vypovéd ze strany pronajimatele je:

a)

b)

ma-li byt nemovita v&c, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo pfestavovana tak,
7e to brani dalsimu uzivani prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat, nebo

porusuje-li najemce hrub& své povinnosti vici pronajimateli, zejmena tim, Z7e se chova v
rozporu s ujednanim v &lanku VI odst. 6.2. této smiouvy, pfestoze jej pronajimatel vyzval k
napravé, nebo je po dobu del$i nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého prostoru, nebo

pronajaté prostory se stanou z diivodd, které pronajimatel nemohl predvidat (havarijni situace)
nezpusobilé ke smluvenému uzivani, a to ve Ihité 2 mésich od udalosti, ktera nezplsobilost
privodila, pfi¢emz za nezpUsobilé ke smluvenému uZivani se pro ucely tohoto ujednani
pronajaté prostory povazuiji i v pfipad&, Ze budou nezpUsobilé jen zCasti.
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9.4.

9.5.

10.1.

11.5.

V pfipadé podani vypovédi je opravnéna vypovidana strana do uplynuti jednoho meésice ode
dne, kdy byla vypovéd doru¢ena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky je tfeba vznést v
pisemné formé. Nevznese-li tyto namitky, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypovedi
zanika. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, a vypovidajici strana nevezme svoji vypoved
zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy mél skongéit najemni pomer.

Vypovédni Ihita je jednomési¢ni. Ma se za to, 7e vypovéd je dorugena treti pracovni den po
odeslani. Vypovédni Ihita b&zi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.

Clanek X.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Smiuvni strany se dohodly, Ze se § 2315 zékona ¢&. 89/2012 Sb., pfi skon&eni najmu neuplatni
s ohledem na skutednost, #e vramci Budovy jsou jiz ke dni podpisu smlouvy provozovany
pronajimatelem nebo tfetimi osobami provozovny v oborech obdobnych nebo souvisejicich
s predmétem podnikani najemce. Dale je téz najemci ke dni podpisu znamo a smluvnimi
stranami vyslovné potvrzeno, ze si pronajimatel vyhrazuje pravo poskytovat sam, nebo i
prostfednictvim tfetich osob sluzby v oboru shodném, obdobném nebo souvisejicim
s predmétem podnikani najemce v téze Budove, a to i do budoucna; realizaci tohoto prava neni
mozné vykladat jako vyhodu ve smyslu § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

_ Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran,

formou &islovanych dodatkd.

. Tato smlouva je sepséana ve Gtyfech stejnopisech, z nichz si k azda strana ponecha dvé.

. Neplatnost nebo netginnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost

nebo neu&innost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo nelcinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosaZeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah je

dostate&n urcity a jim srozumitelny, Zze uzavfeni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodné a vazneé ville. Na diikaz toho pfipojuji své viastnoru€ni podpisy.

Sougasti této smlouvy jsou pfilohy:

a) Priloha €. 1 — plan Budovy
b) Priloha ¢. 2 — specifikace prostoru
c) Priloha &. 3 — vypoctovy list

11.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem fl1-01- 2015

V Praze dne 18 =015 V Praze dne 1.1.2015

Za pronajimatele: Za najemce: Y /
/}é/ub%(f UL

MUDr. David Dolezil Ph.D., MBA Helena Vondrackova

reditel jednatel

Méstska poliklinika Praha

Méstska poliklinika Praha
Spalena 12, 110 00 Praha 1
tel.: 224947113, fax: 224946522

1C0: 00128601 ki
p)
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