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0 najmu prostor uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni

f

\NL7

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : Ing. Jindrou Strako3ovou, naméstkyni feditele pro techniku a provoz, povéiena
zastupovanim na zakladé povéreni ze den 5.12.2018
ICO: 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.u. : 66332761/0710
(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce: MaAnBa Plus s.r.o.
Luéni 682/20, Nové Mésto, 735 06 Karvina
Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem V Ostravé, oddil C, vlozka 55569
1CO: 01390431
DIC: CZ01390431
Zastoupena: Marcelou Gasperovou, jednatelkou
(dale jen .,najemce™)

prohlasuji, Ze jsou pln& zptsobili k pravnim ukoniim a uzaviraji tuto smlouvu o0 najmu nebytovych prostor:

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma piislusnost hospodareni k objektu Gynekologicko — porodnické kliniky v aredlu FN Ostrava,
17. listopadu, 708 52 Ostrava — Poruba, parcela ¢. 1739/317, k.u. Ostrava-Poruba.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat nebytovy prostor v 1.PP o vyméie 13,05 m® ve vyse
zminéném objektu (dale jen “pronajaty prostor”) do najmu.

L
Uéel najmu

1. Prostory se pronajimaji najemci jako provozni zazemi a 3atna Uklidové sluzby pro provadéni dklidu
Gynekologické - porodnické kliniky, ktery najemce zajistuje na zékladé smlouvy o dilo C.03/0VZ/19/016-OD
uzaviené dne 1.5.2019.

2. Najemce se zavazuje k uzivani pronajatého prostoru pouze k sjednanému tcelu.

IIL.
Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva nabyva uginnosti dnem podepsani drahou smluvni stranou a jeji platnost je po dobu platnosti
smlouvy o dilo c. 03/0VZ/19/016-0OD.

2. Smlouvu je mozno vypovédét i bez uvedeni divodi s tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera poc¢ind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadg,
%e pronajimatel bude potfebovat pronajaty prostor (ktery je pro ngj doCasné nepotiebny) k plnéni funkei statu
nebo jinych tkold v ramci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti je opravnén najemni vztah
ukongit okamzité ke dni doru¢eni vypovédi bez vypovédni doby, v souladu s §27 odst.2 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném Znéni.
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3. V piipad¢ ukonéeni smlouvy je nijemce povinen, do sedmi dnii ode dne ukonéeni, predat vyklizeny pronajaty
prostor pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. Pronajaty prostor musi byt pfedan v pitvodnim stavu, v jakém byl
pfedan do ndjmu s ohledem na bé7né opotiebeni, V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
vyklidit a uvést pronajaty prostor do pivodniho stavu na naklady najemce. V takovém pripadé je pronajimatel
opravnén véci ndjemce nachazejici se v pronajatych prostorech zadrzet a ziidit tak k nim zadrzovaci pravo.

4. Pronajimatel je opravnén zapogist svou pohledavku vici pohledévee najemce.

Iv.
Niajemné a ihrada za sluzby

1. Vy3e nidjemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.

a) nidjemné za prondjem nebytovych prostor — osvobozeno od

dané
2,53 m’ za 645,00 K&/m¥roéné 1.631,85 K&
10,52 m’ za 390,00 K&/m/roéné 4.102,80 K&
celkem 13,05 m’ 5.734,65 K¢
b) sluzby spojené s nijmem dainovy ziklad 15 % daiiovy zdklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
pausalni thrada za vytapénou plochu
13,05 m* x 470,58 K&/m? /ro¢né 6.141,10 K&

dod4dvka el. energie

vodné, sto¢né
108 m*x 70,19 K& 7.580,50 K¢&

paudilni podil na ostatnich sluzbach
(ostraha, wdrzba zeleng, deratizace, uklid spoleé¢nych
ploch,osvétleni spol. prostor, atd.)
1.146,90 K&

dafiovy zaklad 15 % 13.721,60 K¢&
dariova sazba 15 % 2.058,30 K¢
danovy zaklad 21 % 1.146,90 K¢
danova sazba 21 % 240,90 K¢
Celkem thrada za sluzby ro¢né 17.167,70 K&

Celkova vyse tihrady za pronajem nebytovych prostor roéné véetné ostatnich sluzeb &ini 22.902,40 K¢ ro¢né
(déle jen ,,ndjemné).

2. Néjemné bude pronajimatel fakturovat najemci mésiéné, a to jako 1/12 celkové rocni vhrady za sluzby
stanovené touto smlouvou. V piipads, ze platnost této smlouvy skon&i pied uplynutim posledniho dne
kalendainiho mésice, &astka se pomerné snizi. Splatnost faktury ¢ini 30 dnii ode dne prokazatelného doruceni
faktury na adresy najemci uvedenych v zahlavi smlouvy. Faktura musi obsahovat naleitosti danového dokladu
dle zdkona £.235/2004 Sb., o DPH.

daiiovy zaklad | DPH 15 % DPH 21 % celkem
Néjemné za nebytovy prostor 477,90 K¢ 477,90 K&
Sluzby spojené s ndjmem 1.143,50 K¢& 171,60 K¢ 1.315,10 K&
Sluzby spojené s najmem 95,60 K¢ 20,10 K¢ 115,70 K¢
1.717,00 K& 171,60 K& 20,10 KE|  1.908,70 K¢

Celkové vySe mési¢niho najemného po zaokrouhleni ¢ini 1.909,00 K&
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Pokud dojde ke zméné vstupnich cen dodavatelii sluzeb (napf. tepla, el. energie, vodné, stoéné atd.), budou tyto
zmény bez zbyteéného odkladu promitnuty do pausélnich dhrad uvedenych v ¢l. IV., bod 1.b, a ndjemci budou
tyto zmény pisemné oznameny, a to do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozvédel.
Oznameni bude mit pisemnou formu cenové doloZky platné pro pfislusny rok. V ptipad¢ nesouhlasu ma
najemce pravo odstoupit od smlouvy.

V pripadé, Ze thrada najemného véetné Gthrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu, bude
najemci Giétovan zakonny trok z prodleni a smluvni Grok ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni. V ptipadé prodleni deldiho nez sedm dnu je pronajimatel opravnén smlouvu vypovedét. Pro tento
piipad se sjednava vypovédni lhita 30 dni.

Néjemce se zavazuje pro piipad prodleni s ihradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finan¢ni
astku (kauci) ve vysi trojnasobku mésiénich plateb uvedenych v ¢l. IV. odst. 2, tj. 5.727,00 K& na ucet
pronajimatele ¢.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto ¢astku hotové
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto ¢astku vrati zpét ndjemci veetn& Grokii ke dni ukonCeni platnosti
této najemni smlouvy za podminky, Ze najemce k tomuto datu nema dluh na ndjemném nebo thradé za sluzby
poskytované spolu s nagjmem.

Pravidelna mési¢ni uhrada za sluzby nezahrnuje naklady na poZzarni revize, revize elektrotepelnych zarizeni a
revize vieobecné, které hradi pronajimatel.

Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét upravy elektroinstalatnich zafizeni,
stavebni Gipravy a adaptace. V piipadé udéleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
najemce povinen zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli do 7 dnt
od provedeni revize. Pokud najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika
s tim souvisejici a pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy odstoupit.

Faktura¢ni adresa: uvedend v zahlavi smlouvy.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje ve smyslu platnych pfedpisi provadét svym jménem a na vlastni naklady uoklid
pronajatych prostor a dale drobnou Gdrzbu.

Najemce pfevzal prostor v dobrém uZzivatelském stavu a zavazuje se jej fadn€ udrZovat. Veskeré zmény a
Gpravy stavebniho charakteru miZe najemce provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bere na védomi, Ze pfi poruseni tohoto zdvazku je pronajimatel oprdvnén na ném poZadovat
odstranéni takovych Giprav a od smlouvy odstoupit.

Najemce odpovidd za dodrzovani a plnéni pozarnich, bezpetnostnich a hygienickych predpisi a platnych
norem po celou dobu uZivani pronajatého prostoru. Najemce byl pfi podpisu smlouvy seznamen s platnou
smérnici pronajimatele o zaji$téni poZzarni ochrany. Najemce byl sezndmen se zdkazem koufeni v celem
objektu. Pfiloha ¢. 2 — pozadavky k zajisténi poZarni ochrany

Néjemce nemd zajisténou nahradni dodavku elektfiny pii jejim vypadku. P¥i zvlastni potiebé a situace maji
zdravotnicka pracovisté piednost v zasobovani elektiinou a najemce miize byt v jeji dodavce omezen, pfipadné
zcela odpojen. Za této situace nemiiZe najemce uplatiiovat jakoukoliv ndhradu Skody po pronajimateli.

Néjemce je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim
platném znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv pfedlozit doklady o provadéni revize.

Néjemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje umoznit pFistup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s piedchozim souhlasem najemce a za piitomnosti pracovnika néjemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika najemce pouze
v piipadé, kdy pronajimateli hrozi prokazatelna $koda (vodovodni havérie, pozar, zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas ndjemce piedem. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle ¢1. V1. odst. 2 této smlouvy, a souc¢asné je povinen najemce neprodlené¢ informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.
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Ptilohy: Pfiloha &. 1 — planek podlazi

Ve smyslu uzaviené ndjemni smlouvy ndjemce nema pravo prostory dale pronajimat tietim osobam. Poruseni
tohoto odstavce se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukonéeni
smluvniho vztahu vypovédi bez vypovédni doby.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout piedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém k uzivani. Ohledné pfedani
bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predéni, ktery
podepisi obé smluvni strany.

VL.
Ustanoveni spolecn4 a zavéredna

Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni naklady odvoz, vyuziti a odstranéni téchto druhti
odpadii kategorie ostatni: papir, sklo, plasty, smésny komunalni odpad. N4jemce je povinen tyto odpady podle
druhi tfidit a vkladat do prislusnych, barevné rozlisenych a ozna&enych kontejnerti, pfistavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni ¢asti najemni ceny.

Komplexni nakladani s dalsimi druhy odpadu, které vznikaji z ¢innosti najemce, si zajistuje najemce sam na
vlastni naklady, a to v souladu s pfisludnymi zdvaznymi pravnimi predpisy platné v Ceské republice v této
oblasti. Ndjemce se zavazuje, ze na vyzadani predloZi pronajimateli doklady o odvozu, vyuziti nebo odstranéni
téchto odpadu.

Naéhradni kli¢e od prostor budou uloZeny v zalepené obélce opatiené razitky najemce se jménem, adresou a
telefonnim Cislem opravnéné osoby néjemce na informacich Vstupniho objektu FNO — Domov sester a budou
vydany v pfipad¢ nouze pouze opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondéli — patek od
6:00 do 18:00 hod.

Pronajimatel neodpovida za Skodu na vécech vnesenych najemcem, jeho zaméstnanci a tietimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Tato smlouva nabyvéa Gc¢innosti zvefejnénim dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, platném znéni.
Najemce bere na védomi, ze pokud se v této smlouvé nachazi obchodni tajemstvi, musi jeho existenci sdélit
pronajimateli do podpisu smlouvy.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zékladé &islovanych dodatkii po
dohodé smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku V. odst. 6.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku v platném
znéni.

Najemce i pronajimatel shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu o ndjmu pred jejim podpisem preetli, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichz jeden obdrzi njemce a jeden pronajimatel.

MaRnBa Plus s.r.0.
Ludni 682/20, 735 06 Karvina
IC: 01390431, DIC: CZ01390431
. Tel.: 605 24 .

pronajimatel

Piiloha ¢. 2 — poZadavky k zajisténi PO
Pfiloha &. 3 — predavaci protokol
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FAKULTNii JNEMOCNICE

OSTRAVA

Informace a povinnosti k zajisténi pozarni ochrany pro firmy, které
jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrZovat v8echny poZadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

2. udrZovat volny pfistup k hasicim pfistrojim, hydrantim a tladitkim elektrické
poZarni signalizace, nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.:

3. udrzovat voiné unikové cesty a volny pfistup k vychodiim;

4. udrzovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim
vody, kysliku a jinych plynl a dal$im uzavérim;

5. znat a dodrZovat nasledujici postupy pfFi zpozorovani a vzniku pozaru ve FNO

Postup pfi zpozorovani a vzniku poZaru:

1. Hasit - zahgjit hasebni prace pomoci jednoduchych prostfedkll nebo
hasicich pfistroji nebo hydrantil, pokud se nepodafi poZar uhasit, provést
opatfeni k zamezeni jeho rozsifeni;

2. Ohlasit — pokud nelze poZar uhasit, ohlasit poZzar na ohlaSovnu pozaru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat — opustit pronajaté prostory a provést nutna opatieni k zachrané
pritomnych ohrozenych osob;

4. HZS - po pfijezdu hasicl podat veliteli zasahu poZadované informace a fidit
se jeho pokyny.
Viz. také Pozarni poplachové smérnice FNO

Vyjadreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

Vyse uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO fidit.

Najemce: MaAnBa Plus s.r.o.

Jmeéno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce: Marcela Gasperova

V Ostravé dne: ......../.. 2. Ror7.

MaAnBa Plus s.r..
Luéni 682/20, 735 06 Karvina
IG: 01390431, DI&: CZ01390431
o Tel.: 605 245 266 .
E-mail: maanbasro@seznam.cz



FAKULTN[II JNEMOCNICE

OSTRAVA

Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

e Zavazuje se, Ze pfebird odpovédnost za pinéni pozadavkil pozarni ochrany ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisti v pronajatych
prostorach.

* Odpovida za pinéni povinnosti na Useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

* Je povinen spolupracovat pfi zaji§tovani PO s pronajimatelem.

» Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouZivanych latkach, materialech a
zarizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napiiklad hoflavé
kapaliny, hoilavé a vybusné plyny, tepelné spotiebite a elektrické spotfebite.

» Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zafizeni, strojli a pfistroju, jako jsou napf.
prenosna elektrickd naradi, elektrické a plynové spotfebide, pouzivanych v pronajatych
prostorach. Odstrariuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

* Je povinen ihned ohlasit pronajimateli vSechny zjisténé skutetnosti a zavady, které Zjistil a
které by mohly ohrozit pozarni bezpe¢nost osob nebo objektu.

 Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly pozarni ochrany v pronajatych
prostorach.

» Je povinen zkontrolovat véechny pronajaté prostory pied odchodem z prostor a zabezpedit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii & jiné mimofadné udalosti.

» Odpovida za $koleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnancut v oblasti PO. Do obsahu &koleni
pfimérené zapracuje zasady poZarni bezpeénosti podle dokumentii PO pronajimatele, které
se tykaji jeho Cinnosti.

* Zameéstnancim najemce je zakazan vstup do prostorii FNO, kromé pronajatych prostor a
verejné pfistupnych prostor(.

» Stavebni Upravy, zmény uzivani pronajatych prostor, provadéni Cinnosti se zvysenym
pozarnim nebezpecim nebo vysokym pozarnim nebezpecim (dle zak. ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpistl) nebo dalsi podstatné zmény a nebezpeéné
¢innosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
c¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takova opatreni, aby nedoslo k pozaru, ohrozeni
osob, majetku a s opatfenimi seznamit pronajimatele. Po skon&eni vybranych ¢innosti (napf.

svafovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.

Zpracovala Ing. Dana Osickova, OZO &. osv. S 11/96





