SMLOUVA NAJEMNI
Uzaviena mezi

EM Brnos. r. o.

se sidlem Brno, Jilkova 124, PSC 615 32

1C: 645 07 301

DIC: CZ64507301

spole¢nost zapsana ve vefejném rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, spis. zn. C 22666,
bankovni spojeni : KB - &.0. 1124550287/0100, zastoupena jednatelem Ing. Vaclavem Husakem, ve
vécech smluvnich povéfen k jednani a podpisu ing. Slavoj Krulidek, ve vécech spravnich ing.
Radek Dlouhy — mob. 731 227 892, e-mail dlouhy@embrno.cz jako pronajimatelem, déle jen
pronajimatel, na stran€ jedné

a

Narodni divadlo Brno, ptispévkova organizace

Dvotéakova 11, 657 70 Brno

ICO: 00094820

DIC: CZ00094820

spole¢nost zapsana v OR u Krajského soudu v Brng, oddil Pr, vlozka 30
zastoupena feditelem MgA. Martinem Glaserem

jako najemcem, ddle jen ndjemce, na strané druhé

niZe uvedeného dne, mésice a roku
dle §§ 2201 a nasl. Ob&anského zakoniku

takto:

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi &. 5816 pro katastralni uzemi
Zidenice, obec Bmo, okres Brno-mésto u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi§té Brno-mésto. Jedna se o nemovitosti:
—  Pozemek p.&. 1091/2 o vyméie 1192m2, zastavéna plocha a nadvofi
soudasti pozemku je budova &islo popisné 4357, pramyslovy objekt.

II.
Piedmét najmu
Pronajimatel pronajimé ndjemci v touto smlouvou v blize specifikovaném objektu, za déle
uvedenych podminek, ¢ast vySe popsané budovy, a to nebytové prostory, popsané takto:

- Pronajimany nebytovy prostor se nachazi v 2. patie budovy &. p. 129, v poloze napravo od
osobniho vytahu. Podlahova plocha pronajimaného prostoru ¢ini 800 m2.

- Najemce je dale oprdvnén uzivat spoletnou chodbu, spolenou mistnost za nakladnim
vytahem, toaletu.

O predani téchto nebytovych prostor bude nejpozdéji ke dni predani sepsan protokol, rovnéz tak pfi
ukonéeni uZivani téchto nebytovych prostor. Zaroveii budou provedeny a odsouhlaseny ¢iselné
stavy méficich zafizeni pro jednotlivé druhy dodavanych energii.
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Smluvni strany konstatuji, Ze stav pronajimanych prostor odpovidd tUcelu jejich uZivani a
neshledavaji na nich zdvad. Ke dni u¢innosti této smlouvy &ini ¢iselné stavy méticich zafizeni pro
jednotlivé druhy dodavanych energii: elektromér ¢. 080281, stav................

I11.
Uéel najmu
Najemce bude tyto nebytové prostory uZivat v souladu se svym pfedmétem Cinnosti uvedenym ve
vypise z obchodniho rejstfiku a to tak, aby se dodrZelo stavebn& technické urCeni budovy a
nebytovych prostor, hygienické a bezpeénostni obecné zavazné piedpisy.

IV.
Najemné
1. Vyie ndjemného za touto smlouvou pronajaté nebytové prostory byla stanovena dohodou
smluvnich stran. Tato vy$e najemného ¢ini 580.000 KC + DPH za jeden rok nagjmu.

2. Najemné je splatné mésiéné na zakladé pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu ve
vy&i 48. 333 ,- KC + DPH. N4jemné hradi n4jemce pfevodem ¢astky ndjmu na acet
pronajimatele, ktery je veden u KB &.4. 1124550287/0100. Datum zdanitelného plnéni je
vzdy posledni den v mésici. Splatnost faktury je 15 dnii ode dne doruCeni najemci. Faktury
budou vystavovany po skoneni prislugného kalendafniho mésice

3. Za den provedeni Gthrady je povaZovan den pfipsanf ¢astky najemného na ucet najemce.

4. V ptipadé prodleni ndjemce s Ghradou ngjmu mé pronajimatel pravo na smluvni pokutu za
opozdénou platbu ve vysi 0,1% z dluzné Sastky za kazdy i zapocaty den prodleni aZ do
vlastniho uhrazeni. Touto smluvni pokutou nezanika pronajimateli narok na pfipadnou
nahradu $kody.

5. 'V piipadé, Ze najemce neuhradi splatku najemného v piné vysi a v€as, ma pronajimatel
pravo na zakladé pisemného sd&leni, zaslaného najemci na jeho adresu uvedenou v této
smlouvé, piipadné v jejim dodatku, vypovédét tuto ndjemni smlouvu v plném rozsahu s tim,
%e je najemce povinen nemovitost vyklidit a pfedat pronajimateli do konce kalendarniho
mésice nasledujiciho po dorudeni, nebo predni sd&leni o odstoupeni od najemni smlouvy.

6. V piipadg, Ze pronajimatel neumozni fadné uZivani najmu, méa ndjemce pravo na sniZeni
n&jmu. Timto neni dotSeno pravo na néhradu 8kod vzniklych znemoznénim fadncho uzivani
najmu. Na tuto skutednost nema vliv ani piistup do budovy pfes pozemek jin¢ho majitele.
Toto je povinnosti pronajimatele zajistit pfistup do objektu ve kterém je pfedmét ndjmu.

V.
Podnajem
Néjemce neni opravnén pienechat piedmét ndjmu, ani jeho &ast do podndjmu, ledaZe k tomu obdrZi
pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas od pronajimatele.



VI.
Sluzby
1. Dodavky elektrické energie
Dodavku el. energie si zajistuje pronajimatel. Pronajaté nebytové prostory maji vlastni méieni
spotieby el. energie.
Pronajimatel bude pfefiStovavat skutetn& spotfebované mnoZstvi energie. Cena za | kWh dle
ceniku distributora el. energie. Faktura za spotfebovanou elektrickou energii bude vystavovana po
skondeni piisluiného kalendainiho mésice. Splatnost faktury je 15 dni ode dne doruéeni najemci.
Pi ptedani a pievzeti nebytovych prostor na zdkladé protokolu bude zde uveden piesny stav
elektroméru v okamziku pfevzeti.

2. Pronajimatel dale zajisti dodavku vody. Spotieba vody a stocné bude fakturovano pausalné
1m3 / mésic. Cena za m3 dle ceniku distributora vody.

3. Pronajimatel nezajistuje nouzovou dodavku elektrické energie. Nouzovou dodavkou se
rozumi dodévka v piipadé vypadku elektrické energie, nikoli prerusent dodavky
pronajimatelem, nebo z diivodu jednani pronajimatele s dodavateli je pohliZeno na toto jako
neplnéni smlouvy.

4. Najemce je dale opravnén pouZivat spolecné prostory. Za vySe uvedené ¢ini mésicni

poplatky:
Naékladni vytah 200 K&/mésic + DPH
Osobni vytah 500 K¢&/mésic + DPH

Tyto poplatky budou fakturovany mésicn€ ve vysi 700 K& + DPH dle podminek bodu IV.

VIL
Stavebni fipravy

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni Gpravy v ramei pronajatych nebytovych prostor jen
na zaklad® predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery zéroven urdi zplisob vyporadani
nakladi, nebo piipadného zhodnoceni nemovitosti v dob¢ zaniku najemniho vztahu.

VIIL
Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran

— pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zplisobily smluvnimu zplsobu uZivani a v
takovém stavu jej najemci ke dni podpisu této smlouvy piedava

— najemce je povinen hradit néklady spojen¢ s bé&Znou udrZbou, opravami a provozem
spojenym s piedmétem najmu

— né4jemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu vegkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu a to jak zapfi€inéné ngjemcem, tak i bez jeho vlivu s ville a
soudasné je povinen bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli nezbytnou potiebu
oprav, které je povinen provést nebo umoZnit jejich provedeni pronajimatelem. Najemce
odpovida za §kodu, ktera by na zéklad€ téchto skuteénosti vznikla.

~ Najemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét ndjmu s péci fadného hospodafe a v
predmétnych prostorach a jejich bezprostiednim okoli provadst uklid na vlastni naklady.

—  Pronajimatel je opravnén po pfedchozim upozornéni spolu s osobou opravnénou vstoupit do
pronajatych prostor za udelem kontroly dodrZovani podminek danych touto ndjemni
smlouvou a obecnd zavaznymi pravnimi piedpisy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav a
dodrzovéni hygienickych, bezpeSnostnich a poZémich pfedpisi.

V odivodnénych pipadech tak miiZe udinit i bez pfedchoziho souhlasu najemce.

— 'V p¥padé ' ukondeni ngjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajaté prostory vyklizené, v

t4dném stavu a to s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



IX.
Dané a pojisténi

Dail z nemovitosti, v nichZ a na nichZ jsou nebytové prostory, které jsou piedmétem ndjmu hradi
pronajimatel, stejné jako pojidténi budovy proti Zivelnym pohromém.

Pronajimatel neodpovidé za poskozeni & ztratu movitych véci vnesenych do pronajatych prostor.
Vyjma téch piipadt, kdy zavini Skodu sim pronajimatel.

X.
Bezpeénost a ochrana zdravi pii praci

1. Po dobu najemniho vztahu je ndjemce povinen dodrzovat bezpenostni, poZarni, ekologické,
hygienické a dalsi souvisejici obecné zavazné predpisy souvisejici s predmétern ndjmu.
2. Najemce podpisem najemni smlouvy potvrzuje, Ze byl poucen a seznamen
a) s poZarné bezpenymi misty
b) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic, zpuisobem vyhlaseni pozarnibo
poplachu
¢) s umisténim ohlaSovny poZaru
d) s rozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistrojd a hydranti pozarniho vodovodu
e) s dopravné provoznim fadem
3. _.Pii poZaru se najemce fidi poZarnimi poplachovymi smérnicemi, pfip. pokyny poZarni
hlidky pronajimatele.
4. Kontrolu vécnych prostfedk( pozarni ochrany v pronajatych prostorach zaji§t'uje na vlastni
naklady najemce.
5. Najemce nese odpovédnost za dodrZovani zdsad a povinnosti ulozenych zdkonem o poZarni
ochrané v pronajatém prostoru, tikoly poZérni ochrany plni samostatné.
6. Obé strany se dohodly, Ze ndjemce v pronajatém prostoru provadi péci o bezpecnost a
ochranu zdravi pii praci samostatne.

XIL.
Doba nijemniho vztahu

Tato néjemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou a to pocinaje dnem 1.4.2017.

Obé& strany jsou opravnény platnost a u¢innost smlouvy ukonit pouze pisemnou dohodou obou
stran nebo vypovédi prokazatelng predanou v pisemné formé druhé stran€ bez udani divodu s
vypovédni lhitou 3 mésice s tim, Ze Ihiita zalind bézet prvnim dnem mésice nasledyjiciho po
pfedani vypovédi.

Najemni vztah zanika taktéZ zanikem pfedmétu najmu.
Odstoupeni od smlouvy:

1. najemce je opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy stane-li se pfedmét najmu, bez jeho
zavinéni nezphisobily smluvenému nebo obvyklému uZivani.

2. Pronajimatel miize od smlouvy odstoupit uZiva-li ngjemce pfes pisemnou vyzvu pronajatou
nemovitost takovym zpiisobem, Ze pronajimateli vznika 8koda, nebo Ze mu Skoda hrozi.
Odstoupit miZe také z diivodu prodleni s thradou najmu ze strany najemce, viz. ¢lanek IV
této smlouvy, nebo s ohledem na pravomocné rozhodnuti piisluSného organu pronajatou
nemovitost vyklidit.



XII.
ZAavéreéna ustanoveni

Smluvni sirany se dohodly, Ze tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi smluvni ujednani uzaviena
ohledné nagjmu piedmétnych prostor, mezi ndjemcem a pravnim pfedchiidcem pronajimatele.
Veskeré zmény a dopliiky této ndjemni smlouvy je nutno {init pouze v pisemné formé jako fadné
¢islované a datované dodatky, za souhlasu obou smluvnich stran.

Vztahy z této smlouvy plynouci, které zde nejsou konkrétné upraveny, se iidi obcanskym
zakonikem, pripadné dal$imi obecné zavaznymi ptedpisy, piipadné obchodnimi zvyklostmi.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech rovnocennych stejnopisech s platnosti originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrZi po dvou stejnopisech.

Smluvni strany shodng prohladuji, e si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, uréité a vazné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz souhlasu toto potvrzuji svymi podpisy.

Smlouva nabyva platnosti a u&innosti okamZikem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

V Brné dne

Pronajimatel /Néjemce



