2019/0639/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 8R-307/2019 ze dne 17.4.20109.

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupend: Bc. Michalem I lrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé pIné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni: |
¢. uctu:
email: |
ID DS: ergbrf/
/dale jen pronajimatel/

1.2. Najemce: ScrumWare s.r.o.
zastoupend: LukaSem Haboriem, jednatelem
se sidlem: Cervena Skala 350, Rez, 250 68 Husinec
ICO: 05071232
DIC: CZ0S071232
bank. spojeni: |
¢. uctu:
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddile, vlozka 257818
email:
ID DS: wievofm
/déle jen najemce/

11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve kter@ se nachazi predmét najmu, preSla dle zdkona ¢. 172/1991 Sh., o pFechodu
néktervxh véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé § 19
odst. | zakona ¢. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti Praha 4.

2.2. Z&mér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 25.2.2019 do 26.3.2019 pod poradovym cislem ZP
NJ 37/18.

111, PFfedmét ndjmu a ucel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu jc nebytovy prostor €. 784/301 sestavajici se z prodejny o vymeére 40,54 m\
skladu o vymére 16,92 m% skladu o vymére 16,57 m% kuchyriky o vymére 2,95 m” chodby o vymére
6,84 m% chodby k WC o vyméFe 1,83 m\ WC o vymére 1,08 m” chodby k WC o vymére 3,89 m”,
WC o vymére 1,26 m*ve 1. NP a ze skladu o vymére 35,68 m" v 1. PP podlaZzi domu é&.p. 784, &.or.
28, na pozemku pare. €. 966, ul. Na Klaudiance, Praha 4, k.0. Podoli a specifikovany v situatnim
planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢. | této smlouvy. Celkova vymeéra pfedmétu ndjmu tedy €ini 127,60
m*,



3.2. Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu najmu: prodejna
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je prfedmét najmu urcen; prodejna a sklad
3.4. Ugel najmu: prodejna a sklad
3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti, coz doklada vypisem z obchodniho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 257818, ktery'je nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména prfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povaZzovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran, ktery' se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

V. Njemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci 91,92 m”v I.NP (pfizemi) za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 1.440 K& bez DPH/mVrok a 35,68 m"v 1. PP (suterén) za dohodnuté smluvni nadjemné
ve vySi 720 K& bez DPH/inVrok.

K sjednanému najemnému se uplatfiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro€ni nadjemné za 1. NP (pfizemi)  ¢ini 132.360 K¢ bez DPH 160.156 Kc¢s DPH
Celkové ro€ni nadjemné za 1. PP (suterén)  €ini  25.692 K¢ bez DPH 31.087 K¢ s DPH
Mésicni platby najemného za 1. NP (pfizemi) €¢ini  11.030 K& bez DPH 13.347 K¢s DPH
Meésicni platby ndjemného za 1. PP (suterén) ¢ini  2.141 K¢ bez DPH 2.591 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zm¢n€ sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznadmi nové
vypocitané platby najemného vCetné DPH. Nedoru€i-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
G¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné vcetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2, Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- teplo 2.599 K&/més.
- teplé voda I K&/més.
- Uklid 100 Ké/mcs.
- odvoz odpadku 40 Ké/mgs.
- spolecna elektfina 30 K&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 2.770 K&/mcs.

Zalohy na sluzby cini celkem 33.240 Kc/rocné.



5.3. Najemce je povinen hradil sjednané najemné za pronajaty prostor vcetné zaloh na sluzby s nagjmem
souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za néjZ plati, na ucCet
uvedeny v €l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendarniho mésice, ale v jeho priibéhu,
najemce plati najernné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnd trvani doby
najmu v daném kalendafnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zéloh na sluzby s ndjmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovo”é (nebo sloZzenkou) na Gcet v

symbol."HMH” konstantni symbol.H.

Zaplacenim se rozumi pripsani na Gcet. Dafiovym dokladem na platby najemného je splatkovy kalendar,
kteiy vystavuje pronajimatel na vyzadani ndjemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysSi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluZzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zlistdva nedotteno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pFesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mdZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZzenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inHace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym GFadem. Novy vypodet ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s Gc€innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
ndjemiiym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a nagjemnym zvySenym podle miry inflace s G¢innosti od
1.1.kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navySeni cen sluzeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi €i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici z(ctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mize byt poZadovana nejdfive za
kalendarni mésic nésledujici po kalendarnim mesici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odlivodnéni.

Zplsob rozucétovani nakladt najednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v prFipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do pdsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). VyUctovani sluzeb dorudi
pronajimatel najemci do &tyF mésicl po skonceni zGcétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcoveé
Zidosti nahlédnout mu do vyucétovani naklad na poskytnuté sluzby a do dokladll k vyuctovani nakladi
sluZeb do péti mésicl po skonceni zlEtovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vyUctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyuctovani nakladll na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladu. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné
doruceni pripadného opravného vyucétovani do sedmi mésicli po skonéeni zG¢tovaciho obdobi. Pripadné
nedoplatky ¢i preplatky z vyGctovani sluZeb jsou splatné do osmi mésict od skonéeni ztG¢étovaciho obdobi,
I.Lh(ity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
Unora po zUEtovacim obdobi vEetné vyrizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic
od skoncéeni Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb
dodavatelem sluZzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihlty uvedené
v tomto €lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel plnéni najemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapocCtu na jistinu zapolte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Uaroky, poplatky z prodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.



5.9, Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z nadjemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovycii prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrlzkou,
prestupkem nebo trestnym inem.

VI, Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech €innosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2, Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich Casti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za
kazdy, byt'jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody z(stava
nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZze pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZzeni provadét kontroly dodrZzovéani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pFitomnost svych povéfenych
pracovniku, jinak je ndjemce pov inen zaplatil pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody z(istava nedotéeno
a pronajimatel se mdze domahal nahrady $kody pFesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize
pronajimatel zapocital na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4, Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pFebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své teclmické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poSkozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostorv' uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a pfedmétu podnikani, a to
zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vcetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto pFedpisu nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neu€ini, nese odpovédnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu nagjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce jc povinen dodrZovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpecoval na své naklady drobné opravy a
béZnou Gdrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prah( a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymeny a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonkd, osvétlovacich téles, doméacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodd datovych siti,
signall digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vytnény uzaviracich ventil( u rozv*odu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapacd tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacd,
bidetl, infrazarica, varicd,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
veetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich tennostat(i etdZzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych sou¢asti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vCetné podlahovych krytin a obklad(l stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétll vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadd az ke svislym
rozvoddm a vnitfni natérv.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnCn prenechat pronajaty' nebytovy prostor nebojeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ci osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zarovei povinen
zajistit v8e potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce jc povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistroji a dalich vyhrazenych technickych
zafizenijim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Najemceje povinen dbat
na to, aby spotfebicCe, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedosSlo k pretiZeni elektroinstalace Ci jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé.
Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnancll z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢énimi hasicimi pfistroji. N&jemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu
dodrZoval veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpe€nostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za
dodrZovani téchto predpisti nese najemce. Najemce je povinen na Useku poZarni ochrany provozovat
¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle poZzarniho
nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpisti. Najemce se zavazuje
zabezpeCil pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, ozndmit neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZzaru



v pfedmétu najmu a Skodu jim zptsobenou a uhradit veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tretim
osobam, pokud se prokaze, ze $koda zplisobenad pozarem byla zapficinéna ¢innosti najemce. Najemce se
dale zavazuje provadél préce, které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umozhovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za Ucelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
pInéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzival jako pFistupoveé cesty do pronajatého prostoru spolecné prostorv' domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na UCet pronajimatele ¢.
penézitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného meési¢ného najemného
a trojnasobku mésicni zalohy na sluzby, tj. 56.124 Kc. Najemce sloZil dne 22.3.2019 na Ucet pronajimatele
Castku 5.000 K¢ jako jistotu pfed podanim zadosti o pronajem nebytového
prostoru specifikovaného v ¢l. lil, této smlouvy. Zb'\Laijici Cast ve vysi 51,124 K¢, najemce slozil na Gcet
pronajimatele v.s.WEIEEIEL pFed podpisem této smlouvy. Ceikova Castka

s vr

penézité jistoty' vc vysi 56.124 K¢ je deponovéana na Uctu V.S.
SloZena penézita jistota nebude GroCena. Naklady svedenim Gc¢tu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni
penézité jistoty jsou pfilohou €. 3 a €. 4 k této smlouve.

8.2. Utelem pengzité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleCnych prostor a
spole¢ného zafizeni v nemovitosti, $kody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapfFicinéné neopravnénym jednanim néjemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na ndjemném
nebo na sluzbéach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu
Uhrady smluvni pokuty nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho pInéni pronajimatele pfi odstranéni

zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni prfedmétu najmu do pdvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Ceipani penézité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v ¢&l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnil pronajimateli
odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzena penézitajistota odpovidala trojnasobku mésiéniho ndjemného a
mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo z&loh na sluzby tak, Ze dosavadni vyse
penézité jistoty je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou meésici od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku meési¢niho najemného a mésicnich
zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané IhGI¢ neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZzuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru ajeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v El.
8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z dlivodd uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu najmu

dodsloupenim od smlouvy (pfiCemZ najem nezanika od poCatku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale prfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt predmét najmu z objektivnich dlvod( zpdlsobily k predmétu podnikani/cinnosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy &éi pfenechani pfedmétu najmu ¢i jeho asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu ngjmu nebo predmeétu podnikani/€innosti v pfedmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mdze smlouvu pisemné vypovédél, pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce pfedmét najmu uzival.

b) najemce ztratil zpdsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu jc pfedmét najmu pronajat nebo

€) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uZivani pfedmétu ndjmu.

9.5. V pripade vypovédi z ddivodd uvedenych v €l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tFimésicni a zacina bézet
od piACho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. ( pozn. .le-li pfedmét najmu pronajal ke
vzdélavani podle skolského zakona, bude uvedeno : V pfipadé vypovédi z divodd uvedenych v ¢l. 9.2. az
9.4.,je vypovédni doba tfimési¢ni a zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
s\7jimkou pro pronajimatele v pfipadé vypovédi z divodil uvedenych vél. 9.2 a 9.4. pism. a), c), kdy
mdZe pronajimatel pisemné vypovédét smlouvu pouze ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doruci najemci
vypoved'.

9.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrzuje ucel nadjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo neplati
fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyucétovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho €ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele neboje
pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in. mdze pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
pripad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyaétovani sluzeb, mize najemce smlouvu
vypovedét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lh(ty k napravé nejsou
tfeba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel midze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniGeni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uZzivatele b>10 &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pFes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnll od doruéeni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby. aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuli o Gpadku najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.



9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal popt. v jakém byl kolaudovan, s prihlédnutim

k obvyklému opotfebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniZje dot€eno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi stim, Ze v pfipadg, Ze ani ve Ih(té (0 dnd od skon&eni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny prfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pFedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zadkoniku o svépomoci, 'l imto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dal$ich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu v pfipade pokrafovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot pfi skoneni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavére€na ustanoveni

10.1. N&jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristrojd a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoZ f
ohlasovnou pozard.

s

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mdze
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci Ih{ty ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfislusensiv i pohledavky nez toho. ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami léto smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucil pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doru€ovani postou,
jakmile posla pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru&i. Uginky doruceni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo
pFijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénajednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla branajako pfijeti nabidky, pokud
Ji druha strana neodmitne. Najemce nemdze mit dlivodné oCekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluSny organ pronajimatele.

10-8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem €. 89/2012 Sh., ob¢anskym zé&konikem,
v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10,10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
jc sepsana urcité, srozumitelné, svobodng, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G€innosti dnem uvefejnénim v registru smluv.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran;

giheanm

V Praze dne; 23. 05. 2019 V Praze dne

za pronajimatele; za najemce:

Bc. Michal Hroza ScrumWare s.r.0.
mistostarosta MC Praha 4 zastoupena LukaSem Haboriem

pfilohy: 1/ situacni planek

21 vypis z OR

y doklady o slozeni penézité jistoty

4/ plna moc
*M. A Csiupiljltvri n-0 di-; il 110 4
p..IM -I' | l--;, A |Hifvi(lt iufioifi pr.r/r® m,ikt-nii ‘pInCny
pi.iMiiiif v v v D'lJii'voni § 43AikonaC. | 10Ooou Sh.

o hl.nivjii ti. 1 I'fa/c.
V |



ncbvtovv prostor
¢. 784/301
127,6 m2

1. nadzemni podlazi



Schémata v3ech podlazi - pfiloha k prohlaseni vilastnika budovy

Budova €.p. 784, 785, kat. izemi Podoli

nebvtovy
prostor

¢. 784/301
(pFislusenstvi)

1. podzemni podlazi



Tento vypis z vefejnych rejst¥iké elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 20.5.2019 v 16:49:05.
EPVid:hVCi59pZHgd70Ua3ADrNIA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 257818

Datum vzniku a zapisu: 23. kvétna 2016

Spisova znacka: C 257818 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: ScrumWare s.r.o.

Sidlo: Cervena Skala 350, Rez, 250 68 Husinec
Identifikacni Cislo: 050 71 232

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ:

jednatel: . .
LUKAS HABON,|

Den vzniku funkce: 23. kvétna 2016
Pocet ¢lend:

Zpusob jednani: Jednatel jedna za spole¢nost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: LUKAS HABON
Podil: Vklad; 10 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Z&kladni kapitél: 10 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 20. kvétna 2019 03:36

1”1



V),/p C Sy 25.03.19 07:53  Stranka 1

Majitel Gctu

Muna Skupina G&ta 6XC
CzK 0
Vypis Datun
26 22.03.19
Datum splatnosOattsa zpracova/Vktxtpni t«xt / Ugel platby / Pfikazce / PFijeaice / Zakaznicka reference
22.03.19 22.03.19 22.03.2019"H 5 000,00
ScrumWaire s.r.o.
KS:0
SS:0
vez:f____ Kauce na podani nabidicy k na
i - Na Kaludiance 784/28
PFichozi uUhrada
| kop 020

(Konec seznamu) MultiCash



Potvrzeni o platbé

Banka potvrzuje, Ze dne 20.05.2019 byla na G¢tu|
[vedeném na majitele ScrumWare s.r.0. zadctovana nasledujici platba:

ve vysi: 51124,00 CZK
smeér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 20.05.2019

¢islo protiuctu:

variabilni symbol:

specificky symbol:

konstantni symbol/ucel:

zpréva pro pfijemce: Kauce ve vysi S.najmu vc. DPH - Na Kaludiance 784/28
reference platce:

pfijemce:

typ pohybu: Bezhotovostni platba
ID operace:

datum zadani: 20.05.2019

datum autorizace: 20.05.2019



Méstska cast Praha 4
Irena Michalcové
starostka

V Praze dne 1S.kvétna 2019
CJ.; OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kré, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmociiuje na zdkladé Usneseni Rady méstské cCasti Praha 4 ¢€.IOR-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské casti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti prislusnych organli méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem meéstské
Casti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha
4 pred spravnimi Gfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vypdjcéce, smlouvy darovaci, smlouvy
0 pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy
0 stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zakaz zcizeni,
0 zakaz zatiZzeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Gradim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

irena”Michalcova
starostka méstské ¢asti Praha 4

PInou moc pfijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



