
CV/Smlouva o néjmu nebytovych prostor CV5F0007

Smlouva o néjmu nebytovych prostor
podle zékona é. 116/1990 8b., 0 néjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjél’ch pfedpisfi

Krajské zdravotni, a.s.

se sidlem:

jehoijménem jedné:

zapséno v OR:

IC: 254 88 627
bankovm’ spojeni:
kontaktni osoba:

(dale jako pronajr’matel)

a

firma/jméno a pi‘ijmenl’:

misto podnikém’lbydliété:

za kterou jedné:

ICE/426.:
DIC :
bankovm' spojeni:

telefonni' spojenl':

(déle jako néjemce)

|. Smluvni strany

Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
Ing. Eduard Reichelt, Feditei

Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vloika 1550
DIC: 02254 88 627

GYN MUDr. VERA KINDELMANNOVA, s.r.o.
Kochova 1185, 430 12 Chomutov

MUDr. Kindelmannové Véra
22798595

uzaviraji' p0 vzéjemné dohodé tuto

s m 10 u v u (3.: 126I2012l707

il. PFedmét smlouvy

1. Pronaja’mate! pronajfmé néjemci nebytové prostory za Uéelem provozovéni jeho éinnosti:

Gynekoiogické ambulance
2. Pronajimatel pronajimé déle néjemci parkovaci misto v areélu Krajské zdravotni, a.s. ~
Nemocnice Chomutov, 0.2.

III. PFedmét néimu

1. PFedmétem néjmu jsou nebytové prostory, které se nachézi v odétépném zévodé pronajimatele -

Krajské zdravotni, a.s. — Nemocnfce Chomutov, 0.2., Kochova 1185, Chomutov v budové poiikiiniky,
4.NP, mistnost é. A404 (denm’ mistnost), A.404.1 (svfékaci box), A4042 (sviékaci box), A406

Uéinnost od:
15.2.2010 15.2.2010
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cV/Smlouva o néjmu nebytovych prostor CVSFOOOT
(éekérna), A.408 (sesterna), A.408.1 (sviékaci box), A.408.2 (sviékaci box), A410 (ordinace) a
sociélni zafizeni’.

2. Ceikové plocha pronajatych prostor éini: 89,01 m2.

3. Pfedmétem néjmu je da’ie néjem parkovaciho mista. Cislo parkovaciho mista je 001 (sektor (3.15)

IV. Cenové uiednéni

1. Smluvni strany se touto smlouvou dohodiy na smluvm'm néjemném za 1 m2 plochy nebytového
prostoru die pfi'lohy 6.1, které je nedl’inou souéésti smiouvy.

2. Vyjma néjemného ie néjemce povinen p}atit pronajimateli za sluiby spojené s uiivénim
nebytovych prostor a platby 2a energie, pfiéemi rozpis véech mésu’énich pauéélna’ch piateb siuieb a
energii je uveden v pfi'loze 6.2 této smlouvy a je nediinou souéésti smlouvy.

3. Néjemné a piatby za energie a siuiby za pronajimané prostory bude néjemcem placeno
v pravidefnych mésiénich spiétkéch na Uéet pronajimatele dEe pfilohy ('3. 2, a to do kaidého 5. dne
v mésici. Pf‘i bankovnim pfevodu néjemcejako variabilni symboi pouiije éisio této smlouvy.

4. vyée piatby za elektrickou energii, vodné a stoéné a platba za dodévku tepelné energie je
stanovena vypoétem (fife pfilohy ("3. 3.

5. vyée platby za ostatm’ sluiby je smiuvm’ a je stanovena vypoétem nékiadu na prove: a adribu
vefejnych prostor (osvétleni, ostraha. revize, flklid, aj.) za 1m2 néjemné p1ochy die ph’lohy 6.1.

6. Pokud dojde ke zméné cen energii a siuieb, nem’ tfeba uzavfeni dodatku ke smiouvé. Postaéi,
kdyé pronajimatel zaéle néjemci oznémeni o zméné can 3 aktuaiizovanou pfl’iohou 6. 1 a 6:. 2 na
adresu néjemce uvedenou v zéhiavi této smiouvy.

7. Pokud néjemce bude v prodleni s 0hradou néjemného p0 dobu deléi' neZ 1 mésic, je povinen
uhradit pronajfmateli mimo dluinou ééstku i popiatek zprodlent’. vyée popiatku zprodieni éini za
kaidy den prodieni 2,5 promiie dluiné ééstky, nejméné véak 25,— K6 za kaidy i zapoéaty mésic
prodleni.

8. Daléi smiuvm’ siqyjsou uvedeny a oznaéeny v pfiloze 6. 1.

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je oprévnén uZi’vat pronajaty nebyiovy prostor pouze vsouladu sjeho stavebnim
uréenim. Neshoduje—Ii se stavebni uréeni pronajatych prostor séinnosti néjemce, je néjemce
povinen zajistit si zménu uii’véni pronajatych nebytovych prostor na své viastni néklady. Na’jemce je
povinen pronajaty nebytovy prostor svym nékladem udriovat, tj. ueovat a opravovat nebytovy
prostor v rozsahu béiné Eldriby a béiné opravy — viz pféioha (‘3. 4.

2. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkiadu oznémit pronajimateii poti‘ebu nékladnych oprav a
umoinitjejich provedeni, jinak néjemce odpovidé za ékodu, které nesplném’m této povinnosti vznikla.

3. Veékeré Opravy pronajimanych prostor, zménu Obelu pronéjmu nebo pfenechéni pronajl'manych
nebytovych prostor jinému subjektu mflie néjemce provést pouze spisemnym souhiasem
pronajimatele. Poruéeni této povinnosti mfiie byt dfivodem k okamiitému odstoupeni 0d této
smiouvy. Uéinky odstoupem’ nastévajf nésieduja'ci den p0 obdriem’ oznémem’ o odstoupenl' druhé
strané.

4. Veékeré néklady na pojiétém’ majetku a osob, nachézejicich se v pronajimanych nebytovych
prostoréch nese néjemce.

5. Néjemce se zavazuje dodrfiovat provozni Féd pronaji'matele a platné pfedpisy PO 3 BOZP, které
se vztahuji k jeho éinnosti, se kterymi jej pronajimatei seznémi.
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CV/Smlouva o na’jmu nebytovych prostor CV5FOOO7
6. Néhradm’ kliée od pfedmétu této smlouvy jsou pro pfipad mimofédnych udélosti uloieny
vcentrélni evidenci kliéil pronajl'matele. V pfipadé néslednych vymén zémkfl je néjemce povinen
neprodlené pfedat pronajl'mateli duplikét kll'ée. V pfipadé véiného ohroieni zdravi nebo majetku maji
prévo kvyzvednuti kll’éfl a vstup do véech prostor organizace sluibu konajl'ci zaméstnanci
pronajimatele — OSUN CV ( oddéleni sprévy a Udriby nemovitosti nemocnice Chomutov 0.2.)

7. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pr’ipustné, aby néjemce umistil ve
spoleénych prostoréch pronajimatele, jakékoliv informace o své (":innosti (poutaée, letéky, plakéty,
apod.). Informace 0 néjemci ("3i jeho pracovni dobé budou umistény ve standardizovaném formétu
pronajimatele na zékladé podkladfl néjemce. Jakékoliv zmény musi néjemce bezodkladné oznémit.

8. Néjemce je povinen dodriovat zékaz prodeje, poskytovénl' a uiivéni alkoholickych népojfl i jinych
névykovych létek.

9. Néjemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi da pronajimateli zménu sidla (prévnické
osoby) nebo a mista podnikéni (podnikajici fyzické osoba), pfipadné fakturaéni adresy.

VI. Doba néjmu, skonéeni né‘mnu

1. Smlouva je uzavfena na dobu neuréitou.

2. Pronajimatel i néjemce mohou bez udéni dflvodu smlouvu ukonéit dohodou nebo jednostranné
vypovédét. VYpovéd' i dohoda musi mI’t pisemnou formu. vypovédni Ihflta je pro obé strany tfimésiéni
a béii od prvého dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. V pochybnostech se mé za to, 2e vypovéd’ smlouvy byla druhé smLuvni strané doruéena druhy
den po jejim prokazatelném podéni na poété stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zéhlavi smlouvy, pokud v prflbéhu trvéni smluvniho vztahu druhé smluvni
strana prokazatelné neoznémila jinou adresu.

4. Po skonéeni néjmu je povinen néjemce pfedat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VII. Zévéreéné ustanoveni

1. Daléi pfipadné ujedném’ budou Feéena vidy formou pisemného dodatku k této smlouvé
s vyjimkou uvedenou v él. lV., bod 6 a bod 8.

2. Tato smlouva nahrazuje pflvodm’ smlouvu é. 13/2009/707 véetné véech dodatkfl.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kaidé smluvni strana obdrii po jednom.

4. Uéastnici si smlouvu pfeéetli a prohlaéuji, 2e ji uzavfeli na zékladé jejich svobodné ville, véiné,
uréité a srozumitelné.

5. Smlouva nabWé Uéinnosti dne 1.1.2013.

V Chomu ‘ . .......1. V Usti nad Labem, dne 13—12"Zmz

Kraifika zdra'
Sorizilnf [16:1 4
1.0-1 13051»? ,
v3.7 TIE/(«336‘
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PFiloha 6.1
‘ Rok 2013 Platl' jen oznaéené

Budova Poiikliniky
Zdravotm’ provozovny
Roéni néjemné- pfivodni dfevéné okna 850,-Kt'2/m2 3d
Roém' néjemné- plastové okna 1000,—Ké/m2 g

Nezdravotnl provozovny
Roéni néjemné- pflvodm' dfevéné okna 950,-K6lm2 i3
Roéninéjemné-piastové okna 1100,—Ké/m2 a

SIqy 400,—Kc3/m2 m

Ostatni zd ravotni budovy
Roéninajemné-pflvodniokna 600,-Ké/m2 a
Roéninéjemné-piastové okna 750,—Kc3lm2 D

Sluiby- smluvru’:

Technické budovy, sklady apod.
Roénl’ néjemné - sklady 400,-Ké/m2 a
Roéni néiemné ~kanceléfe 600,~Ké/m2 a

Movity’l majetek
Smluvni néjemné D

Pozemky
Roénl’ néjemné — nezpevnéné plocha 300,-Ké/m2 m
Roénl’ majemné -zpevnéna' piocha 350,-Ké/n‘:2 E!

Sténkovy prodej
Denm’ néjemné 100,-Kc3/m2 U
Nepfenosny stének— mimo budovu 1800,—Ké/mésic D

Sluiby podatelny
Poétovni box . 120,—Ké/mésic R’i

Sluiby spojfl
Pronéjem tel. linky véetné pfistroje 251,28 Ké/mésa’c @

Reklama l umisténi musi byt pfedem projednénol
Venkovm’ plochy~kaidy zapoéaty ”‘2 5000 Ké/rok D
Vnitf’m’ plochy— do velikosti A2(420 x 594mm) 5000Ké/r0k a
Vnitf‘ni plochy— do velikosti A0(841 x 1189mm) QOOOKé/rok D
mimo najemcem pronajaty'Ich prostor léekéma, ambulance!

Parkovaci plochy
Pronéjem parkovaci piochy 416,70/mésic Ea

K cena’m je détovéna dafi z pfidané hodnoty die platne’ Iegislativy.
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CV/Smlouva o néjmu nebytovych prostor CVSFOOOT

Pfiloha 6. 3

Vy’ poéet energii

Fakturace energii (teplo, tepié voda, vodné, stoéné a elektricka' energie) pro néjemce (odbérate1e) je
Uétovéna na za’kladé fakturace od dodavateie a viastnich nékiadfl pronajimate1etakto:

1) Podruiné méfidla

a. TepIo - cena za 1 GJ dle smiouvy od dodavatete. Odbér GJ z patm‘ho méfiée objektu + reiijni
néklady Pronajimatele z predchoziho roku prepoétené na cenu 1 GJ,

b. Teplé voda ~ cena — 1 GJ na ohfev 3,3 m3 studené vody die sm1ouvy od dodavatele. Odbér 1 m3
vodoméru TUV objektu + reiijni néklady Pronaflmateie z predchoziho roku pfepoétené na cenu 1
GJ. + reitjm’ néklady na spotfebu studené vody (v m3) patniho méfidla dle fakturace od
dodavatele.

c. Vodné, stoéné , cena za 1 m3 skuteéné spotfeby patna’ho méFidla die fakturace 0d dodavatele.

d. Elektn'cké energie — cena za 1 KWh vypoétena’ dle fakturace od dodavatele + reZijna' nékiady.
Pronajimatele z pfedchoziho roku p‘r‘epoétené na cenu 1 KWh.

2) Pokud neisou k dispozici podruiné méfidla

a. Teplo a teplé voda - cena 2a 1 GJ die smiouvy 0d dodavatele pEepoétené na 1 m2 vytépéné piochy
+ reiijm’ néklady Pronajimateie z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 G].

b. Vodné, stoéné — cena 2a 1 m3 skuteéné spoti‘eby dle fakturace 0d dodavatele. Spotfeba se
vypoél’téva na zékladé hygienickych norem, podilem na pfisiuéném vodoméru.

c. Elektrické energie - cena za 1 KWh vypoétené d1e fakturace od dodavatele. Spotfeba se
vypoéi’tévé souétem pfikonu véech spotfebiéfl a doby pouiivém’ + reiéjm’ néklady.
Pronajl'mateie z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 KWh.

3)J1né uiednéni

Eiektrické energie - vpfipadé, ze elektricky vykon v KW neodpovida’ eiektrické préci v KWh. bude
pf‘ipoéitévéna kcené za odebranou elektrickou energii dohodnuta’ ééstka za roérn’ rezervovanou
kapacitu.

Za odeéty energii z podruiny'ch méfidei odpovidé energetik pronaflmatele.

Za rozaétovém’ energii odpovida referent odpadového hospodéfstvi pronajfmatele.

Faktura 0d dodavatele tepla je rozflétovéna takto:
- faktura je rozdétena die jednotlivych vyménikfl (tyto jsou jako pfiloha k souétové faktufe).
- nejprve se 2 pfi’lohy 0d jednotiivych vyménikfl odeétou podruiné méfiée tepla, a pak je zbytek

tepla v GJ rozUétovén na jednottivé odbératelepodle vyménikfl dle vytépéné piochy.
- Faktury budou vystaveny dvé. jedna za skuteény odbér energie a druhé s reiijm’mi nékiady

pfepoétené na cenu 1 KWh (GJ).

Uéinnost 0d: Garant: OPR CV Uvolnii: MK CV SchvéHJ: RCV Verze: 3 Distribuce: Strana:
15.2.2010 152.2010 152.2010 15.2.2010 15.2.2010 - Intranet 4 (celkem 5)



CV/Smlouva o néjmu nebytovych prostor CV5FOOO7

Pfiloha 6:. 4

vezeni béZné udribv a béim’lch oprav

Néjemce je povinen hradit nékiady spojené s obvyklym udrzovénim:

1/ béiné Ueba
2/ béiné opravy ~ zévady odstranitelné bez poruéem’ zdiva

1/ Béiné fieba:
- 0klid vnitfnich prostor
- éiéténi predmétfx a zafizeni v prostorech néjmu
- malovém’ véetné opravy oml'tek, tapetovéni
- éiéténi podiah véetné podlahovych krytin, obkiadL": stén
- éiétém’ zanesenych odpadl‘l a2 ke stoupaéka’m
- vyména zérovek a zafivek
— L'Ieba vnitfnich nétérfl

2i Béiné opravy - zévady odstranitelné bez poruéeni zdiva:

Za béiné opravy se povaiujl’ opravy nebytovych prostor a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souéasti nebytového prostoru a 1e ve vtastnictvi pronajimatele, a to podie vécného vymezem’

Podle vécného vymezeni se za béiné opravy povaiuji tyto opravy a vymény:

a. opravy jednotiivych vrchm’ch éésti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahfj a liét

b, opravy jednotiivych éésti oken a dvefi a jejich souéésti, vymény zamkfl, kovéni klik, rolet a
Zaiuzii

c. vymény vypinaéfi, zésuvek. jistiéfl. zvonkfl, osvétlovacu’ch téles a domécich teiefonfl, véetné
elektrickych zémka

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vyimény slfont: a iapaéfl tuku

Za béiné opravy se déle povaiuji opravy vodovodm’ch vytokfi, zépachoch uzévérek, odsévaéfl
par. misicich baterii, sprch, ohfivaéfl vody, bidetfz. umyvadel, van, vyievek, dfezti, splachovaéfl,
vestavénSIch a pr‘istavénych skfim’.

Za bézné opravy se rovnéz povaiuji i vymény drobnych souéésti pfedmétfl uvedenych vyée.

Toto vymezem’ je nedflnou souéasti najemni smlouvy c“: 126/2012/707 o néjmu nebytovych prostor a plati
p0 dobu néjemniho stavu.

Uéinnost od: Garant20PR CV Uvotnilrh/IKCV SchvélihRCV Verze23 Distribuce: Strana:
15.2.2010 152.2010 152.2010 15.2.2010 15.2.2010 - Intranet 5(celke‘m 5)



DODATEK é. 1/2019
ke Smlouvé o néjmu nebytovych prostor é. 126l2012l707,

uzavfené dne 20. 12. 2012

Smluvni strany:
1) Obchodni firma: Krajské zdravotni, a.s.

Zastoupené: lng. Petrem Fialou, generalnim feditelem spoleénosti na zakladé povéfeni

pfedstavenstvem spoleénosti

Sidlo: Sociélni péée 3316/12A, Usti nad Labem

ICC: 254 88 627

DIC: 0225488627

Zapsané: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, vloika 1550

Banka:

Kontaktni osoba:

(dé/e jen ,.pronajimatel“),

2) Obchodni firma: GYN MUDr. VERA KINDELMANNOVA, s.r.o.

Zastoupena: MUDr. Vérou Kindelmannovou

Sidlo: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

Zapsané: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

C, vloZka 32094

ICC: 227 98 595

(dé/e jako ,,néjemce“)

I.
1. Smluvni strany uzavfely dne 20. 12. 2012 Smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni, jejimz

pfedmétem je néjem nebytovych prostor za UCeIem provozovéni (:innosti néjemce — gynekologické

ambulance (dale jen .,Smlouva“).

2. Smluvni strany se dneéniho dne dohodly na zméné Smlouvy formou tohoto dodatku é. 1/2019 ke
Smlouvé. Timto dodatkem (3. 1/2019 dochézi vsouvislosti snové vydanYm cenikemx néjemného
nebytovych prostor a poskytovanych sluZeb pronajl’matele ke zméné vyée néjemného, a ke zméné

ceny za WC a k rozéifeni sluZeb o sluibu vytahy.

II.
Timto dodatkem 6. 1/2019 se 5 L'Iéinnostl' od 1. 4. 2019 méni smlouva tak, Ze stévajici Clének IV —
Cenové ujednéni se nové doplfiuje o niZe uvedeny odstavec:
,,9, Pronajimatel je oprévnén néjemné kaz'doroéne" jednostranné sé/t o pr'ipadnou m/ru inf/ace, které
vychézi z pr'irE/stku stanoveného CSU k 1. lednu nového ka/endéfniho roku s tim, z'e zména bude
Uéinné od 1. 2. nového ka/endér'niho roku, pokud ji pronaj/matel néjemci oznémi. Pronaj/matel tuto

zménu néjemci pisemné oznémi vz'dy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Cast/(a pfedstavujic/ rozdil

mezi pEIvoa’m a zvys'enyIm néjemnym je splatné nésledujici mésic po sdé/eni zvyéeni néjemného. “

Timto dodatkem ('2. 1/2019 se 5 L’Jéinnosti 0d 1. 4. 2019 nahrazuje pfiloha c3. 2 vypoétovy list, ktery je

nedilnou souéésti tohoto dodatku.



V pfipédé, 2e hodnota pfedmétu smlouvy, které je ménéna timto dodatkem pfesahuje 50 000 Kc": bez
dané z pfidané hodnoty a na smlouvu se nevztahuje nékteré z daléich vyjimek uvedenych v § 3 odst
2 zékonac.340/2015 Sb. 0 zvlastnich podminkéch uCinnosti nékterych smluv uverejnovéni téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), nabyvé tento dodatek v souladu 5 § 6 tohoto za’kona
I’ICinnosti nejdfive dnem uvefejnéni.
Smluvni strany shodné prohlaéuji, Ze Zédné ustanoveni dodatku (véetné pfilohy), nepiedstavuje
obchodni tajemstvi Zédné smluvni strany podle § 504 zakona 6:. 89/2012 8b., obéansky zékonik a ani
dfivérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v piném rozsahu.
Smluvni strany se dohodly, 2e v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smluv zaéle
sprévci registru smluv elektronicky obraz dodatku a metadata vyiadované zékonem o registru smluv
pronajimatel ve Ihflté 14 dni 0d jeho uzavfeni.
V pfipadé, ze dodatek nebude uveiejnén prostfednictvim registru smluv v 15. den po podpisu obou
smluvnich stran, je oprévnéna pfedat eiektronickyI obraz dodatku a metadata druhé smiuvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut sprévci registru smluv ve IhI‘iIté uvedené v § 5 odst. 2 zakona o registru
smluv.
Pinéni pfedmétu tohoto dodatku pied jeho I'Jéinnosti se povaZuje za plnéni podie dodatku a pra’va a
povinnosti z ného vzniklé se fidi timto dodatkem.
V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zflstévé Smiouva beze zmén.
Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech splatnosti originélu, po jednom pro kaidou 2e
smluvnich stran.
Smluvni strany prohiaéuji, 2e tento dodatek pfeéetly, sjeho obsahem souhiasi, 002 stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych 2a né jednat.

Pfiioha
C. 2 vypoétovy list

. U I -m.- 2919 . I n
V Usti nad Labem, dne ............... V Chomutové, dne I

Za pronajimatele Za néjem

; :33;-

Ing. Petr Fiala MUDr Véra Kindelmannova
generélni feditei spoleénosti
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