CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CVBFQ007

Smlouva o najmu nebytovych prostor

podie zakona €. 116/1980 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéj§ich pfedpist

l. Smiuvni strany

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem: Socialni péte 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
jehoZ jménem jedna: Ing. Eduard Reichelt, feditel

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550
IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni:

kontaktni osoba;

(dale jako pronajimatel)

a

firma/jméno a piijmeni: GYN MUDr. VERA KINDELMANNOVA, s.r.0.
misto podnikani/bydlisté: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

za kterou jedna: MUDr. Kindelmannova Véra

IC/r.g.: 22798595

DIC :

bankovni spojeni:
telefonni spojeni:

(déle jako ndjemcs)

uzavirajl po vzajemné dohodé tuto
smlouvu & 126/2012/707

ll. Predmét smiouvy

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory za Uéelem provozovani jeho Einnosti:
Gynekologicka ambulance

2. Pronajimatel pronajima dale najemci parkovaci misto v arealu Krajské zdravotni, a.s. —
Nemochice Chomutov, 0.Z.

lli. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v odstépném zévodé pronajimatele —
Krajska zdravotni, a.s. - Nemocnice Chomutov, 6.z., Kochova 1185, Chomutov v budové polikliniky,
4.NP, mistnost €. A.404 (denni mistnost), A.404.1 {sviékaci box), A.404.2 {(sviékaci box), A.406
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 oviSmlowa o najmu nebytovych prostor CVSFO007
(Gekarna), A.408 (sesterna), A.408.1 (sviékaci box), A.408.2 (sviékaci box), A.410 {(ordinace) a
sociaini zafizeni.

2. Celkova plocha pronajatych prostor &ini: 89,01 m’,

3. Predmétem najmu je dale najem parkovaciho mista. Cislo parkovaciho mista je 001 (sektor £.15)

IV. Cenové ujednani

1. Smiluvni strany se touto smlouvou dohodly na smiuvnim ndjemném za 1 m® plochy nebytového
prostoru dle pfilohy ¢.1, ktera je nedilnou sou¢asti smlouvy.

2. Vyima ngjemného je najemce povinen platit pronajimateli za sluéby spojené s uzivanim
nebytovych prostor a platby za energie, pfi€emz rozpis v8ech mésiénich pausalnich plateb sluzeb a
energii je uveden v pfiloze ¢.2 této smlouvy a je nedilnou soucasti smicuvy.

3. Najemné a platby za energie a sluzby za pronajimané prostory bude ndjemcem placeno
v pravidelnych mésitnich splatkach na udet pronajimatele dle pfilohy €. 2, a to do kazdého 5. dne
v mésici. Pl bankovnim pfevodu najemce jako variabiini symbol pouZije &islo této smlouvy.

4. Vy3e platby za elekirickou energii, vodné a stocné a platba za dodavku tepelné energie je
stanovena vypoc&tem dile plilohy €. 3.

5. Vyée platby za ostatni sluZby je smiluvni a je stanovena vypoctem nakladd na provoz a udribu
vefejnych prostor (osvétieni, ostraha, revize, Uklid, g.) za 1m? najemné plochy dle pfilohy &.1.

6. Pokud dojde ke zmé&né& cen energii a sluzeb, nenl tfeba uzavfeni dodatku ke smiouvé. Postadi, |
kdyz pronajimatel zasle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilochou €. 1 a ¢ 2 na
adresu najemce uvedenou v zghlavi této smlouvy.

7. Pokud najemce bude v prodleni s thradou najemného po dobu del3i nez 1 mésic, je povinen
uhradit pronajimateli mimo dluznou éastku i poplatek z prodleni. Vy3e poplatku z prodleni &ini za
kaZdy den prodieni 2,5 promile dluzné &astky, neimén& vdak 25,- K& za kazdy i zapogaty mésic
prodleni.

8. Daldi smiuvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pifloze &. 1.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebnim
urdenim. Neshoduje-li se stavebni uréeni pronajatych prostor s ¢innosti najemce, je ndjemce
povinen zajistit si zménu uZivani pronajatych nebytovych prostor na své viastni naklady. Najemce je
povinen pronajaty nebytovy prostor svym nakladem udrzovat, tj. udrZovat a opravovat nebytovy
prostor v rozsahu b&Zné Odrzby a héZiné opravy — viz piiloha €. 4.

2. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nakiadnych oprav a
umozZnit jejich provedent, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikia.

3. Veskeré (pravy pronajimanych prostor, zménu Uelu prondjmu nebo pfenechani pronajimanych
nebytovych prostor jinému subjektu miZe ndjemce proveést pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Porueni této povinnosti mize byt divodem k okamZitému odstoupeni od této
smiouvy. Uginky odstoupeni nastavaji nasledujici den po obdrZeni ozndmeni o odstoupeni druhé
strané,

4. Vedkeré naklady na pojisténi majetku a osob, nachazejicich se v pronajimanych nebytovych
prostorach nese najemce.

5. Najemce se zavazuje dodrZovat provozni fad pronajimatele a platné pfedpisy PO a BOZP, které
se vztahuji k jeho &innosti, se kterymi jej pronajimatel seznami.
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6. Nahradni klice od pfedmétu této smlouvy jsou pro pfipad mimofadnych udalosti uloZeny
v centralni evidenci klicd pronajimatele. V pfipadé naslednych vymén zamkl je najemce povinen
neprodlené pfedat pronajimateli duplikat kli¢e. V pfipadé vazného ohroZeni zdravi nebo majetku maji
pravo kvyzvednuti kli¢h a vstup do vSech prostor organizace sluzbu konajici zaméstnanci
pronajimatele — OSUN CV ( oddé&leni spravy a tidrzby nemovitosti nemocnice Chomutov 0.z.)

7. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pfipustné, aby najemce umistil ve
spoleénych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své &innosti (poutace, letaky, plakaty,
apod.). Informace o najemci &i jeho pracovni dob& budou umistény ve standardizovaném formatu
pronajimatele na zakladé podkladl najemce. Jakékoliv zmé&ny musf ndjemce bezodkladn& oznamit.

8. Najemce je povinen dodrZovat zakaz prodeje, poskytovani a uZivani alkoholickych napojl i jinych
navykovych latek.

9. Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnil pronajimateli zménu sidla (pravnicke
osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), pfipadné fakturacni adresy.

VI. Doba najmu, skonéeni najmu

1. Smlouva je uzavfena na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i ndjemce mohou bez udani divodu smlouvu ukoncit dohodou nebo jednostranné
vypovédét. Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu. Vypovédni Ihita je pro obé strany tfimésiéni
a bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

3. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd smlouvy byla druhé smluvni strané& doru¢ena druhy
den po jejim prokazatelném podani na posté stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy, pokud v priib&hu trvani smluvniho vztahu druha smluvni
strana prokazatelné neoznamila jinou adresu.

4. Po skongeni najmu je povinen najemce pfedat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v jakem
je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Dalsi pfipadna ujednani budou feSena vZdy formou pisemného dodatku k této smlouvé
s vyjimkou uvedenou v €l. IV., bod 6 a bod 8.

2. Tato smlouva nahrazuje plivodni smlouvu &. 13/2009/707 véetné véech dodatk(.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

4. Ugastnici si smlouvu pfeéetli a prohladuji, Ze ji uzavieli na zakladé jejich svobodné vile, vazné,
urcité a srozumitelné.

5. Smlouva nabyva G¢innosti dne 1.1.2013.

V Usti nad Labem, dne 13'12'28’12

Krajska zdravotni
Socidlni pece 33 W
401 13 Usti nad Laber

IC: 254RR67
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priloha &.1

Rok 2013
Budova Polikliniky

* Zdravotni provozovny

Ro&ni ndjemné- pivodni dfevéna okna 850,-K&/m?
Ro&ni najemné- plastova okna 1000,-K&/m?

Nezdravotni provozovny

Roéni najemné- plvodni dievéna okna 950,-K&/m?
Ro¢ni ndjemné- plastova okna 1100,-K&/m?
Sluzby 400,-K&/m?
Ostatni zdravotni budovy

Ro¢ni najemné- plvodni okna 600,-K&/m?
Roéni najemné- plastova okna 750,-K&/m?

Sluzby- smluvni:

Technické budovy, sklady apod.

Ro&ni najemné - sklady 400,-K&/m?
Roéni ndjemné -kancelare 600,-K&/m?

Movity majetek

Smiuvni najemneé

Pozemky

Roéni najemné - nezpevnéna plocha 300,-K&/m?
Ro&ni najemné -zpevnéna plocha 360,-K&/m?
Stankovy prodej

Denni najemné 100,-K&/m?
Nepfenosny stanek- mimo budovu 1800,-Ke&/mesic

Sluzby podatelny
Postovni box . 120,-K&/mésic

Sluzby spoji
Prongjem tel. linky véetné pfistroje 251,26 K&/mésic

Reklama / umisténi musi byt pfedem projednano /

Venkovni plochy-kazdy zapocaty ™ 5000K&/rok
Vnitini plachy- do velikosti A2(420 x 594mm) 5000K&/rok
Vnitini plochy- do velikosti A0(841 x 1189mm) 9000KE/rok

mimo najemcem pronajatych prostor /éekarna, ambulance /

Parkovaci plochy
Pronajem parkovaci plochy 416,70/mésic

K cenam je uétovana dari z pridané hodnoty dle platné legislativy.

Piati jen oznagené
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5F0007

Pfiloha €. 3

Vypodéet enerqii

Fakturace energii (teplo, tepla voda, vodné, stotné a eleklricka energie) pro najemce {odbératele) je
udtovana na zakladé fakturace od dodavatele a vlastnich nakladd pronajimatele takto:

1) Podruzna méfidla

a. Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patniho me&fice objektu + rezijni
naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 GJ.

b. Tepla voda -cena - 1 GJ na ohfev 3,3 m® studené vody die smlouvy od dodavatele. Odbér 1 m*
vodoméru TUV objektu + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1

GJ, + reZijni naklady na spotfebu studené vody (v ms) patntho méfidla dle fakturace od
dodavatele.

c. Vodné, stocné - cena za 1 m® skutegné spotfeby patniho méfidia dle fakturace od dodavatele.

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypodtend dle fakturace od dodavatele + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku pfepoctené na cenu 1 KWh.

2} Pokud neisou k dispozici podruzna méfidla

a. Teplo a tepld voda - cena za 1 GJ die smiouvy od dodavatele pfepottena na 1 m” vytap&né plochy
+ reZijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoctené na cenu 1 GJ.

b. Vodné, stoéné - cena za 1 m° skutetné spotfeby dle fakturace od dodavatele. Spotfeba se
vypoditava na zakladé hygienickych norem, podilem na pfislusném vodomeru.

c. Elektrick4 energie - cena za 1 KWh vypottena dle fakturace od dodavatele. Spotfeba se
vypoditava soudtem ptikonu véech spotfebici a doby pouZivani + reZijni nakiady.
Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepottené na cenu 1 KWh.

3) Jing ujednani

Elektricka energie - v pfipad®, Ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude
piipoditavana k cend za odebranou elektrickou energii dohodnuta Castka za rocni rezervovanou
kapacitu.

Za odeéty energii z podruZnych méfidel odpovida energetik pronajimatele.
Za rozU&tovani energii odpovida referent odpadového hospodafstvi pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je roztétovana takto:
- faktura je rozdélena dle jednotlivych vymeéniki (tyto jsou jako piiioha k souctove faktufe).
- nejprve se z piflohy od jednotlivych vyménikil odedtou podruzné mefice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ roziétovan na jednotlivé odbératele podle vyménikl dle vytapené plochy.
- Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skuteény odbér energie a druha s rezijnimi naklady

prepodtené na cenu 1 KWh (GJ).

Uginnost od: Garant: OPRCV  Uvolni MK CV  Schvalil: RCV  Verze: 3 Distribuce: Strana;
15.2.2010 15.2.2010 15.2.2010 15.2.2010 1522010 - Intranet 4 (celkem 5)




CV/Smilouva o najmu nebytovych prostor CV5FOQ07

Pfiloha ¢. 4

Vymezeni bézné Gdrzby a béznych oprav

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ b&Zna udréba
2/ bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- Uklid vnitfnich prostor

- gisténi predmétls a zafizeni v prostorech najmu

- malovani véetné& opravy omitek, tapetovani

- &isténi podlah v&etné podiahovych krytin, obkladi stén
- &idténi zanesenych odpad(t aZ ke stoupackam

- vyména Zzarovek a zafivek

- {drzba vnitfnich natérd

2/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za bé&zné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soutasti nebytového prostoru a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podie vécného vymezeni

Podle v&cného vymezeni se za bézné opravy povaZuji tyto opravy a vymeny:
a. opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podiahovych krytin a vimeény prahd a list
b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti, vymény zamki, kovani Kklik, rolet a
Zaluzii
c. vymény vypinadl, zasuvek, jistiél, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefonll, veetné
elektrickych zamkd

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapaci tuku

Za b&¥né opravy se dale povaZujl opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavadl

par, misicich baterii, sprch, ohfivati vody, bidetli, umyvade!, van, vylevek, dfezl, splachovacl,
vestavénych a pfistavénych skfini.

Za bézné opravy se rovnéZz povazuji i vymeény drobnych soucasti pfedméty uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou soudasti najemni smiouvy & 126/2012/707 o najmu nebytovych prostor a plati
po dobu najemniho stavu.
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DODATEK €. 1/2019

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor €. 126/2012/707,
uzaviené dne 20. 12. 2012

Smluvni strany:

1)

Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generainim feditelem spole€nosti na zakladé poveéieni
pfedstavenstvem spole¢nosti

Sidlo: Socialni péce 3316/12A, Usti nad Labem

ICO: 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, vlozka 1550

Banka:

(dale jen ,pronajimatel”),

Obchodni firma: GYN MUDr. VERA KINDELMANNOVA, s.r.0.

Zastoupena: MUDr. Vérou Kindelmannovou

Sidlo: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil
C, viozka 32094

ICO: 227 98 595

(déle jako ,ndjemce”)

.
Smluvni strany uzaviely dne 20. 12. 2012 Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, jejimz
pfedmétem je najem nebytovych prostor za U¢elem provozovani ginnosti najemce — gynekologicka
ambulance (dale jen ,Smlouva").

Smluvni strany se dnegniho dne dohodly na zméné Smiouvy formou tohoto dodatku & 1/2019 ke
Smiouvé. Timto dodatkem & 1/2019 dochazi v souvislosti s nové vydanym cenikem: najemneho
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb pronajimatele ke zméné vy$e najemného, a ke zméné

ceny za WC a k rozsifeni sluZeb o sluzbu vytahy.

il
Timto dodatkem &. 1/2019 se s G&innosti od 1. 4. 2019 méni smlouva tak, Ze stavajici ¢lanek IV —
Cenové ujednani se nové dopliiuje o niZe uvedeny odstavec:
,9. Pronajimatel je opravnén ndjemné kazdoro¢né jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z pfiristku stanoveného CGSU k1. lednu nového kalendarfniho roku s tim, Ze zména bude
Ge&inng od 1. 2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céstka predstavujici rozdil
mezi pivodnim a zvy$enym najemnym je splatné nasledujici mésic po sdéleni zvy$eni najemného.”

Timto dodatkem &. 1/2019 se s Gginnosti od 1. 4. 2019 nahrazuje pfiloha €. 2 Vypoctovy list, ktery je
nedilnou soucasti tohoto dodatku.



\Y; pfi[:fadé, Ze hodnota pfedmétu smlouvy, ktera je ménéna timto dodatkem piesahuje 50 000 K& bez
dané z pfidané hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje néktera z dalich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nabyva tento dodatek v souladu s § 6 tohoto zakona
ucinnosti nejdrive dnem uverejnéni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze Zadné ustanoveni dodatku (v&etné pfilohy), nepiedstavuje
obchodni tajemstvi Zadné smiuvni strany podle § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ani
davérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v piném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smiuv zasle
spravci registru smiuv elektronicky obraz dodatku a metadata vyZadovana zakonem o registru smiuv
pronajimatel ve |hiité 14 dni od jeho uzavieni.

V pfipadé, Ze dodatek nebude uverejnén prostrednictvim registru smluv v 15. den po podpisu obou
smiluvnich stran, je opravnéna pfedat elektronicky obraz dodatku a metadata druha smiuvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut spravci registru smluv ve |hté uvedené v § 5 odst. 2 zakona o registru

smiuv.
Pinéni pfedmétu tohoto dodatku pfed jeho Uinnosti se povazuje za pinéni podle dodatku a prava a

povinnosti z ného vzniklé se fidi timto dodatkem.

V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zlstava Smlouva beze zmén.

Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou ze
smiuvnich stran.

Smiuvni strany prohlasuji, Zze tento dodatek precetly, sjeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Pfiloha
&. 2 Vypodtovy list

01 ml ZUTQ | (, ? 0 e

V Usti nad Labem, dne .. V Chomutové, dne ... L]

Za pronajimatele Za najemq

Ing. Petr Fiala MUDr V(uéra= Klndelma‘nnaova
generalni Feditel spole¢nosti



Celkem za mésic v K&

4 537,32

952,84

5 490,07

D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU

(specifikace dle inventarniho seznamu)

zakladni sazba

snizena sazba

druh zaklad dané DPH (21%) DPH (15%) mésiéni dhrada v K¢
hmotny investiéni majetek 0,00
drobny hmotny investiéni majetek 0,00
drobny hmotny majetek 0,00
Celkem za mésic v K& 0,00

Celkova mésicni tthrada v K&

20 777,00 K&

SPLATKOVY KALENDAR

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 20.12.2012

Datum vystaveni:

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s., Nemocnice Chomutov, o0.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, viozka 25488627 CZ25488627

Najemce: ICO: DIC:

GYN MUDr. VERA KINDELMANNOVA, s.r.o. 22798595

Cislo dariového dokladu: 126/2012/707

Rozsah a pfedmét pinéni: najemné vé. sluzeb dle vypottového listu
1.4.2019

Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni:

vidy 1. den aktualniho mésice

Datum splatnosti:

vidy 20. den aktudlniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : | zaklad dané | sazba dané dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 7 619,21
Jednotkova cena B - energie: 7 667,70
Jednotkova cena C - sluzby: 4 537,32 21% 952,84 5 490,07
Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00
CELKEM 4 537,32 952,84 20776,98
Zaokrouhleni: 0,02
Celkova mésiéni uhrada v K¢ : 20 777,00 Ké

52 GYN MUD:. Véra Kindeimannova, 8.0,
Odborny 2onaky Idkal
B8] Kochove 1188, cHOMUTOV
tol: 478 447 721
W: 28708508
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