Néjemni smlouva ¢. PIN 02/2019
L
Smluvni strany
Pronajimatel; Podnikatelsky inkubator Nymburk, p¥{sp&vkova organizace

se sidlem ul. Za Zoskou 2506, 288 02 Nymburk

IC: 71234063 DIC: CZ71234063

zastoupeny Ing. Milanem Machem, feditelem

Bankovni spojeni: i NGNEGGR

Organizace je registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile Pr, vloZce 999,

(déle jen ,,pronajimatel*)

a
Néjemce: TUV SUD Czech s.r.o.
se sidlem Novodvorska 994, 14221 Praha 4
IC: 639 87 121 DIC: CZ63987121

zastoupend  Ing. Olegem SpruZinou, jednatelem spolenosti

Bankovni spojen {NGGG—_

Organizace je registrovana v obchodnim rejstfiku vedeném Msstskym soudem
v Praze, v oddile C, vloZce 38432.

(dale jen ,,ndjemce*),

IL

Predmét smlouvy

1. Ukastnici této smlouvy se na zdkladé plné shody vile u v8ech ni%e uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s piistusnymi ustanovenimi obecng zAvaznych pravnich predpist, dohodli na
této najemni smlouvé. Pronajfmatel prohladuje, Ze je Zfizovaci listinou M&sta Nymburk povéfen
prévem hospodafeni a prondjmu viech prostord v aredlu Podnikatelského inkubatoru Nymburk (dale
jen PIN).

2. Pronajimatel pronajimé déle specifikovany pfedmét ndjmu ndjemci. Najemce pHijima do najmu
od pronajimatele dale specifikovany pfedmét najmu (déle jen ,,pfedmét ndjmu).

3. Pfedmédtem ndjmu je vyrobni prostor v hale &.m. 019 o plose 102 m2 Pfedmét ndjmu je vyznaden
v nékrese, ktery tvot{ pfilohu &. 1 k této smlouvé.

4. Pronajimatel umozZni ndjemci priichod resp. prijezd pres své pozemky k pronajatym nebytovym
prostoram, a to nejkratsi cestou po komunikaci pronajimatele. Sougasti prondjmu jsou dv& parkovaci

mista na parkovidti pfed objektem, pfipadnd daldi parkovaci mista budou podle moZnosti
pronajimatele pfedmétem dodatku k této smlouv& v ceng dle platného ceniku. Déle jako soudast




najmu bude nijemce opravnén uZivat k pfedmétu ndjmu pfiléhajici spoledné prostory a zafizeni
budov (chodbu a socidlni zafizenf). Spojovaci chodby nesmi byt vyuZivany byt jen k dodasnému
ukl4ddani materialu a jinych pfedmé&td.

IIL.
Nédjemné
1. Cena nédjmu se sjednava k pfedmétu ndjmu takto:
C.m. 019 plocha 102 m2 1.800,- K&/m2/rok 15.300,- K&/mé&sitné
Na obdobi do 31.05.2020 je poskytnuta sleva 20%, mé&s. ndjem na toto obdobi tak &ini 12.240,-K&.
K uvedené cené bude ui€tovano DPH v zékladni sazbé dle zédkona &. 235/2004 Sb. v platném znéni.

2. Nédjemné je splatné mési¢né€ na zdkladé datiového dokladu (faktury), vystaveném pronajimatelem
vZdy k poslednimu kalend4fnimu dni b&Zného mésice, a to na bankovni Gidet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s., &islo bankovnfho G¢tu 486851349/0800 se splatnosti 15 dnii. Za den zaplaceni
nijemného se povaZuje den pfipsani platby ndjemného na uvedeny G&et pronajimatele. N4jemné
bude placeno bezhotovostnim pievodem zbankovniho Gétu ndjemce na uvedeny bankovni déet
pronajimatele.

3.Spotieba elektiiny ve vyrobni hale bude Ustovana dle skutedné spotfeby odedtené z odmérovych
méfidel. V pfedmétu ndjmu je zakazano instalovat a pouZivat elektricka topné zafizeni (pfimotopy,
akumulaéni kamna a jiné).

4. V piipadé prodleni splacenim ndjemného (Elanek III. odst. 1 této smlouvy), & thrad za
poskytované sluzby (¢lanek III. odst. 3 smlouvy), se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do péti
pracovnich dni ode dne, kdy pronajimatel ndjemci doruéi pisemné vyudtovani této smiuvni pokuty
s vyzvou k jejimu uhrazeni. V pfipad€ prodleni plateb ndjemného za vice neZ dva mésice, mizZe
pronajimatel uplatnit okamZitou vypovéd'.

5. Néjemné pro dal$i roky trvani ndgjmu bude zvySovano o éastku odpovidajici mife inflace vyjadfené
primé&rnym roénim piiristkem indexu spotfebitelskych cen, zjisténému Ceskym statistickym tfadem
za pfedchozi rok. Néjemné se zvySuje automaticky vZdy o narist celkové rodni inflace (pokud
kumulované za pfedchozi roky, ve kterych nebylo navySeni s tohoto titulu provedeno, pfekro&i vice
nez 1%), jak je uvedeno shora. Vy§i inflace je povinen zjistit pronajimatel a jeji vy$i uvést na
dafiovém dokladu za mésic leden nového roku. Napf. p¥i zjidténi inflace ve vysi 2 % za rok 2019 se
sjednané ndjemné na rok 2020 zvySuje o 2 %.

IV.
Trvani ndjmu

Néajemni vztah se sjednava na dobu neuréitou, potinaje dnem 1. &ervna 2019. Najemni vztah
miZze byt ukonfen vypovédi této smlouvy s Sestimésiéni vypov&dni lhitou nebo vzdjemnou
dohodou. Vypovédni lhita poind b&Zet prvym dnem kalenddiniho mésice nasledujictho po
kalendaifnim mésici, ve kterém doslo k doru¢eni vypovédi této smlouvy druhé strané. Vypovéd musi
byt uéinéna v pisemné formé.
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V.
Ukel ndjmu

1. Tyto prostory bude ndjemce vyuZivat k provadéni laboratornich a provoznich zkouSek
airbagii. K jinému neZ sjednanému idelu nesmi ndjemce pfedmét ndjmu uZivat. Opravnénost
vykonu t&€chto ¢innosti dokldda ndjemce vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi p¥ilohu
&. 2 smlouvy. Pot¥ebné vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu si zajist'uje po pisemném souhlasu
pronajimatele nédjemce. Piipadnd zmé&na faktického vyuZiti pfedmétu ndgjmu miZe byt
provedena pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Néklady spojené
s provedenim pronajimatelem schvélené zmény ve vyuZiti pfedmétu nijmu nese ndjemce.
K Zadosti ndjemce o zmé&nu ve vyuZiti pfedmétu ndjmu nebo o daldi vybaveni pfedmétu
nijmu je pronajimatel povinen vyjadiit se pisemn& nejpozdé€ji do patndcti dni ode dne
dorudenf této 2adosti.

2. Néjemce je opravnén vyuZivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denné 7 dni v tydnu nepfetrZité po celé
sjednané obdobi.

3. Néjemce neni opravn&n bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté
nebytové prostory do podnajmu tieti osobg.

VI'
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany provedly prohlidku pfedmétu n4jmu a prohladuji, Ze je vhodny k pfedmétu a
Gelu néjmu. Pedmét ndjmu je samostatné uzamykatelny. Pfedmét ndjmu bude najemci
pronajimatelem pfedén po podpisu smlouvy ke dni prongjmu spolu s jednim vyhotovenim kli&d od
pfedmétu ndjmu. O pfeddni pfedmé&tu ngjmu a kli%d bude sepsén pisemny pfeddvaci protokol.
V pfedavacim protokolu budou uvedeny p¥ipadné vady, které pfedmét nagjmu mé v okamzZiku jeho
pfedani najemci.

2. Pronajimatel je povinen na sviij nédklad udrZovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté nebytové
prostory nachdzeji, ve stavu nebrénicim mozZnosti fddného uZivani pfedmétu nijmu ndjemcem ke
smluvenému G¢elu ndgjmu. Za GZelem kontroly, zda je pfedmét ndgjmu najemcem uZivan v souladu
s touto smlouvou, je pronajimatel za pfitomnosti ndjemce nebo jeho z4stupce oprévnén vstupovat do
piedmétu najmu v béZnych provoznich hodinach ndjemce, a to vZdy po pfedchozim ohlaseni. Jestlize
existuje nebezpedi havarijniho stavu mé pronajimatel prdvo vstoupit kdykoliv do pronajatych
prostordi a je povinen o tom ihned informovat nijemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umozni po celou dobu trvani nijmu nerudené uZivani
pfedmétu ndjmu a nerueny a bezplatny pfistup do pronajatych nebytovych prostor pro jeho
zameéstnance, ¢ jiné opravnéné osoby a zdkazniky, a to v b&Znych provoznich hodinich dle
provozniho Fadu.

4, Néjemce je povinen pfedmét ndjmu ¥adn& uzivat v souladu s dohodnutym tcelem. N4jemce
odpovidd pronajimateli za kaZdé poskozeni pfedmétu najmu a spoleénych prostor, zejména za Skody
vzniklé nedbalym zachézenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud ¥koda
vznikla vinou jeho, jeho zaméstnanch, zédkaznikd, klientd nebo osob, které jsou v pronajatych
prostorach na ndvstéve, nebo tim, Ze bylo nakldddno vécn& nesprivng, nebo jestlize ke kod& doglo
na zékladé nedostatené péte o svéfené prostory. Je povinen provadét b&Znou udrbu a drobné
opravy uvnitf pfedmétu ndjmu (napf. vymalovéni pfedmétu ndjmu, vymeénu Zarovek &i zéfivek,
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Cisténi podlah, umyvani oken apod.). Stavebn{ lpravy v pfedmétu n4jmu je ndjemce opravnin
provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potfebu provedeni oprav,
pfesahujicich b&Znou tidrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu podle tohoto odstavce je ndjemce
povinen oznamovat pronajimateli. Opravy pfedmétu ndjmu pfesahujici b&Znou GdrZbu a drobné
opravy je povinen provadét pronajimatel na své néklady, pokud z4vady nebyly zavinény nijemcem a
v pfiméfené 1hiité tak, aby néjemce byl pii uZivani pfedmétu ndjmu omezen nebo rufen co nejméné.
V opaéném piipade opravy hradi ndjemce.

3. Néjemce je opravnén vybavit pfedmét ndjmu movitym zafizenim, které odpovidd udelu
ndjmu, a to zejména technologickym vyrobnim nebo zkuSebnim zafizenim, vybavenim pro
skladovéni, nibytkem, datovym a telekomunikaénim zafizenim, vzorky vyrobkil a podobné.. Toto
movité zafizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich instalaci a musi byt
umisténo tak, aby byly dodrZeny bezpenostni piedpisy a obecné zdvazné pravni predpisy. Vnitini
vybaveni pfedmétu ndjmu si ndjemce zajist'uje a hradi sam.

6. Néjemce nesmi uZivinim pfedmétu ndjmu rudit nad miru pfiméfenou pomérim uZivatele
sousednich prostorii a nesmi jim bréanit ve vykonu jejich prdv, zejména je nesmi ruit nadmérnym
hlukem, zdpachem, otfesy &i jinou svou ¢innosti.

7. Néjemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele umistit na informaén{ tabuli
v recepci objektu PIN, pfipadné po dohod€ s pronajimatelem i na jiném mist& aredlu PIN, své firemni
oznadeni.

8. Néjemce je povinen pfi uZivini pfedmétu ndjmu dodrZovat obvykld bezpednostni a
protipoZarni opatfeni a dodrZovat obecné zédvazné prévni pfedpisy na tiseku bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi préci a protipoZdrni ochrany, vztahujici se ke zplisobu uZivéni pfedmé&tu n4jmu. Je povinen
poutit své pracovniky a partnery o bezpe¢nostnich a protipoZérnich ptedpisech, s nimiZ byl pfi
piedani pfedmétu najmu pronajimatelem f4dn& seznamen, coZ svym podpisem potvrzuje.

9. Néjemce nemilZe vznéSet Zddné ndroky z titulu vypadki piivodu vody, elektrické energie,
tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.

10. 'V piipadé skondeni ndjmu z jakéhokoli diivodu je ndjemce povinen piedat pronajimateli
pfedmét ndjmu vyklizeny a vyliStény a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému a
obvyklému opotfebeni a nezbytnym opravam v souladu suZivinim pfedmétu néjmu Fidnym
zpusobem a s néleZitou péli béhem doby trvani nijmu. Néjemce je povinen vyklizeny predmét
najmu odevzdat pronajimateli nejpozdéji ke dni ukondeni ngjmu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost,
je povinen zaplatit pronajimateli za kaZzdy den prodleni s vracenim pfedmétu nagjmu smluvni pokutu
ve vysi 1% celorolni celkové &astky ndjemného. Tim neni dotdena povinnost platit pronajimateli
vzniklou 8kodu vpiné vysi. O vréceni pfedmétu ndjmu pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan pisemny protokol. Pfipadné zdvady a poSkozeni pronajatych prostor & souvisejicich
spole&nych prostor, které zpisobi ndjemce sdm, jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které je piisly
navstivit, je povinen ndjemce odstranit. Nestane-li se tak, md pronajimatel prévo po pfedchozim
upozoméni ndjemce zavady a poSkozeni na své naklady odstranit a poZzadovat od najemce nahradu.

11.  Investice nijemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele, které
nemohou byt odstranny bez poskozeni resp. bez hospodéfské jmy pro pfedmét najmu a pro objekt,
ve kterém se nachazeji pronajaté prostory, pfechdzeji po ukon&eni ngjmu bez nahrady do vlastnictvi
pronajimatele.

12.  Vobdobi tfech mésici pfed skondenim ndjemniho poméru je ndjemce povinen umoznit
dalSimu zdjemci o prondjem pfedmétu ndjmu prohlidku t¥chto prostor v piitomnosti zastupce
pronajimatele a najemce, b&hem b&Zné provozni doby ndjemce.
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13.  Néijemce je povinen sjednat pojisténi pfedmétu ndjmu a movitych véci ndjemce v pfedmétu
ndjmu v minimélnim rozsahu pro pi{pad poZiru a kradeZe, s p¥imé&fenym krytim.

14.  Néjemce je povinen dodrZovat provozni f4d pronajimatele, ktery je zvefejnén ve vyvEsni
skiifice PIN a zajistit jeho dodrZovéni pracovniky nijemce i jeho zdkazniky.

VIL
Odpovédnost za $kodu

1. Ochrana veSkerého movitého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu ndgjmu pfed ztritou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyludng v&ci ndjemce a jeho ndkladd.

2. Pronajimatel neodpovidd za $kody na movitém majetku ndjemce umisténém v piedmétu
najmu a neodpovidd ani za jiné $kody, které by ndjemci, jeho pracovnikim, obchodnim partnertim
nebo zékaznikiim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou p¥ipadil prokazatelng
zavinénych pronajimatelem.

3, Néjemce odpovida pronajimateli za vefkeré Skody zpisobené ndjemcem, jeho obchodnimi
partnery, ¢i zakazniky na pfedm&tu najmu i na spoleénych prostorach objekt PIN, & na stavb& PIN
b&hem trvani ndjmu a v souvislosti s nim. Najemce odpovida za pracovni trazy svych pracovniki a
partnerti, Uplnost a technickou zpisobilost pouZivanych technickych zafizeni, véetné zafizeni
pronajatych a odpovidd za dodrZovéni obecné zavaznych predpishi tykajicich se bezpe&nosti a
ochrany zdravi pfi préci a zaji$téni poZarni ochrany v pfedmétu ndjmu.

4. Néjemce odpovida t€Z ostatnim ndjemctim v PIN za vefkeré jim zavinéné $kody zplisobené
na jejich majetku.
VIIL
Doruéovani
1. Utastnici se zavazuji dorudovat veskeré listiny podle této smlouvy na adresy tuéastnikd,

Zmé u, téchto adres jsou pcﬁlmm

uvedené v zdhlavi %éto Ssmiou i ohlafovat si vzdjemné bez
-

zbyte&ného odklad cﬂé ne
2. Vrati-li se o‘o én

dle odst. 1 nebo n?&ts v’
to, Ze byla dorucena v tfeti

q w

su druhého z Géastnik
u jako nedorudens, ma se za

1. Zmény a dopliiky této smlou )0Zné pouze v pisemné formé, formou chronologicky
Eislovanych dodatkd. :

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré sporné otdzky tykajici se této smlouvy budou fesit
jednanim tak, aby bylo dosaZeno dohody. V p¥ipadg, Ze nedojde k dohodg, ptedloZi véc k rozhodnuti
pfislu§nému orgénu.

3. Pokud se stane n€kterd podminka, klauzule &i &4st smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatna nebo
neuplatnitelnd, zbyvajici €ast smlouvy nebude v Zadném sméru ovlivnéna, a viechna ostatni
ustanoveni zlistanou platnd a vymahatelnd. V p¥ipad¢ nutnosti doplnéni smlouvy se smluvni strany
zavazuji sjednat takova ujednéni, kterd nezméni smysl ostatnich ustanoveni smlouvy.
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4. Utastnici této smlouvy se vyslovng dohodli, ¥e veskeré udaje obsazené v této smlouvé, vietng
dodatk a piiloh, jsou smluvni strany oprévnény zvefejnit, a to jakymkoliv zptisobem, p¥idemZ obsah
této smlouvy, jejich dodatkil a piiloh, se nepovaZuje za obchodni tajemstvi. Tento souhlas se tyka i
takovych udajt, jejichZ ochrana je regulovéna piedpisy na ochranu osobnich tdajt (zejm. zak. &.
101/2000 Sb.), tzn. i osobnich a citlivych udajii, vdetn& podoby podpisu. Ugastnici této smlouvy
dévaji zaroved timto méstu Nymburk sviyj vyslovny souhlas ve smyslu zék. & 101/2000 Sb. se
zpracovanim vedkerych ve smlouvé uvedenych osobnich Gdajl, véetng Gidajd citlivych, na dobu
neurditou, za i¢elem splnénf smiuvnich povinnosti, evidence této smiouvy a zpiistupn&ni obsahu této
smlouvy vefejnosti.

5. Prava a povinnosti ztéto smlouvy nelze pfevést na jinou osobu a zdnikem ndjemce nebo
pronajimatele ndgjemni pomér zanik4 a nepfechdzi na jejich privni néstupce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti i uinnosti dnem oboustranného podpisu oprivnénymi osobami
smluvnich stran. V pfipadg, Ze tato smlouva podléhd reZimu zékona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, zavazuje se osoba uvedend v § 2, citovaného zékona k tomu, Ze zaSle smlouvu sprévci
registru smluv k uvefejnéni ve 1hiité¢ stanovené citovanym zékonem, a Ze v ni zneditelni veskeré
informace, které lze podle citovaného zikona znetitelnit, pfiSemz takovéto smlouva pak nabyvi
uinnosti nejdiive dnem uvefejnéni.
7. Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrZi ndjemce a pronajimatel po
jednom vyhotoveni.
8. Utastnici prohladuji, %e si smlouvu pfedetli a jeji text odpovida jejich pravé a svobodné viili, na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.
9. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Piiloha ¢. 1 planek se zakreslenim pfedmétu ndgjmu v objektu PIN

Ptiloha &. 2, vypis z obchodniho rejstifku nijemce

V Nymburce dne 15. kv&tna 2019

Pronagjimatel:
Ing. Milan Mac

feditel
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