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Smlouva o smlouvé budouci najemni

uzaviend podle ustanoveni § 1785 a nasl. a ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,obéansky zakonik'),

1. Mésto Lanskroun

sidlo: nam. J. M. Marku 12, LanSkroun, 563 01 LanSkroun
1CO: 00 279 102, DIC: CZ699003828

zastoupené starostou mésta Mgr. Radimem Vetchym,

na stran¢ jedné (dale jen ,,budouci pronajimatel)

2. Méstsky bytovy podnik Lanskroun s.r.o.,
sidlo: Dobrovského 43, 563 01 Lanskroun,
1CO: 25953036, DIC: CZ25953036
zastoupené jednatelem Davidem Jirgesem,

na strané druhé (dale jen ,,budouci najemce*)

(déle také samostatné ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né ,,Smluvni strany**),

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. a ustanoveni
§ 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku, tuto

smlouvu o smlouvé budouci najemni

(dale jen ,,budouci smlouva “nebo téz ,,tato smlouva®)



3.

l.
Preambule

Me¢sto Lanskroun jako budouci pronajimatel je podle prohldseni svého zéastupce a na
zaklad¢ prislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely €. 20, jejiz soucasti
je stavba Polikliniky s & p. 43, na ulici Sv. Cecha v Lanskround, vie zapsané
V katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Usti nad Orlici na listu vlastnictvi & 10001 pro obec Langkroun
a katastralni uzemi Lanskroun. Stavba Polikliniky je v soucasné dobé ve fazi zaméru
kompletni pfestavby stavajici budovy polikliniky ve dvou etapach. Na tuto stavbu bylo
dne 03.12.2018 vydano stavebni povoleni Méstskym tradem Lanskroun, Odborem
stavebni itad, pod spisovou znackou SU/34620/2018/M, které nabylo pravni moci dne
03.01.2019 (dale jen ,,Poliklinika*).

1.
Pifedmét budouciho najmu
Piedmétem budouciho najmu je budova Polikliniky vcetné nebytovych prostor,
movitych véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele nachazejicich se v budové
Polikliniky (dale jen ,,piedmét budouciho najmu®).

1.
Zavazek uzavieni budouci najemni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzaviit mezi sebou za podminek stanovenych v této
smlouvé ngjemni smlouvu k ptedmétu budouciho najmu, a to ve znéni jak je uvedeno
Vv ¢lanku V. této smlouvy (dale jen ,,najemni smlouva®).

Budouci pronajimatel se zavazuje uzaviit s budoucim najemcem najemni smlouvu ve
lhtté do 30 dnti poté, co bude budoucim najemcem pisemné vyzvan k jejimu uzavieni.
Vyzvu k uzavieni najemni smlouvy ucini budouci pronajimatel nejpozdéji 60 dnti pred
predpokladanym dokoncenim (kolaudaci) pfislusné etapy stavby Polikliniky,
nejpozdéji vsak po dobu trvani Gcinkd smlouvy, a to do péti (5) let ode dne uzavieni
této smlouvy, neni-li dale sjednano jinak. Smluvni strany se mohou dohodnout na
prodlouzeni této lhlty dodatkem k této smlouvé. Vlastni ndjemni smlouva bude
uzaviena ve dvou etapach, smlouvou k pfedmétu najmu v ¢asti budovy Polikliniky
pfestavéné v prvni etapé a dodatkem bude rozSifena o pfedmét ndjmu ve zbyvajici
¢asti budovy Polikliniky ptestavéné v druhé etapé.

V.
Obsah najemni smlouvy

Smluvni strany sjedndvaji, Ze nedohodnou-li se jinak, uzaviou ndjemni smlouvu

S témito podstatnymi nalezitostmi:

a. Predmét najmu

1) Mésto Lanskroun je podle prohlaseni svého zastupce a na zakladé
pfislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely ¢. 20, jejiz
soucasti je stavba Polikliniky s ¢. p. 43, vSe zapsané v Kkatastru
nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
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pracovisté Usti nad Orlici na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro obec
Lanskroun a katastralni izemi Lanskroun (dale jen ,,Poliklinika®).
M¢ésto LanSkroun je soucasné vlastnikem vSech movitych véci
a zafizeni nachazejiciho se ve spoleénych prostorach a ve vSech
¢ekarnach v prostoru Polikliniky.

2) Pfedmétem najmu je budova Polikliniky v¢etné nebytovych prostor,
movitych véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele nachazejicich se
v budove¢ Polikliniky (dale jen ,,pFedmét najmu*).

3) Pronajimatel pienechava touto najemni smlouvu do uzivani pfedmét
najjmu a ndjemce takto vymezeny predmét najmu od pronajimatele do
svého uzivani pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné.

4) O predani a pievzeti predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol,
ktery tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy a jej jeji nedilnou soucasti.

b. Ucel najmu
Predmét ndjmu se nijemci pienechavd do uzivani zejména za Gcelem
spravy budovy a podnajimani prostor slouzicich podnikdni ptfednostné
podnajemctm, kteti poskytuji zdravotnické sluzby na tizemi mésta
Lanskroun.

c. Doba trvani ndjmu a ukonceni ndjmu

1) Najemni pomér se sjednava na dobu neurcitou.

2) Najem lze ukoncit:

e Vypovédi ze strany pronajimatele S vypovédni lhitou 3 mésice
plynouci od prvniho dne nasledujiciho po dni, kdy byla
vypoveéd druhé smluvni strané dorucena, a to:

a) Vv pfipadé, Zze najemce je v prodleni s najemnym po dobu
delsi nez 30 dni;

b) v ptipadé, Ze najemce uziva pifedmét najmu v rozporu
s ucelem dle této smlouvy.

N4jemce je povinen pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné

piedat do konce vypovédni doby.

e Vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni lhitou 12 meésicii
plynoucich od prvniho dne nasledujiciho po dni, kdy byla
vypovéd druhé smluvni stran¢ dorucena. Néjemce je povinen
pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné predat do konce
vypovédni doby.

e QOdstoupenim jedné strany od smlouvy, jestlize druha smluvni
strana 1 pfes pisemné upozornéni poruSuje své povinnosti
vyplyvajici ztéto smlouvy a zobecné zéavaznych pravnich
piedpist. Odstoupeni od smlouvy je uU¢inné okamzikem
doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.
N4éjemce je povinen pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné
predat 5 dnti od doruceni odstoupeni od smlouvy.

e Pisemnou dohodou smluvnich stran. N3gjemce je povinen
pfedmét najmu pronajimateli protokolarné ptedat do 5 dni od
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ukonceni smlouvy nebo ve lhité sjednané v dohodé o ukonceni
smlouvy.
d. Najemné

1) Za uzivani pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli
celkové ro¢ni najemné ve vysi 1.147.142 K¢, Kktéto Castce
bude pripo¢tena DPH v aktualni platné vysi. V obdobi, kdy bude
uzaviena najemni smlouva pouze K pfedmétu najmu piestavéného v
prvni etap¢ prestavby, bude ndjemce platit pronajimateli rocni najemné
ve vysi 573.571 K¢, ktéto Castce bude piipo¢tena DPH v aktualni
platné vysi. V pfipad¢, Ze ndjemné nebude trvat cely kalendaini rok, je
najemce povinen hradit pomérnou ¢ast najemného za pfislusny rok.
Pomérna ¢ast ndjemného ¢ini 1/12 celkové smluvené vyse najemného
za kazdy alesponi zapocaty mésic uzivani pfedmétu najmu. V piipade,
ze dojde k rozSifeni predmétu najmu v pribéhu kalendainiho mésice,
bude za pfislusny mésic stanoveno najemné tak, ze se 1/12 rocniho
najemného ve vysi 573.571 K¢ vydéli poctem dnti prislusSného mésice a
vynasobi se po¢tem dnl uzivani pfedmétu nadjmu ptestavéného v prvni
etap€ prestavby v daném kalendainim mésici a 1/12 roéniho najemného
ve vysi 1.147.142 K¢ se vydéli poctem dnii pfislusného mésice a
vynasobi se poctem dni uzivani celého pfedmétu najmu Vv daném
kalendainim mésici a tyto Castky se seCtou. K takto stanovenému
najemnému bude piipoctena DPH v aktualni platné vysi.

2) Najemné bude hrazeno na zaklad¢ danového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy do 31.10. roku, za ktery se najemné plati, a to na
ucet pronajimatele Cislo 19- 2725611/0100. Za datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je povazovan posledni den mésice fijna.

3) Najemné je stanoveno na dohodou.

4) Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5) Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZzce k vysi ro¢niho
najemného tak, Ze po dobu trvani ndjmu se sjednand vySe roc¢niho
najemného na dany rok navySuje o Castku odpovidajici mife inflace
podle indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym
ufadem pro pfedchozi kalendaini rok. Jakmile bude pronajimatel znat
miru inflace, ozndmi povéfeny pracovnik Odboru investic a majetku
Meéstského ufadu LanSkroun ndjemci novou vysi najemného. Ke
zvysSeni ndjemného tak dojde zpétné k 01.01. daného roku, za ktery se
podndjemné zvysuje. Ndjemné se bude zvySovat nasledujici kalendairni
rok po uzavieni dodatku k vlastni najemni smlouvé resp. po uzavieni
najemni smlouvy k celému predmétu ndjmu.

6) Pokud bez zavinéni najemce nedojde k plnému obsazeni budovy a doba
neobsazeni presahne 2 kalendaini meésice, poskytne pronajimatel
najemci slevu z najmu ve vysi 25 % z ceny neobsazeného prostoru za
ptislusny mésic (resp. za 3. a dalsi kalendaini mésic).
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e. Uhrady spotfebovanych energii

1) Najemné v sobé nezahrnuje naklady za spotiebované energie, vodné
a stocné, jejichz dodavku si njjemce svym jménem smluvné zajisti
u piislusnych dodavateld.

2) Veskeré naklady za spotfebovanou vodu, odvod odpadnich vod,
srazkovou vodu, elektrickou energii a naklady za dalsi sluzby nutné
k provozu pfedmétu najmu je povinen hradit najemce.

f. Oprava a Gdrzba pfedmétu najmu v zaru¢ni dobé

1) Najemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem upozornén a je si védom
toho, ze bude uzivat nebytové prostory v novostavbé s pétiletou
zaru¢ni dobou poskytnutou zhotovitelem stavby na nezménénou kvalitu
uzivaného objektu.

2) Najemce je v zaruéni dobé povinen povéienému referentovi odboru
investic a majetku Méstského ufadu Lanskroun oznamovat vSechny
stavebné-technické zavady objektu vcéetné zavad na zafizovacich
predmétech.

3) Povéteny referent odboru investic a majetku kazdou najemcem
nahlaSenou zavadu provéii z hlediska mozné reklamace u zhotovitele
stavby a feSeni zavady sdéli najemci, ktery je povinen k jejimu
odstranéni poskytnout potiebnou sou¢innost.

4) Uplynuti zaru¢ni doby stavby je povéfeny referent odboru investic a
majetku  Méstského tfadu LanSkroun povinen najemci oznamit
pisemnou formou.

5) Najemce je povinen pronajimateli v plné vysi uhradit $kodu, kterou by
zpusobil svévolnymi technickymi zasahy v objektu a jejichz disledkem
by bylo omezeni nebo ztrata zaruky zhotovitele stavby.

g. Oprava a udrzba pfedmétu najmu po uplynuti zaru¢ni doby

1) Po uplynuti zaru¢ni doby je najemce povinen zajistit svym jménem a na
svij ucet provadéni drobnych oprav. Drobnymi opravami se pro ucely
najemni smlouvy rozumi veskeré opravy do cenového limitu 50.000 K¢
bez DPH na kazdou jednotlivou opravu a dale dle Nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sbh.

2) Najemce je i po zaru¢ni dob& povinen povéfenému referentovi odboru
investic a majetku Méstského tfadu LanSkroun oznamovat vSechny
stavebné-technické zavady objektu vcetné zavad na zatizovacich
pfedmétech.

3) Po uplynuti pétileté zaru¢ni doby poskytnuté dodavatelem stavby na
nezménénou kvalitu dila je ndjemce povinen kazdy rok, nejpozdéji do
30. 9. predlozit pronajimateli navrh planu oprav a jinych stavebnich
zasahli do pronajatého objektu, které navrhuje v nasledujicim
kalendainim roce provést a které by podle ndjemni smlouvy mély byt
hrazeny pronajimatelem. Pronajimatel je povinen vyjadfit se k tomuto
planu vzdy nejpozdéji do tii mésicli a toto jeho vyjadieni zahrnuje



zejména informaci o tom, zda navrhovanou opravu ¢i jiny stavebni
zasah planuje v daném kalendainim roce zajistit.

4) Najemce je povinen zavady havarijniho charakteru vzdy fesit
S pronajimatelem. V pifipadé, Ze zdvada havarijniho charakteru je
odstranitelnd opravou, ktera by podle této smlouvy méla byt hrazena
najemcem, je najemce povinen neprodlené realizovat opravu, jinak
odpovida za Skodu, kterou svou ne¢innosti zpusobil.

5) Jakékoli stavebnétechnické zasahy do pfedmétu najmu je najemce
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
V ptipadé¢ poruseni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu 50 000 K¢ za kazdy piipad. Sjednanim
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody, ktera miize byt
vymaéhana samostatné vedle smluvni pokuty.

h. Povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen:

e Zajistit pojisténi predmétu najmu.

e Protokolarné predat ndjemci kompletni technickou a provozni
dokumentaci objektu (zejména revizni zpravy a technicka
osvédCeni vSech =zafizeni umisténych nebo instalovanych
Vv pronajatych prostorech dle pfislusnych nafizeni a ptedpisi,
provadéci projektovou dokumentaci, navody pro obsluhu
a udrzbu k vestavénym zafizenim, aj.).

i. Povinnosti najemce

1) Najemce je povinen:

e Zajistit provoz pfedmétu najmu v souladu s ucelem, ke kterému
je urcen a provozovat ho s péc¢i fadného hospodare.

e Zajistit svym jménem a na svij uet provadéni kompletni
drzby v predmétu najmu. Udrzbou se pro Ggely této smlouvy
rozumi zejména zajiSténi uklidu v nebytovych prostorech,
vymalba prostor, svoz odpadii a dale zajiSténi kontrol,
preventivnich prohlidek, zkousSek a revizi technickych zatizeni
dle ptislusnych norem.

e Zajistit dodrZzovani povinnosti uloZenych pravnimi, zejména
bezpecnostnimi, hygienickymi a  poZarnimi  pfedpisy
a obstaravat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ptedpist
o bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci. Pokud by si naplnéni
tohoto ustanoveni vyZadovalo provedeni oprav ¢i technickych
zéasahti, které je podle této smlouvy povinen realizovat
pronajimatel, je nijemce povinen o potiebé takovychto zasahi
¢i oprav pronajimatele neprodlené pisemné informovat.

e Umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
provadéni kontrol zplsobu uZzivani pfedmétu ndjmu a kontrol
stavebné-technického stavu objektu.



e Archivovat revizni zpravy, zpravy o kontrolach a prohlidkach
a technickou dokumentaci vztahujici se k pronajatym
prostortim.
e Vést zaznamy o provadéni udrzby dle ustanoveni této najemni
smlouvy a na vyzadani je piedlozit pronajimateli.
j. Podnajem a uzivani pfedmétu najmu jinymi subjekty
Pronajimatel udéluje timto najemci souhlas s pfenechanim pronajatych
prostor do podndjmu tfetim osobam.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné, formou dodatku za
souhlasného projevu viille obou smluvnich stran.

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné véas a pravdivé informovat
o okolnostech, které jsou podstatné pro fadné plnéni této smlouvy.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Lanskroun dne 8.4.2019
usnesenim ¢. 189/RM/20109.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné
a svobodné vule, nebyla uzaviena v tisni nebo za jednostranné¢ nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

7. Budouci ngjemce si je védom, ze pii poskytovani informace, ktera se tyka pouzivani
vetejnych prostiedkil, se nepovazuje poskytnuti informace o rozsahu a piijemci téchto
prostiedkil za poruseni obchodniho tajemstvi.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy v Registru smluv
Ministerstva vnitra CR a na Gfedni desce mésta Lanskroun. Smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu smluvnich stran, G¢innosti dnem zvefejnéni v Registru smluv MVCR.

V Langkroung dne: V Lanskrouné dne:

Mésto LanSkroun Méstsky bytovy podnik Lanskroun s.r.o.
zastoupen¢ starostou zastoupeny jednatelem

Mgr. Radimem Vetchym Davidem Jirgesem



