SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR VYMENIKOVE STANICE V AREALU VLTAVA, PRAHA 10 HOSTIVAR,
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WEILOVA 1270/4

uzaviena podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

(,Smlouva“)

Univerzita Karlova

se sidlem Ovocny trh 5, 116 36 Praha 1,
ICO: 002 16 208

Organizacni soucast:

Koleje a menzy

se sidlem: Zvonickova 5, 162 08 Praha 6
zastoupena: Ing. Jitim Macounem, feditelem
(,,Najemce”)

Sdruzeni KOMTERM energetické sluzby pro areal Hostivar v zastoupeni KOMTERM Cechy, s.r.o.
se sidlem: Bélehradska 55/15, 140 00, Praha 4

ICO: 28510011

zastoupena: Ing. Jifim Uhrem, jednatelem (,,Podnajemce”)

(Ndjemce a Podnajemce dale spoleéné jako ,Smluvni strany”, a kazda samostatné jako,Smluvni
strana“)

Pfedmét smlouvy

Nadjemce touto Smlouvou prenechava podnajemci do uzZivani nebytové prostory o celkové
plo$e535,6m?, umisténé v suterénu objektu SOS a SOU —budova &p.: 1270, ulice Weilova &. orient.
4, zapsané na LV €. 1542 pro k.U. Hostivar, ve kterych je umisténa technologie vyménikové stanice
(,PFredmét podndjmu”), ktera je ve vlastnictvi — Hlavniho mésta Prahy, Magistrat hl.m. Prahy, se
kterym nakladd Stfedni odborna $kola a Stfedni odborné ucilisté, Weilova 1270/4, Praha 10, I1CO:
00497070 (,,Pronajimatel”).

Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 20. prosince 2002 opravnénym
uzivatelem Pfedmétu podndjmu a ma pravo sjednat podnajem Predmétu podndajmu, které je
zakotveno v ¢lanku Il odst. 3 uvedené smlouvy.

V Predmétu podnajmu se nachazi technologie vyménikové stanice, ktera je ve vlastnictvi Najemce.
Mezi Najemcem a Podndjemcem bude soucasné s touto Smlouvu uzaviena mj. smlouva o pachtu
technologie vyménikové stanice a smlouva o zajisténi dodavek tepla do aredlu Vitava, Praha 10-
Hostival(, Pfedpokladané provazané smlouvy”).

Najemce Pfedmét podndjmu prenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou Podnajemci
do podndjmu a Podnajemce Pfedmét podndjmu do podnajmu pfijima a zavazuje se platit za tento
podnajem Najemci Najemné dle ¢l. 3 této Smlouvy.
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Ucel podnajmu

Podnajemce je opravnén uzZivat Pfedmét podndjmu pouze za Ucelem zajisténi provozu, udrzby a
oprav technologie vyménikové stanice pro zasobovani objektl napojenych na systém vyménikové
stanice teplem.

Nadjemce je povinen predat Podndjemci Pfedmét podnajmu nejpozdéji v den podpisu této
Smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uZivani v souladu s ucelem podnajmu dle ¢lanku 2.1.

Ndjemné

Podndjemce je povinen platit Najemci za podndjem Pfedmétu podndjmu ndjemné ve vysi
60 000,- K¢ (slovy: Sedesat tisic korun ceskych) ro¢né (,Najemné“).

Podnajemce bude Najemné hradit pfevodem ve prospéch bankovniho uc¢tu Najemce na zakladé
Ctvrtletnich faktur o vysi kazdé faktury 15000,- K¢ (slovy: patnact tisic korun ceskych), které bude
Najemce vystavovat vidy do 5. dne posledniho mésice daného ctvrtleti, se 14 denni splatnosti.
Strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén jednou ro¢né k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku
upravit vy§i roéniho Najemného dle miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za
predchozi kalendafni rok, a to pisemnym ozndmenim Ndjemce doru¢enym Podndjemci nejpozdéji
do 31. bfeznu daného roku a podloZzenym potvrzenim Ceskym statistickym Gfadem o priimérné
roéni mife inflace za pfedchozi kalendafni rok. Uprava ro¢niho Najemného je viak nejdfive mozna
od 1.ledna 2020.

Prava a povinnosti ndjemce a podnajemce
Najemce se zavazuje:

a) umoznit Podndjemci fadny pfistup do prostoru Pfedmétu podnajmu pres dalsi prostory
Pronajimatele — vchod, vratnice, pfizemi budovy, schodisté do suterénu za respektovani
podminek a instrukci Pronajimatele. ReZzim pfichodu v dobé ostrahy objektu, oprav a
rekonstrukci bude v pfipadé potfeby feSen pisemnou dohodou Pronajimatele s
Podnajemcem;

b) umoznit Podndjemci uZivani Pfedmétu podnajmu dle této Smlouvy;

¢) vcas informovat Podnajemce o vSech podstatnych skutecnostech souvisejicich s uzivanim
Pfedmétu podnajmu dle této Smlouvy; a
d) odevzdat Podnajemci Pfedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém k uZivani dle této Smlouvy.
Podnajemce se zavazuje:
a) pfi uzivani Pfedmétu podndjmu dodriovat veskeré bezpecnostni, pozarni a hygienické
predpisy, véetné vsech relevantnich pravnich predpisu;
b) ohlasit Najemci bez zbytecného odkladu potiebu nezbytnych oprav tykajicich se Predmétu
podnajmu;
¢) udrZovat Pfredmét podnajmu na své naklady ve stavu zplsobilém k uzivani dle této
Smlouvy a za timto uc¢elem provadét udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu podnajmu;
d) pocinat sitak, aby nedochazelo ke Skodam na majetku Najemce;a
e) umoznit Najemci, Pronajimateli, orgdnim statniho dozoru a dalSim opravnénym organim
vstup do Pfedmétu podnajmu za téelem provedeni fadné kontroly Pfedmétu podnajmu.
Podnajemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce provadét v Predmétu
podnajmu zadné stavebni Upravy ani opravy.
Najemce ma pravo kontrolovat stav Pfedmétu podnajmu, a to i bez pfitomnosti Podnajemce nebo
jim povérené osoby.
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Ostatni ujednani

Smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé, kdy Podnajemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti
uvedenych v ¢lanku 4.2této Smlouvy, je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve wvysi
10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé takové poruseni svych povinnosti.
Pro smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou plati,Ze vedle smluvni pokuty sjednané touto
Smlouvou ma Smluvni strana, které vznikl na smluvni pokutu narok, vici druhé Smluvni strané
vzdy dale i pravo na nahradu skutecné skody zplsobené porusenim té smluvni povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta. Smluvni strana, ktera porusila povinnost, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta, je povinna zaplatit tuto smluvni pokutu i v ptipadé, Ze poruseni pfislusné smluvni
povinnosti nezavinila. Pravo na zaplaceni smluvni pokuty zUstavd ukoncenim této Smlouvy
nedotcéeno. Smluvni pokuta je splatna vidy ve |hité do 3 dnll ode dne, kdy Smluvni strana, které
vznikl na toto pInéni ndrok, doruci druhé strané pisemnou vyzvu k zaplaceni tohoto pInéni.

Trvani smlouvy

Podnajem dle této Smlouvy se uzavird na dobu urcitou patnacti (15) let ode Dne pteddni, jak je
tento pojem definovan ve Smlouvé o pachtu tepelnych rozvodnych zatizeni (dale jen , Smlouva o
pachtu”), jejiz kopie tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Tato Smlouva je smlouvou zavislou na Smlouvé o pachtu. Vznik jedné ze smluv je zavisly na vzniku
druhé smlouvy a zanik jedné ze smluv zplsobi automaticky zanik druhé smlouvy.

Ukonceni smlouvy
Ke skonceni podnajemniho vztahu dle této Smlouvy dojde vylu¢né z téchto divod:

a) zanikem kterékoli z Pfedpokladanych provazanych smluv; nebo
b) pisemnou dohodou Smluvnich stran, a to ke dni uréenému touto dohodou; nebo
c) pisemnou vypovédi ze strany Najemce, kterou je Najemce oprdvnén ucinit zejména

v pfipadech, kdy:

(i) je Podnajemce o vice jak 60 kalendafnich dnl v prodleni s Ghradou Ndjemného a
toto poruseni neodstrani ani v nahradni Ihaté 14ti dnl plynouci ode dne doruceni
oznameni Najemce Podnajemci o prodleni s Uhradou; nebo

(ii) Podnajemce prenecha Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do dalsiho podndjmu
bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce a Pronajimatele; nebo

(iii) Podndjemce bez souhlasu Najemce pouzZival Pfedmétu podndjmu k ucelu, k
némuz neni opravnén dle této Smlouvy.

d) pisemnou vypovédi ze strany Podnajemce, kterou je Podnajemce oprdvnén ucinit pouze v
pfipadé podstatného poruseni povinnosti Ndjemce z této Smlouvy, kdy podstatnym
porusenim této Smlouvy Najemce se pro Ucely této Smlouvy rozumi poruseni povinnosti
Najemce uvedenych v ¢lanku 4.1 odst. (a) a (b) této Smlouvy.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlivod tak, aby tento nebylo mozno zaménit s jinym. Pokud neni

stanoveno ve Smlouvé jinak, tato Smlouva zanikne uplynutim 3 mési¢ni vypovédni IhQty.

Vypovédni |h(ta zaéne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici doruceni vypovédi

druhé strané.

Bez ohledu na shora uvedené plati, Ze podnajem Nemovitosti dle této Smlouvy se zfizuje nejdéle

na dobu trvani ndjemniho vztahu k Predmétu podnajmu mezi Pronajimatelem a Najemcem.

V ptipadé ukonceni podnajmu je Podnajemce povinen fadné vratit Predmét podnajmu Najemci ve

stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se Smluvni strany

nedohodnou jinak.
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Oznameni

Veskerd oznameni, Zzadosti nebo sdéleni podle této Smlouvy budou ¢inéna na
nize uvedené kontaktni adresy Smluvnich stran:

Dorucovaci adresou Propachtovatele se rozumi tato adresa:
firma: Univerzita Karlova v Praze
organizacni soucast:

Koleje a menzy

adresa: Zvonickova 5, 162 08 Praha 6
email: podatelna@kam.cuni.cz

ID datové schranky: piyj9b4

Dorucovaci adresou Pachtyre se rozumi tato adresa:

firma: KOMTERM Cechy, s.r.o.

k rukam: Ing. Monika Melzerova

adresa: Bélehradska 55/15, 140 00, Praha 4
email: cechy@komterm.eu

telefonni Cislo: +420234 133133

ID datové schranky: txegbqz

Veskera oznameni, zadosti nebo jina sdéleni urcena Smluvni strané budou povazovana za fadné
ucinéna, pokud budou dorucena osobné nebo doporucenou postou anebo, v pripadé, kdy touto
Smlouvou neni vyZzadovana vyslovné pisemna forma, elektronickou postou, a to na kontaktni
Udaje uvedené v tomto ustanoveni nebo na jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni strana pisemné
sdéli druhé Smluvni strané; oznameni o zméné kontaktnich Gdajd nabyva Gcinnosti 3. den po jeho
doruceni druhé Smluvni strané, nebo v pozdéjsi den uvedeny v takovém oznameni. Pisemnost,
jejiz prevzeti bylo odmitnuto, je povaZovana za doruc¢enou dnem odmitnuti prevzeti. Pisemnost,
kterd byla uloZena u poskytovatele postovnich sluzeb z dlivodu jejiho nedoruceni adresatovi, je
povazovana za dorucenou po uplynuti 3 pracovnich dni od jejiho uloZeni.

Bude-li ozndmeni, Zadost nebo jiné sdéleni odesldano e-mailem v souladu s podminkami
predchoziho ustanoveni, povaZuje se za okamzik doruceni okamzik, kdy byla elektronickd zprava
odeslana na e-mailovou adresu pfislusné Smluvni strany uvedenou v tomto ustanoveni.

Zavérecna ustanoveni
Ke zméné ¢i doplnéni této Smlouvy mizZe dojit pouze formou pisemnych cislovanych dodatkd,
které musi byt odsouhlaseny a podepsany obéma Smluvnimi stranami.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se vztahuji i na eventualni pravni nastupce Smluvnich
stran.
Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neupravena se fidi ust. § 2215 a nasl.
Obcanského zakoniku.
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2)shodnych vyhotovenich v ¢eském jazyce, pficemz kazda
Smluvni strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni. Kazdé z vyhotoveni ma platnost originalu, pricemz
nedilnou soucast kazdého vyhotoveni této Smlouvy tvofi tato priloha:

Pfiloha ¢. 1 — kopie Smlouvy o pachtu.
Jestlize se po nabyti Ucinnosti této Smlouvy ukaze kterékoli jeji ustanoveni jako neplatné ve
smyslu platné pravni Gpravy a lze-li toto neplatné ustanoveni od ostatniho obsahu této Smlouvy
oddélit, nepozbyva tim tato Smlouva platnosti jako celek, ostatni ustanoveni této Smlouvy
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zUstavaji nedotcena a neplatné ustanoveni se nahradi dodatkem k této Smlouvé, jinak prislusnym
ustanovenim obecné zavazného pravniho predpisu a nebude-li takového ustanoveni, pak Upravou
obvyklou v prdvnim styku s podnikatelem, to je zejména obchodnimi zvyklostmi zachovavanymi
obecné nebo v daném odvétvi.

9.6 Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni, jako? i jejich vyklad, se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

9.7 Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany po precteni této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze byla sepsdna a uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile, vainé, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toto
pfipojuji své podpisy.

Ndjemce Podndjemce

Misto: Misto: Praha
Datum: Datum: 12.4.2019
Jméno: Ing. Jifi Macoun Jméno: Ing. Jifi Uher
Funkce: feditel Funkce: jednatel



