SMLOUVA O PACHTU TEPELNYCH ROZVODNYCH ZARIZENi

uzaviena podle ustanoveni §2332 a nasl.zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném

znéni(dale jen ,,Smlouva“)

Univerzita Karlova

se sidlem Ovocny trh 5, 116 36 Praha 1,
ICO: 002 16 208

Organizacni soucast:

Koleje a menzy

se sidlem Zvonickova 5, 162 08 Praha 6
zastoupena Ing. Jifim Macounem, feditelem
(dale jen , Propachtovatel”)

Sdruzeni KOMTERM energetické sluzby pro areal Hostivai v zastoupeni KOMTERM Cechy,
s.r.o.

se sidlem: Bélehradska 55/15, 140 00, Praha 4
ICO: 28510011

zastoupena: Ing. Jifim Uhrem, jednatelem
(dale jen ,,Pachtyf“)

(Propachtovatel a Pachtyt dale spolecné jako ,Smluvni strany”, a kazda samostatné jako
,Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Propachtovatel je vyluénym vlastnikem technologie tepelnych rozvodnych zafizeni, sestavajici
mj. zrozvodl, predavacich stanic, méficich zafizeni a vyménikové stanice, jak je tato
technologie popsana v pfiloze €. 1 této Smlouvy (véetné vSech soucasti a pfislusenstvi dale jen
»Zarizeni”), jenz slouZi k vyrobé a rozvodu tepelné energie pro topeni a ohiev teplé vodypro
areal koleji (dale jen ,Areal”) Univerzity Karlovy, uliceWeilova 1144/2, Praha Hostivaf.

Propachtovatel s Pachtyfem soucasné s touto Smlouvu uzaviraji smlouvu o dodavkach tepla
Pachtyfem Propachtovateli do Aredlu (dale jen ,,Smlouva o dodavkach tepla“);

Pachtyf ma zajem uZivat a pozZivat Zafizeni za ucelem jeho provozovani vlastnim jménem a na
vlastni Ucéet a zajistovani vyroby a dodavek tepla pro Propachtovatele a pfipadné dalsi
odbératele, ktefi jsou pfipojeni k Zafizeni, a to vsouladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy venergetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zakon), v platném znéni (ddle jen ,Energeticky zdkon“) a
dalSimi pravnimi predpisy;

Propachtovatel uzavieni této Smlouvy zadal v zaddvacim (koncesnim) fizeni s nazvem ,UK
KAM,Kolej Hostivai — Dodavka tepla pro vytapéni a ohfev vody, provozovani energetickych siti,
energeticky management“ev. ¢. 174677, uvefejnénym dne 20.12.2018 (dale jen ,Koncesni
fizeni”). Na zakladé Koncesniho fizeni byla jako nejvhodnéjsi nabidka vybrdna nabidka
Pachtyre,
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DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY TAKTO:

PREDMET A UCEL PACHTU

Propachtovatel touto Smlouvou pfenechdava Pachtyfti Zafizeni na sjednanou dobu do uZivani a
pozivani za ucelem jeho provozovani jménem a na riziko Pachtyfe pro vyrobu a dodavkytepla
pro Propachtovatele a ptipadné dalsi odbératele, ktefi jsou pfipojeni k Zafizeni, a to za
podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pachtyf se zavazuje Zafizeni fadné uZivat a pozZivat, provozovat jej svym jménem a na své
podnikatelské riziko, brat z néj uzitky a za uzivani a pozivani Zafizeni platit Propachtovateli
pachtovné ve sjednané vysi.

Cilem této Smlouvy je zajisténi:

a) uzivani a pozivani Zafizeni Pachtyfem v souladu s Energetickym zdkonem a ostatnimi
souvisejicimi zakony a pfedpisy, v platném znéni;

b) radného zasobovani objektl napojenych na Zafizeni teplem;

c) dodrzovani uréeni cen tepla v souladu s podminkami zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach
v platném znéni, s pfisluSnymi provadécimi predpisy a cenovymi rozhodnutimi
Energetického regulacniho Uradu, v platném znéni; a

d) fadné udrzby, oprav a revizi Zafizeni.

Zadné ustanoveni této Smlouvy neni zamysleno a nemiiZe byt vykladano jako ustanoveni o
prevodu vlastnického prdva Propachtovatele k Zafizeni na Pachtyre. Propachtovatel zlstava
vlastnikem Zaftizeni po celou dobu trvani pachtu dle této Smlouvy.

PREDANI A PREVZETi ZARIiZENi A DOBA PACHTU

Propachtovatel se zavazuje predat Pachtyfi Zafizeni do uzivani a poZivani a Pachtyf se zavazuje
Zarizeni do uzivani a poZivani prevzit, dnel. cervence 2019. Bude-li Smlouva uzaviena po dni 1.
cervence 2019, zavazuje se Propachtovatel predat Pachtyfi Zafizeni do uZivani a poZivani a
Pachtyr se zavazuje Zafizeni do uzivani a poZivani prevzit nejblizSiho nasledujiciho 1. ¢ervence
nebo 1. ledna, podle toho, co nastane drive (kazdy z uvedenych dn( déle jen ,Den pfedani“).

O predani a prevzeti Zafizeni bude sepsan a obéma Smluvnimi stranami podepsan preddavaci
protokol, ktery bude obsahovat zakladni vymezeni Zatizeni a zakladni popis jeho stavu.

Pacht dle této Smlouvy se sjednavd na dobu patnacti (15) let ode Dne Pfedani. V pfipadé
provedeni Rekonstrukce (jak je tento pojem definovan nize) se doba trvani pachtu dle této
Smlouvy prodluZuje tak, aby pacht trval patnact (15) let ode dne uvedeni nové technologie
Vymeénikové stanice (jak je tento pojem definovan nize) do provozu, ne viak déle nez sedmnact
(17) let ode Dne predani.

PACHTOVNE

Pachtyr je povinen zaplatit Propachtovateli pachtovné za pacht Zafizeni dle této Smlouvy ve
vysi 1 000 000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych) bez DPH za jeden rok pachtu (dale jen
»Pachtovné“). Ke sjednanému Pachtovnému se uplatiiuje zakladni sazba DPH ve vysSi 21%.
Celkové roc¢ni Pachtovné cini véetné DPH celkem 1210 000,-- K¢ (slovy: jeden milion dvé sté
deset tisic korun ¢eskych).

Dojde-li ke zméné sazby DPH, Propachtovatel bez zbytec¢ného odkladu Pachtyfi pisemné
oznami nové vypocitané platby Pachtovného véetné DPH.
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Pachtyr bude platit Propachtovateli Pachtovné ve ctvrtletnich splatkach o shodné vysi, a to na
zakladé faktury vystavené a dorucené Pachtyti v souladu s pravnimi predpisy, a to do dne
splatnosti stanoveného vtakové fakture, pricemzZ ale takovy den splatnosti Pachtovného
nemuzZe nastat dfive nez 15. den po doruceni faktury Pachtyfi.

Veskeré platby dle této Smlouvy je kaidd ze Smluvnich stran povinna provadét
bezhotovostnim prevodem, a to na bankovni Ucet i Ucty sdélené ji pro takovy ucel druhou
Smluvni stranou.

Platba je povaZovana za provedenou dnem pfipsani ptislusné ¢astky na specifikovany bankovni
ucet.

Kazda ze Smluvnich stran je povinna v ramci bezhotovostniho platebniho styku platbu (jeji
ucel) radné identifikovat. Neucini-li tak néktera Smluvni strana, pficemZ zdroven bude v
prodleni s Uhradou vice plateb dle této Smlouvy, zapocte se pfislusnd platba &i platby v
nasledujicim pofadi: (i) naklady souvisejici s uplatnénim pohledavky ¢i pohledavek, (ii) urok z
prodleni, (iii) smluvni pokuty a (iv) Pachtovné a (v) ostatni penézita pInéni dle této Smlouvy.

V Pachtovném nejsou zahrnuty platby za tepelnou energii, elektrickou energii, vodu, plyn a jiné
sluzby a subdodavky nutné k provozovani Zafizeni. Pachtyf je povinen sjednat prislusné
smlouvy s dodavateli uvedenych energii, sluzeb a subdodavek svym jménem a na svij ucet.

Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel je opravnén jednou roc¢né k 1. lednu pfislusného
kalendainiho roku upravit vy$i ro¢niho Pachtovného dle miry inflace vyhldgené Ceskym
statistickym uUfadem za predchozi kalendarni rok, a to pisemnym oznamenim Propachtovatele
doruc¢enym Pachtyfi nejpozdéji do 31. brezna daného roku.Podminkou pro takovy postup
Propachtovatele je promitnuti takového zvysSeni pachtovného do regulované ceny
za poskytnuti distribuce elektfiny Pachtyfem prostfednictvim Zafizeni dle pfislusného
cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho ufadu.Prvni Uprava rocniho Pachtovného je
mozna od 1.ledna kalendarniho roku nasledujiciho po Dni predani.

Pokud v pribéhu doby pachtu Ceska republika pfijme jako své zakonné platidlo euro, budou
vSechny cdastky uvedené vtéto Smlouvé v CZK prepocteny na EUR zafixovanym sménnym
kurzem stanovenym a vyhlasenym Ceskou narodni bankou, a za¢nou automaticky platit jako
vyjadifené v hodnoté a méné euro dnem, kdy se ména euro stane redlnym penéinim platidlem.

JISTOTA

Pachtytf je povinen poskytnout Propachtovateli do dvaceti (20) pracovnich dnli ode dne
uzavreni této Smlouvy jistotu ve vysi 500 000,- K¢ (dale jen ,Jistota“).

Pachtyf muze Jistotu poskytnout i formou bankovni zaruky, pojisténi zaruky nebo rucitelského
prohlaseni osoby ovladajici Pachtyre, a to v pfipadé, Ze budou splfiovat nasledujici parametry:

(i) Bankovni zaruka nebo pojisténi zaruky mize byt vydano pouze bankou / pojistovnou
s opravnénim poskytovat sluzby v Ceské republice.

(ii) Rucitelské prohlaseni musi byt vydano osobou prokazatelné ovladajici Pachtyre.

Bankovni zaruka, pojisténi zaruky nebo rucitelské prohlaseni musi obsahovat ustanoveni, Ze
pfislusna castka ve vysi 500 000,- K¢ bude splatnd na prvni pozadani a zajisténi bude
neodvolatelné a bezpodminecné. Konecny obsah bankovni zaruky, pojisténi zaruky a
rucitelského prohlaseni bude podléhat schvéleni ze strany Propachtovatele.

Propachtovatel je opravnén pouzit Jistotu k Uhradé jakychkoliv dluh( Pachtyre vzniklych na
zakladé Ci v souvislosti s touto Smlouvou. Propachtovatel je povinen Pachtyfe bez zbytecného
odkladu informovat o poufZiti Jistoty.
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V pripadé divodného cerpani JistotyPropachtovatelem je Pachtyf povinen doplnit Jistotu, a to
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnli od okamziku, kdy doslo k jejimu snizeni pod 75%
plavodni ¢astky.

Propachtovatel se zavazuje pfi skonceni této Smlouvy vratit nevyCerpanou ¢ast Jistoty Pachtyfi,
a to po uhrazeni veskerych dluhlG Pachtyfe v0c¢i Propachtovateli dle této Smlouvy.
Propachtovatel je opravnén si ponechat lJistotu do té doby, neZ uplynou veskeré lhlty pro
Uhradu jakychkoliv penézitych plnéni dle této Smlouvy.

POJISTENI

Po celou dobu trvani této Smlouvy musi mit Pachtyf na vlastni ndklady u renomované
pojistovny uzaviena nize uvedena pojisténi:

a) Pojisténi Zatizeni proti vSem béZznym rizikim a pro ptipad skodni udalosti s pojistnym
krytim alespor 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet milion( korun ¢eskych), s tim Ze:

i. PInéni pojistnych udalosti je pfijmem Pachtyre;

ii. Naklady na uvedeni Zafizeni do stavu pred pojistnou udalosti hradi Pachtyf v celém
rozsahu. Pokud byla skoda zplsobena Pachtyfem, nese tyto ndklady nad ramec
pojistného plnéni Pachtyr;

iii. V pripadé pojistné udalosti zmocni Propachtovatel Pachtyfe kjejimu feseni
s pfislusnou pojistovnou;

iv. Konkrétni pojistné udalosti budou dale feseny jednotlivé a rovnéz plné moci pro
jejich teseni budou pro Pachtyre vystaveny jednotlivé, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak.

b) pojisténi odpovédnosti Pachtyre za Skodu zpUsobenou provozni cinnosti tretim
osobam s vysi pojistného kryti alespori 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet milion korun
ceskych).

Pachtyf je povinen predlozZit na Zadost Propachtovatele pojistky prokazujici existenci shora
uvedenych pojisténi a dokumenty potvrzujici platby pojistného.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pojistné vztahujici se k pojisténi dle tohoto odstavce je nakladem
Pachtyre.

PRAVA A POVINNOSTI PACHTYRE

Pachtyr se ode Dne pfedani zavazuje uZivat, poZivat a provozovat Zafizeni svym jménem, na
vlastni Ucet, na své podnikatelské riziko a na vlastni odpovédnost vlastnimi pracovniky
v rozsahu stanoveném touto Smlouvou a v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a to zejména
vsouladu s Energetickym zakonem, zdkonem ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii,
v platném znéni, zdkonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni a dalSimi
platnymi predpisy, technickymi specifikacemi Zafizeni a technickymi normami, za ucelem
vyroby a dodavek tepla pro Propachtovatele a dalsi odbératele, ktefi jsou pripojeni k Zafizeni.

Pachtyf potvrzuje, Ze pred podpisem Smlouvy provedl prohlidku Aredlu a seznamil se
s pravnim a faktickym stavem Zaftizeni a v tomto stavu jej od Propachtovatele prijima.

Pachtyf potvrzuje, Ze disponuje, pfipadné ke Dni predani bude disponovat, plathym
Zivnostenskym opravnénim dle zidkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, potfebnym pro vyrobu a rozvod tepelné
energie, a vSech souvisejicich verejnopravnich povoleni, zejména pfrislusnou licenci dle
Energetického zakona.
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Pachtyf bude tuto Smlouvu plnit prostfednictvim osob, které uved! pro pozice (pro které byla
pozadovana praxe Ci vzdélani) poZzadované v ramci prokazovani kvalifikace v Koncesnim Fizeni.
Seznam téchto osob je uveden v Pfiloze €. 6 této Smlouvy. Zména téchto osob je mozna jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele, ktery nebude bezdlvodné odepiran za
predpokladu, Ze nové uvedené osoby spliuji prislusné kvalifikaéni predpoklady, které zaddvaci
dokumentace Koncesniho fizeni na dané ¢leny realiza¢niho tymu kladla.

Pachtyf je opravnén tuto Smlouvu plnit prostfednictvim Propachtovatelem schvalenych
poddodavatelli,a to vsouladu splathymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.Souhlas
Propachtovatele s plnénim prostfednictvim poddodavatell se povaZuje za udéleny pro pfipad
poddodavky uvedené v kvalifikacni dokumentaci Pachtyfe. Pachtyf ma zejména pravo zadat
poddodavateli provedeni stavby a realizaci dodavky technologii pfi Rekonstrukci. Smluvni
strany vylu€uji z moznosti plnéni prostfednictvim poddodavatele provozovani Zafizeni. Za
jakoukoli ¢innost poddodavatele a pfipadnou Skodu odpovida Propachtovateli pfimo Pachtyr.

JakoZto uZitek z pozZivani Zatizeni je Pachtyf v souladu scenovou regulaci a Smlouvou o
dodavkach tepla opravnén odbératelim tepelné energie ze Zafizeni Uctovat odménu za
poskytovani sluzby rozvodu tepelné energie. Pachtyr je ddle opravnén na odbératele prenést
v souladu s cenovou regulaci naklady spojené s provozem, Gdrzbou a opravami Zatizeni.

Pachtyr se zavazuje pti provozovani Zafizeni fidit pokyny Propachtovatele. Pachtyr je povinen
upozornit Propachtovatele na nevhodnost pokynu ¢i navrh( danych mu Propachtovatelem.

Pachtyf se zavazuje bez zbytecného prodleni po podpisu této Smlouvy zacit jednat se
stavajicim provozovatelem Zafizeni (neni-li timto provozovatelem sam Pachtyr) o prevzeti
Zarizeni a ddle o prevzeti veskeré souvisejici dokumentace vedené v souvislosti s provozovanim
Zatizeni jeho stdvajicim provozovatelem (provozni knihy a provozni deniky vybranych
technologickych zatizeni, organizacni a havarijni fady urcenych technologickych zafizeni, plan
bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, plan pozdrni ochrany a havarijni plan, plan
nakladani s odpady a nebezpeénymi odpady a ochrany Zivotniho prostiedi apod.).

Pachtyr posoudi veskerou dokumentaci prevzatou od stavajiciho provozovatele Zafizeni a poda
Propachtovateli zpravu o stavu této dokumentace. Na vyzvu Propachtovatele vypracuje
Pachtyf na své ndklady ndsledujici novou dokumentaci nebo upravi stavajici dokumentaci:
provozni fad, organizacni a havarijni fady uréenych technologickych zafizeni, plan bezpecnosti
prace a ochrany zdravi pfi prdci, plan pozarni ochrany a havarijni plan, plan nakladani s odpady
a nebezpecnymi odpady a ochrany Zivotniho prostredi.

Pachtyf v plné mife odpovida za plnéni danovych povinnosti vznikajicich plnénim predmétu
Smlouvy na strané Pachtyre.

Pachtyt je opravnén a povinen provadét a zajistovat zejména nasledujici ¢innosti souvisejici
s plnénim predmétu Smlouvy:

a) za ucelem zabezpeceni vyroby a rozvodu tepelné energie: (i) fidit provoz; (ii)
zajistovat obsluhu a kontrolu Zatizeni; (iii) nakupovat na vlastni Uucet energie; (iv)
vyrabét a rozvadét tepelnou energii; (v) zajistit likvidaci odpadu; (vi) zajistit Upravu
vody.

b) za Géelem technického zajisténi provozu Zatizeni: (i) provadét Udribu (jak je tento
pojem definovdn nize) a vést evidenci provedenych ukont Udrzby; (ii) provadét Opravy
(jak je tento pojem definovan niZe) a vést evidenci provedenych tkon( Oprav.

c) za ucelem Fizeni provozu Zafizeni:(i) vést provozni evidenci; (ii) zajiStovat revize a
kontroly Zafizeni a vést jejich evidenci, (iii) vytvaret koncepci technického rozvoje a
pfipravovat investi¢ni ¢innosti.

Pachtyf neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele pfi provozovani
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Zafizeni:
d) prerusit a/nebo ukondit vyrobu nebo rozvod tepelné energie; a/nebo
e) vyuzivat Zafizeni k jiné ¢innosti neZ pro vyrobu a rozvod tepelné energie; a/nebo

f) umozZnit uZivani Zatizeni tfetim osobam jinym, neZ svym poddodavatellim, schvalenym
Propachtovatelem; a/nebo

g) pfipojit k Zafizeni nového odbératele; a/nebo

h) ucinit jakékoli kroky vedouci k odpojeni jakéhokoli ze stavajicich odbérateld od
Zafizeni.

Pachtyr je povinen uzavfit smlouvy nezbytné pro provoz Zafizeni. Toto ujedndni se nevztahuje

na pripady, kdy na Pachtyre presla prava a povinnosti, vyplyvajici z dfivéjsich smluvnich vztahda.

Zdrojem tepla vyrdbéného a rozvadéného v Zafizeni je vyménikova stanice napojend na
primarni horkovod systému zasobovani tepelnou energii spolecnosti Prazska teplarenska a.s.,
ICO: 45273600 (déle jen ,PT a.s.“). Primarnim médiem je horkd voda o teplotnim spadu
130/709C, v lété pak 80/50°C. Na horkovodni pfipojce je instalovano fakturaéni méfeni
(indukéni méric EESA) PT a.s., dale pak uzaviraci armatury, havarijni uzavér s elektropohonem a
souvisejici vystrojeni.Kontinuitu pfipojeni Zafizeni k primarnimu horkovodu spolecnosti PT a.s.
zajisti Pachtyf. Podminky a uzavieni smlouvy o dodavkach tepla mezi spolecnosti PT a.s. jako
dodavatelem tepla a Pachtyfem jako odbératelem tepla podléhaji predchozimu pisemnému
souhlasu Propachtovatele, ktery nebude bezd(vodné odepirdn v pfipadé, Ze podminky
uvedené smlouvyo dodavkach tepla budou v misté a case obvyklé, zejména pokud cena
tepelné energie dodavané spolecnosti PT a.s. Pachtyfi bude v misté a Case obvykla a bude
odpovidat aktualné platnému ceniku spolecnosti PT a.s. nebo bude nizsi.

Pachtyr je opravnén pldnovat a s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele provadét
rekonstrukce a modernizace nebo jiné investicni akce na Zafizeni, a to na své naklady bez
naroku na nahradu téchto nakladd Propachtovatelem dle této Smlouvy.

Pachtyt neni opravnén nakladat se Zatizenim jinym zplsobem, neZ jak vyplyva z této Smlouvy.
Pachtyf nesmi bez souhlasu Propachtovatele ménit podstatu Zatizeni.
Pachtyr neni opravnén k Zafizeni zfidit jakakoli prava tfetich osob.

Pachtyf umozni Propachtovateli nebo jim povérené osobé kontrolu plnéni predmétu Smlouvy
a Zafizeni, kdykoliv o to Propachtovatel pozdda. Ze strany Propachtovatele bude pisemné
doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén, véetné stanoveni rozsahu a zplUsobu kontroly.

Pachtyr je opravnén zastupovat Propachtovatele pred spravnimi organy a pti soudnich sporech
tykajicich se predmétu pachtudle této Smlouvy pouze na zdkladé k tomu udélené plné moci.
Pachtyf bude zplnomocnén pro kazdy pripad samostatné. Propachtovatel se zavazuje udélit na
vyzadani Pachtyfi v€as plnou moc v potfebném rozsahu.

Pachtyf ke dni uzavieni Smlouvy od Propachtovatele prevzal revizni zpravy o technickém stavu
Zarizenia dalsi technickou a jinou dokumentaci vztahujici se k Zafizeni. Pachtyf se zavazuje
upozornit Propachtovatele na pripadné nedostatky takové dokumentace nebo chybéjici
dokumenty a k Zadosti Propachtovatele za trzni cenu tyto nedostatky odstranit nebo chybéjici
dokumenty doplnit.

Vznikne-li na zakladé jakéhokoliv aplikovatelného kogentniho pravniho predpisu di
pravomocného a vykonatelného rozhodnuti organu verejné moci povinnost provést zmény
Zarizeni, zavazuje se Pachtyr takové zmény ve stanovené lhité radné provést za predpokladu,
Ze Propachtovatel splni v€as svoji povinnost a udéli souhlas a soucasné si nevyhradi provedeni
téchto zmén Propachtovatelem.
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Pachtyf je povinenstrpét pravo Propachtovatele k prevzeti provozovani Zafizeni namisto
Pachtyre a necinit zadné prekazky takovému provozovani Zafizeni v pfipadé, Ze:

(a) Pachtyr bude podstatnym zplisobem porusSovat své povinnosti ze Smlouvy o dodavce
tepla tak, Ze Propachtovateli nebude dodavat tepelnou energii ve sjednaném mnoistvi a
kvalité po dobu alespon ti (3) po sobé jdoucich dni;

(b) Pachtyf bude podstatnym zplsobem porusovat své povinnosti ze Smlouvy a toto poruseni
neodstrani ani v prfimérené lhité poskytnuté mu v pisemné vyzvé Propachtovatelem.

OPRAVY A UDRZBA ZARIZENi A INVESTICE DO ZARIZENi

Pachtyf se zavazuje Zafizenifddné provozovat, provadét radnou udrzbu, obvyklé opravy,
zajistovat prislusné zkousky, revize a kontroly (dale spoleéné jen ,Revize“), to vSe v rozsahu
vyzadovaném pravnimi pfedpisy, pfislusSnymi povolenimi, technickymi specifikacemi Zatizeni a
technickymi normami.

Udribou a diagnostikou Zatizeni (dale jen ,Udrzba“) se rozumi veskeré obvyklé periodické a
preventivni ¢innosti sméfujici k omezeni nebo sniZzeni provozniho opotfebeni Zatizeni jako
napf. provadéni preventivni kontroly, mazani, dotahovani pfirubovych spoji, vyména
spotfebniho materialu, pretésniovani, pouziti termokamery apod.

Opravami Zaftizeni (dale jen ,,Opravy“) se rozumi odstrafiovani havarii a ostatnich poruch a vad
Zafizeni.

(i) Havarie. Havarii se rozumi porucha zafizeni, zpUsobujici vypadek provozu Zafizeni.
Pachtyr se zavazuje zahdjit odstranéni havarie okamZité, nejpozdéji do 4 hodinpo jejim
zjisténi Pachtyfem, bude-li to objektivhé mozné, a to pouze po predchozim souhlasu
Propachtovatele s provedenim havarijniho zdsahu. Pokud Pachtyf neobdrZzi nebo
nemuUZe obdrZet vcas Propachtovatellv souhlas, je opravnén odstranit havarii bez
tohoto souhlasu, ale je povinen to bez zbytecného odkladu oznamit Propachtovateli.
Lhdta pro zahajeni odstranéni havarie se povaZuje za splnénou i v pfipadé, Ze Pachtyr
v této Ih(té zahaji provedeni pouze provizorni opravy zafizeni vedouci k odstranéni
dopadu havarie do provozu Zatizeni a definitivni opravu provede nasledné v terminu
dohodnutém s Propachtovatelem. Pokud je havarie zplsobena zdsahem vysSsi moci
anebo je jeji rozsah takovy, Ze nelze po Pachtyfti spravedlivé poZzadovat jeji odstranéni
(ani provizorni) ve sjednané ctyrhodinové lhaté, a to pres veskeré usili, které by po
Pachtyfi mohlo byt spravedlivé poZadovano, stanovi se bez zbyte¢ného odkladu Ihita
pro odstranéni havarie s ohledem na jeji rozsah vZdy po dohodé s Propachtovatelem; do
té doby neni Pachtyr v prodleni a nelze vic¢i nému uplatriovat Zadné sankce.

(ii)  Opravy zavad ohroZujicich provoz Zafizeni. Pachtyf je povinen provést veskeré opravy
Zafizeni s predchozim souhlasem Propachtovatele, pokud hrozi bezprostfedni ohrozeni
zdravi nebo Zivota osob nebo hrozi vznik Skody na Zafizeni nebo hrozi bezprostfedni
zastaveni nebo omezeni provozu Zafizeni. Pokud nemiZe Pachtyf obdriet vcas
Propachtovatellv souhlas, je opravnén provést opravu bez tohoto souhlasu, ale je
povinen to Propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu ozndmit. Takové opravy je Pachtyt
povinen zahadjit do 4 hodin od zjisténi situace Pachtyfem. Pokud je nebezpeci z prodleni
zpUsobeno zdsahem vyssi moci anebo je jeho rozsah takovy, Ze nelze po Pachtyri
spravedlivé poZadovat jeji odstranéni (ani provizorni) ve sjednané lhdté, a to pres
veskeré Usili, které by po Pachtyfi mohl byt spravedlivé poZzadovano, stanovi se bez
zbytecného odkladu lhita pro odstranéni opravy s ohledem na jeho rozsah vidy po
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dohodé s Propachtovatelem, do té doby neni Pachtyr v prodleni a nelze vici nému
uplatriovat Zadné sankce.

(iii)  Ostatni opravy Zafizeni. Pachtyf je povinen ozndmit Propachtovateli a s jeho pfedchozim
souhlasem odstranit ostatni vady Zafizeni ve Ih(1té dohodnuté s Propachtovatelem.

Pachtyt je povinen drZet servisni pohotovost pfistupnou odbératellm tepelné energie ze
Zarizeni, v€etné Propachtovatele v ptipadé poruchy, havarie, ¢i jiné mimoradné udalosti
spojené s prerusenim dodavek tepelné energie, a to prostfednictvim telefonniho helpdesku
Pachtyre.Provozovatel je povinen zajistit pfijimani telefonickych hlaseni prostfednictvim
helpdesku bez vyjimky denné od 00:00 do 24:00, tedy v rezimu 24/7.

Pachtyf je povinen neprodlené ozndmit Propachtovateli jakékoliv zavady nebo Skody na
Zafizeni.

Pachtyfr je povinen zpracovat plan Revizi na jeden kalendarni rok, a to vZdy nejpozdéji do konce
fijna pfedchoziho roku. PIan Revizi musi byt schvalen Propachtovatelem.

Pokud budou po uzavieni této Smlouvy nové stanoveny verejnopravni platby ¢i odvody nebo
jiné Provozni néaklady, jejichz dhrada je nezbytna pro naplnéni ucelu této Smlouvy a fadny
provoz Zafizeni, vznika Pachtyfi povinnost tyto hradit od samého pocatku této Smlouvy.

Odpady, které nelze likvidovat s komunalnim odpadem (zejména zvlastni odpad, elektricky a
elektronicky odpad a nebezpecné latky i objemny odpad atd.), je Pachtyf povinen nechat
odborné zlikvidovat na své naklady a podle aplikovatelnych pravnich predpis(i. Docasné fadné
uloZeni téchto odpadu do jejich likvidace je rovnéz odpovédnosti Pachtyre.

Vedle Pachtovného je Pachtyr povinen po celou dobu trvani této Smlouvy hradit také veskeré
naklady souvisejici s provozem,Udribou, Opravami a Revizemi Zafizeni (jak jsou tyto pojmy
definovany nize) (dale jen ,,Provozni naklady”).

Pachtyf je povinen hradit Provozni naklady pfimo trfetim osobdm a popf. s nimi vlastnim
jménem a na vlastni Ucet uzavfit potfebné smlouvy. Pachtyf je povinen tyto smlouvy na
pozadani Propachtovatele bez zbyte¢ného odkladu Propachtovateli predlozit.

Pachtytf nema vici Propachtovateli pohledavku na ndhradu Provoznich naklad(. Smluvni strany
si vyslovné sjedndvaji, Ze na strané Propachtovatele nedochazi ztohoto dlvodu
k bezdivodnému obohaceni, nebot oproti vynalozeni Provoznich nakladd ziskava Pachtyf brat
pozitky z provozu Zafizeni.

Pachtyr je v souladu s cenovou regulaci opravnén Provozni ndklady promitnout do ceny tepla
rozvadéného Pachtyfem prostfednictvim Zafizeni.

Smluvni strany se dohodly na limitaci plnéni Pachtyfe pii provadéni Udrzby a Oprav, s vyjimkou
Oprav havarii, takto:

(i) finanéni objem Provoznich nékladd Udrzby a Oprav, s vyjimkou Oprav havérii, za jeden
kalendarni rok, je omezen c¢astkou 200 000,-- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) (dale
jen , Limit“);

(i)  pro provedeni Udriby a Oprav, svyjimkou Oprav havarii, ve finanénim objemu
neprevysujicim Limit, se neuplatni poZadavek odst. 7.3 na predchozi souhlas
Propachtovatele;

(iii)  pro kalkulaci ceny praci Udriby a Oprav bude PachtyF pouZivat cenik uvedeny v P¥iloze €.
5 této Smlouvy,ktery byl soucasti nabidky Pachtyfe v Koncesnim Fizeni.Pro kalkulaci ceny
dodavek materidlu bude Pachtyf pouZivat ndkupni ceny od dodavatell, nejvyse vSak
béZné ceny ve vysi v Case a misté obvyklé;
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(iv) Provedeni Udriby a Oprav po piekroéeni Limitu vdaném kalendafnim roce je
Propachtovatel opravnén zadat treti osobé, pfipadné zadat Pachtyfi s pfimérenym
vyuzitim odst. 7.13 (iii) této Smlouvy.

Pfi vykonu Udrzby a Oprav odpovidd Pachtyf za vhodnost a jakost pouZité technologie a
materialu a provedeni praci. Zaruéni doba na provedené prace ¢ini 6 mésicl od provedeni praci
Pachtyfem a jejich prevzeti Propachtovatelem. Na pouzité technologie a material Pachtyr
poskytuje zaruku dle zaruky poskytované dodavatelem, ne vsak kratsi nez 24 mésicu.

Jestlize Pachtyf nesplni svou povinnost provadét Udrzbu nebo Opravy ani v dodateéné
primérené lhaté poté, co k tomu byl pisemné vyzvan Propachtovatelem, je Propachtovatel
oprdvnén provést neodkladné prace sam, a to na naklady Pachtyre.

V pfipadé nebezpeli poskozeni Zafizeni nebo pteruseni vyroby a rozvodu tepelné energie v
disledku prodleni Pachtyfe je Propachtovatel opravnén provést veskera potiebna opatieni na
naklady Pachtyfe, a to bez poskytnuti dodatecné primérené lhity Propachtovateli.

Pachtyt je pfi Udrib& a Opravach opravnén provadét instalace jakychkoli novychtechnologii
pouze s predchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele.

Materidal a technologie nové instalovanépfi Udrzbé a Opravach se stavaji soucasti Zafizeni.

Poskytovatel je povinen zajistit, aby pracovnici Poskytovatele méli k jednotlivym cinnostem
prislusnou kvalifikaci nebo byli odpovidajicim zplsobem vyskoleni a pouceni.

REKONSTRUKCE ZARIZENI

Propachtovatel souhlasi s tim, aby Pachtyr nad ramec obvyklé Udrzby a oprav Zafizeni provedl|
v prvnich 24 meésicich ode Dne predani na sv(j naklad a své nebezpeci rekonstrukci
Infrastruktury v rozsahu potfebném pro jeji dalsi dlouhodobé udrzitelné bezvadné provozovani
pro pottfeby vyroby a rozvodu tepelné energie po Aredlu (dale jen , Rekonstrukce”).

Pachtyt je povinen Rekonstrukci na svij naklad a nebezpeci provést.Smluvni strany v této
souvislosti vyslovné sjednavaji, Ze na strané Propachtovatele nedochazi z ddvodu neseni
nakladd Rekonstrukce vyhradné Pachtyfem k bezdlivodnému obohaceni, nebot oproti
nakladim na Rekonstrukci stoji na strané Pachtyre ziskani prava brat uZitky z provozovani
Zafizeni

Zakladni technicky popis Rekonstrukce (praci a technologii), obsahujici zejména:

(i) uvedeni specifikace zafizeni predpokladanych kinstalaci v ramci vymény technologie
Zatizeni, vCetné popisu technologie nové vyménikové stanice (dale jen ,Vyménikova
stanice”);a

(ii)  popis napojeni na jiz na stavajici ¢i nové inZzenyrské sité

(dale jen , Specifikace”), ktery byl soucasti nabidky Pachtyre v Koncesnim Ftizeni, tvofi pfilohu .

2 Smlouvy.Specifikace je pro Pachtyre pfi provadéni Rekonstrukce zdvazna.Pachtyr je opravnén

se od ni odchylit vylu¢né na zakladé projednani a predchoziho pisemného odsouhlaseni
Propachtovatelem.

Zakladni rozpocet Rekonstrukce obsahujici predpokladané ucelné a obvyklé naklady, které
bude nutno vynaloZit na pfipravu vystavby, vystavbu, uvedeni rekonstruovanych casti Zatizeni
do provozu,ktery byl soucasti nabidky Pachtyfe v Koncesnim fizeni, tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy
(,,Rozpocet”).Rozpocet je pro Pachtyie zavazny. Pachtyt je opravnén se od néj odchylit vylu¢né
na zakladé projednani a predchoziho pisemného odsouhlaseni Propachtovatelem.

Zakladni harmonogram Rekonstrukce, obsahujici popis maximdlni doby omezeni a odstavky
dodavek tepelné energie po dobu trvani Rekonstrukce, ktery byl soucasti nabidky Pachtyie
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v Koncesnim fizeni, tvofipfilohu ¢.4 Smlouvy (,Harmonogram“). Harmonogram je pro
Pachtyfe zavazny. Pachtyr je opravnén se od néj odchylit vyluéné na zakladé projednani a
predchoziho pisemného odsouhlaseni Propachtovatelem.

Dojde-li v pribéhu pripravy realizace Rekonstrukce k takovym nepredvidatelnym okolnostem,
Ze nebude objektivné mozné postupovat dle Specifikace, Rozpoctu nebo Harmonogramu,
dohodnou se Smluvni strany v dobré vife na nejvhodnéjSim postupu a pfislusSné zméné
Specifikace, Rozpoc¢tu nebo Harmonogramu, tak aby vyhovovala novym poZadavkim a
soucasné byla co mozna nejblize pivodnimu znéni Specifikace, Rozpoétu a Harmonogramu.

Rekonstrukce zahrnuje veskeré cinnosti potfebné pro pfipravu vystavby, vystavbu, uvedeni
novych zafizeni do provozu a povoleni jejich uZivani, zejména inzenyrskou ¢innost, projekéni
¢innost, zajisténi potfebnych dodavek, montdzi a stavebnich praci a provedeni zkousek, a to
dle této Smlouvy a v souladu s projektovou dokumentaci zhotovenou Pachtyfem a schvalenou
Propachtovatelem.

Pachtyfr se pti Rekonstrukci zavazuje:

(i) postupovat vidy tak, aby naklady na Rekonstrukci byly vynaloZeny ucelné a prokazatelné
a aby takovéto naklady odpovidaly cenam v misté a case obvyklym; a

(ii)  provést Rekonstrukci vsouladu se Specifikaci, Rozpo¢tem a Harmonogramem, dle
projektové dokumentace odsouhlasené Propachtovatelem a pfislusnych stavebné-
pravnich povoleni a v souladu s technickymi normami a pravnimi predpisy; a

(iii) obstarat veSkera spravni povoleni a souhlasy potfebna kzahdjeni provadéni
Rekonstrukce a kuvedeni novych soucasti Zafizeni, dodanych Pachtyfem v ramci
Rekonstrukce, do provozu. V této souvislosti se Pachtyf zavazuje pozadat o pfislusna
stavebni povoleni pouze na zdkladé projektové dokumentace pisemné schvalené
Propachtovatelem; a

(iv)  poutit pfi Rekonstrukci pouze nové technologie a zafizeni;

(v)  ptizvat Propachtovatelem pisemné urceného zastupce (dale jen ,Zastupce
Propachtovatele”) k ucasti na kontrolnich dnech ¢&i jinych schlzkach ¢i jednanich
konajicich se pfi pripravé projektové dokumentace a provadéni Rekonstrukce a
svolanych za ucelem kontroly postupu, rozsahu a souladu provadénych praci ze strany
dodavatele ¢i dodavatell stavebnich praci technologickych zafizeni; a

(vi) vypracovat v souladu s Popisem projektovou dokumentaci Rekonstrukce a predlozit ji
Zastupci Propachtovatele ke schvaleni v elektronické podobé; a

(vii) oznamit Zastupci Propachtovatele zahajeni provadéni Rekonstrukce alespon jeden
kalendarni mésic pred zahdjenim praci; a

viii) predlozit Zastupci Propachtovatele vykaz vymér Rekonstrukce; a
ix) umoznit Zastupci Propachtovatele vstup na stavenisté a kontrolu provadénych praci; a
X)  prizvat Zastupce Propachtovatele k provadéni dil¢ich i komplexnich zkousek; a

xi) umoznit Zastupci Propachtovatele kontrolu rozsahu a souladu wvykazu skutecné
provedenych praci a dodavek s vykazem vymér, jakoZ i poskytnout potiebna vysvétleni
¢i doklady prokazujici opravnénost nakladd na provedeni Rekonstrukce; a

(xii) prizvat Zastupce Propachtovatele k ucasti na predani a prevzeti dila od dodavatele di
dodavatelU stavebnich praci ¢i technologickych zatizeni; a

(xiii) prizvat Zastupce Propachtovatele k Ucasti na pfedani a prevzeti dila po odstranéni vad i
nedodélkd zjisténych pri prejimce, zejména za UcCelem potvrzeni bezvadnosti
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

provedeného dila; a

umistit méfidla na pripojky elektfiny a vody poskytnuté Propachtovatelem k provadéni
praci na Rekonstrukci a platit za namérenou spotiebu; a

veskeré prace provadét tak, aby nad miru pfiméfenou pomériim nezasahovaly do prav
Propachtovatele nebo tfetich osob a co nejméné rusily provoz Arealu; a

provést Rekonstrukci tak, aby doba omezeni a odstavky doddvek tepelné energie
prostfednictvim Zafizeni nepfesahla dobu uvedenou v Harmonogramu; a

dolozit Propachtovateli prehled realizovanych investic do Rekonstrukce; a

realizovat dalsi cinnosti, ukony ¢i jednani a/nebo provést dalsi zdpisy a vytvorit €i
shromazdit dalsi dokumentaci, je-li to potfebné pro ptipravu ¢i provedeni Rekonstrukce
a/nebo pokud bude Pachtyf o to divodné pisemné pozadan Propachtovatelem; a

dodrZovat vnitini predpisy a procedury Propachtovatele se vztahem k rekonstrukci a
provozovani Zatizeni, se kterymi Propachtovatel Pachtyie prokazatelné seznamil; a

predat Propachtovateli do 30 dn( ode dne vydani kolaudac¢niho souhlasu dokumentaci
skutecného provedeni rekonstruovanych casti Zarizeni, pfislusné revizni zpravy, atesty,
zarucni listy, prohlaseni o shodé, osvédceni o zkouskach pouzitych materiadl( a vSechny
ostatni relevantni doklady.

Propachtovatel:

a)

b)

c)
d)

se zavazuje poskytnout Pachtyfi veskerou soucinnost, kterda na ném mize byt spravedlivé
pozadovana, potifebnou pro provedeni Rekonstrukce. Tato povinnost zahrnuje zejména
povinnost Propachtovatele k véasnému a fadnému vyddavani souhlasi a stanovisek
potfebnych pro ziskani potfebnych stavebné-pravnich povoleni a souhlasi a dale
povinnost Propachtovatele zdriet se jakéhokoli jednani braniciho vlastni stavebni
¢innosti pfi Rekonstrukci, nicméné Pachtyf bere na védomi, Ze Rekonstrukce bude
probihat za plného provozu Arealu, z ¢ehoZ mohou vyplyvat pfipadna omezeni;

se zavazuje schvalit projektovou dokumentaci Rekonstrukce a / nebo zménu Rozpoctu
nebo Harmonogramu, do péti (5) pracovnich dni po jejim predloZeni Pachtyifem, nebo k
ni v téze lh(té sdélit Pachtyfi odlivodnéné namitky. Po marném uplynuti uvedené lhaty
se projektovd dokumentace Rekonstrukce a / nebo zména Rozpoctu nebo
Harmonogramu povaZuje za schvélenou Propachtovatelem. Souhlas Propachtovatele
s projektovou dokumentaci Rekonstrukce nepfenasi z Pachtyfe na Propachtovatele
odpovédnost za jeji spravnost a Uplnost;

poskytne Pachtyfi ptipojky elektfiny a vody potfebné k provadéni Rekonstrukce;

souhlasi s tim, aby Pachtyf spojil v potfebném rozsahu nové ¢asti Zafizeni se stavajicimi
inZenyrskymi sitémi v Arealu tvoficimi Zafizeni.

Vyménikovd stanice se nestane soucasti prostor, v nichZz je umisténa. Propachtovatel bez
zbytecného prodleni po obdrZeni pisemné vyzvy Pachtyfe zajisti, aby vlastnik uvedenych
prostor podal pfislusSnému katastralnimu dUfadu ndvrh na to, aby do katastru nemovitosti byla
na list vlastnictvi, na kterém je zapsano vlastnické pravo k témto prostordm, zapsana vyhrada,
Ze Vyménikova stanice neni vlastnictvim vlastnika prostor.

Casti Zafizeni dodané Pachtyfem pfi Rekonstrukci zGstanou ve vlastnictvi Pachtyre.

Propachtovatel je oprdavnén vyzvat Pachtyfe kuzavieni smlouvy, kterou Pachtyf proda
Propachtovateli ¢asti Zafizeni dodané Pachtyfem pfi Rekonstrukci (dale jen ,,Kupni smlouva®).

Pachtyr je povinen uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy
Propachtovatelem. Povinnost Pachtyre uzaviit Kupni smlouvu se zfizuje na dobu trvani pachtu
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8.14

8.15

8.16

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

dle této Smlouvy, prodlouzenou o jeden rok.

Pokud neni vtéto Smlouvé sjednano jinak, budou se Smluvni strany pfi uzavirani Kupni
smlouvy Fidit ustanovenimi § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012, obcéansky zakonik.Zanik Smlouvy
z jakéhokoli divodu nema vliv na platnost a zdvaznost téchto ujednani o Kupni smlouvé.

Kupni cena, kterou Pachtyr zaplati Propachtovateli dle Kupni smlouvy (ddle jen , Kupni cena®),
bude splatna do tticeti (30) kalendarnich dnli od uzavieni Kupni smlouvy a budeurcena jako
rozdil mezi:

(i) pofizovaci cenou ¢asti zafizeni dodaného Pachtyfem pti Rekonstrukci prokazatelné
a v souladu s touto Smlouvou vynaloZenou Pachtyfem a doloZenou Propachtovali
pfislusSnymi dokumenty, ktera vSak nesmi byt vyssi nez Rozpocet, ve znéni pfipadnych
zmén pisemné schvalenych Propachtovatelem, (dale jen ,Pofizovaci cena“), zvySenou o
1 000,-- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych); a

(ii) soucinem (i) poétu dokoncenych kalendarnich rokl od dokonceni Rekonstrukce a
(ii) 1/15 Pofizovaci ceny.

Pachtyr v Kupni smlouvé ucini Propachtovateli nasledujici prohlaseni:

(i) na zarizeni dodaném Pachtyfem pfi Rekonstrukci, jmenovité pak na Vyménikové stanici,
nevaznou zadna prava tretich osob;

(ii)  Pachtyr zarizeni dodané Pachtyfem pti Rekonstrukci fadné udrzoval v provozuschopném
stavu po celou dobu trvani Smlouvy, opravoval jej, provozoval ve vSsech podstatnych
ohledech vsouladu s pravnimi predpisy, technickymi specifikacemi zatizeni (i
technickymi normami a zajistil provedeni zdkonem vyZadovanych zkousek, revizi a
kontrol; a

(iii)  zatizeni dodané Pachtyfem pfi Rekonstrukci je prosto jakychkoliv pravnich vad, zejména
predkupnich prav, zastavnich prdv, prav tretich osob odpovidajicich vécnym bfemen(m,
najemnich prav a jinych uzZivacich prdv, jinych prav ¢i omezeni a zatiZzeni ve prospéch
tfetich osob, nevaznou na ném z4adné danové ani jiné pohledavky ¢i nedoplatky a dle
nejlepsiho védomi Pachtyfe neni ohledné néj vedeno Zadné soudni, spravni, rozhod¢i ani
jiné tizeni.

PRAVA A POVINNOSTI PROPACHTOVATELE
Propachtovatel prenechd Zarizeni Pachtyfi ve stavu zpUsobilém smluvenému uzivani.

Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyfi nezbytnou soucinnost pfi plnéni pfedmétu
této Smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje zdrZet veskerych cinnosti, které by branily Pachtyti radné uzZivat
Zafizeni v souladu s touto Smlouvou.

Propachtovatel se zavazuje informovat Pachtyfe o organizacnich zméndach, smluvnich a
vlastnickych vztazich, dotykajicich se Zafizeni ¢i majicich vliv na ustanoveni této Smlouvy.

Propachtovatel nenese jakoukoliv odpovédnost za ruSeni ¢i omezovani prav Pachtyre v
souvislosti s pachtem Zafizeni ze strany tretich osob. Je vSak povinen na Zadost Pachtyre
vyvinout veskeré primérené Usili, aby takové ruseni ¢i omezovani bylo odstranéno.

Propachtovatel Pachtyfi negarantuje uzavieni Zadnych smluv mezi Pachtyfem a tretimi
osobami, zejména smluv o doddavce tepelné energie Pachtyfem tfetim osobam v Arealu, smluv
s provozovatelem nadrfazeného tepelného rozvodného zafizeni o pfipojeni ani smluv
s dodavatelem tepelné energie Pachtyfi. Sjednani smluvnich podminek a jejich uzavreni se
tfetimi osobami je vyhradné rizikem Pachtyte.
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Propachtovatel Pachtyfi negarantuje zadny minimalni objem tepelné energie rozvadéné
prostfednictvim Zafizeni.

PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Propachtovatel je opravnén kdykoliv za trvani této Smlouvy prevést vlastnické pravo k Zatizeni
na treti osobu. V takovém pfipadé prejdou vesSkerd prava a povinnosti z této Smlouvy na
nového vlastnika. Tato skute¢nost nezakldda prdvo Pachtyfe vypovédét tuto Smlouvu. O
pfevodu vlastnického prava k Zafizeni je Propachtovatel povinen Pachtyfe informovat v
dostatecném predstihu. Propachtovatel je povinen seznamit nového vlastnika Zafizeni pred
nabytim s obsahem této Smlouvy. Pachtyt poskytne Propachtovateli na jeho Zadost veskerou
nezbytnou soucinnost v souvislosti s takovym pfevodem.

Propachtovatel je opravnén postoupit a/nebo prevést jakakoliv svéd prava a povinnosti podle
této Smlouvy anebo jejich ¢ast a/nebo tuto Smlouvu.

Pachtyf je opravnén postoupit a/nebo prevést jakakoliv sva prava a povinnosti podle této
Smlouvy anebo jejich ¢ast a/nebo tuto Smlouvu, na jakoukoliv tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Propachtovatele. To plati obdobné také pro jakékoliv zatiZzeni prav
Pachtyfe podle této Smlouvy pravy tretich osob. Pokud Propachtovatel uvedeny souhlas
Pachtyfi udéli, poskytne Pachtyti na jeho Zadost veskerou nezbytnou soucinnost v souvislosti s
takovym postoupenim a/nebo prevodem.

SMLUVNi POKUTY A UROK Z PRODLENI

V pripadé, Zze Pachtyr bude v prodleni se zahajenim provozovani Zatizeni ve |hité stanovené
v této Smlouvé, je povinen zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,-- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé, Ze Pachtyf bude v prodleni se zahajenim Opravy havarie ve |h(té stanovené v této
Smlouvé, je povinen zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 2 000,-- K¢ za kazidou
zapocatou hodinu prodleni az do zahajeni odstranéni havarie. Maximalni vyse smluvni pokuty
se sjednava ve vysi 300 000,- K¢ za jeden pfipad.

Smluvni pokuta je splatna do deseti (10) dnli ode dne, kdy byla Pachtyfi dorucena pisemna
vyzva Propachtovatele kzaplaceni smluvni pokuty, a to na specifikovany bankovni ucet
Propachtovatele.

Uplatnéni ndroku na smluvni pokutu nevyluCuje uplatnéni naroku na nahradu Skody
zpUsobené porusenim smluvni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

V pfipadé prodleni splnénim financnich povinnosti Pachtyfe vic¢i Propachtovateli ve
sjednanych terminech ma Propachtovatel pravo narokovat po Pachtyfti Urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva muze byt ukonéena nasledujicimi zpUsoby:
(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(b) odstoupenim z dlvod( uvedenych v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel je oprdvnén odstoupit od této Smlouvy v
nasledujicich pripadech:

a) premény Pachtyfe podle ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., zdkon o preménach
obchodnich spolecnosti a druZstev, vplatném znéni provedené bez predchoziho
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12.3

124

125

12.6

12.7

pisemného souhlasu Propachtovatele; a/nebo

b) rozhodnuti pfislusného orgdnu Pachtyfe a/nebo soudu o zruseni Pachtyfe bez pravniho
nastupce s likvidaci; a/nebo

¢) nabyti pravni moci rozhodnuti o prohlaseni Upadku Pachtyfe dle ustanoveni zakona
¢.182/2006 Sb., zdkon o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), v platném
znéni, neodstrani-li Pachtyr ddvody prohlaseni Upadku do tficeti (30) dnll po dni nabyti
pravni moci uvedeného rozhodnuti; a/nebo

d) nabyti pravni moci usneseni o nafizeni exekuce na majetek Pachtyfe dle ustanoveni
zakona 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti, v platném znéni, na
zakladé kterého je provadén vykon rozhodnuti prodejem zavodu Pachtyfe; a/nebo

e) vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti organu vefejné spravy a/nebo soudu
v dlsledku kterého doslo k omezeni ¢i ukonceni Cinnosti Pachtyre, kterd bezprostfedné
souvisi s predmétem této Smlouvy; a/nebo

f)vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti organu vefejné spravy a/nebo soudu, kterym
je Pachtyti opakované uloZena sankce a/nebo jiné opatfeni v souvislosti s provozovanim
Zafizeni ze strany kontrolnich organti Ceské republiky pGsobicich v oblasti, pokud takovym
rozhodnutim je uloZena sankce a/nebo jiné opatfeni za opakované zavainé poruseni
pravnich predpis a/nebo povinnosti plynoucich Pachtyfi z této Smlouvy; a/nebo

g) prodleni Pachtyfe se splnénim kteréhokoliv jeho penéiniho zavazku, k jehoz Uhradé je
povinen podle ustanoveni této Smlouvy, a nesplnéni tohoto zavazku ani v ndhradni [h(té
k tomuto Ucelu poskytnuté Propachtovatelem, kterd nebude kratsi neZ tricet (30) dni;
a/nebo

h) poruseni povinnosti Pachtyre, které mu vyplyvaji z této Smlouvy, podstatnym zplsobem a
neodstranéni takového stavu ani vndhradni |haté ktomuto uUcelu poskytnuté
Propachtovatelem, kterd nebude kratsi nez tficet (30) dni, nebo poruseni téZze povinnosti,
na které byl Propachtovatelem pisemné upozornén, Pachtyfem alespon tikrat
v kalendafnim ctvrtleti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech vzniku prava Propachtovatele odstoupit od této
Smlouvy z divodl uvedenych v ustanovenich tohoto ¢lanku, Propachtovatel nejprve pisemné
vyzve Pachtyfe k odstranéni disledk( prodleni a/nebo poruseni zavazkd a/nebo ptipadné
prokazani, ze podminky pro odstoupeni Propachtovatele od této Smlouvy vznikly i presto, Ze
Pachtyt jednal s péci radného hospodare a soucasné, Ze dlivod pro odstoupeni od této
Smlouvy vznikl nezavisle na vali Pachtyre, ktery jeho vznik nemohl objektivné ovlivnit ani
s vynaloZeni veskeré odborné péce.

K prokazani skutecnosti, Ze Pachtyr jednal s péci fadného hospodare a soucasné, Ze divod pro
odstoupeni od této Smlouvy vznikl nezavisle na vili Pachtyre, ktery jeho vznik nemohl
objektivné ovlivnit ani s vynaloZeni veskeré odborné péce, musi Pachtyr prokazat nejpozdéji do
triceti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Propachtovatelem.

Pachtyfr je opravnén od této Smlouvy odstoupit,jestlize se Zafizeni bez zavinéni Pachtyre stane
nezplsobilym k uzivani ve smyslu a za podminek vyplyvajicich z této Smlouvy.

Pachtyfr je povinen vratit Propachtovateli Zatizeni s veSkerou souvisejici dokumentaci(provozni
dokumentace, revizni zprdvy atd.) a provést zaskoleni obsluhy a udrzby pracovniky
Propachtovatele nebo jim urcené treti osoby.

Pachtyf je povinen vratit Propachtovateli Zafizeni ve stavu, v jakém jej od Propachtovatele
prevzal, s prihlédnutim k provedeni Rekonstrukce a k obvyklému opotfebeni zplsobenému
fadnym uZivanim a s Propachtovatelem odsouhlasenymi Upravami.
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134
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14.
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Smlouva je smlouvou zavislou na Smlouvé o dodavkach tepla. Zanik jedné ze smluv z jakéhokoli
dlvodu zpUsobi bez dalsiho zanik druhé smlouvy.

OZNAMENI

Veskerd ozndmeni, Zadosti nebo sdéleni podle této Smlouvy budou <¢inéna na
nize uvedené kontaktni adresy Smluvnich stran:

Dorucovaci adresou Propachtovatele se rozumi tato adresa:

firma: Univerzita Karlova
organizacni soucast: Koleje a menzy

adresa: Zvonickova 5, 162 08 Praha 6
email: podatelna@kam.cuni.cz

ID datové schranky: piyj9b4

Dorucovaci adresou Pachtyre se rozumi tato adresa:
firma: KOMTERM Cechy, s.r.o.

k rukam: Ing. Monika Melzerova
adresa: Bélehradska 55/15, 140 00, Praha 4
email: cechy@komterm.eu
telefonni ¢islo: +420234 133133

ID datové schranky: txegbqz

Veskerd oznameni, Zzadosti nebo jina sdéleni uréend Smluvni strané budou povaZovana za
fadné ucinénd, pokud budou dorucena osobné nebo doporucenou postou anebo, v pripadég,
kdy touto Smlouvou neni vyZadovana vyslovné pisemna forma, elektronickou postou, a to na
kontaktni Udaje uvedené v tomto ustanoveni nebo na jinou adresu, kterou ptislusna Smluvni
strana pisemné sdéli druhé Smluvni strané; ozndmeni o zméné kontaktnich uUdajli nabyva
ucinnosti 3. den po jeho doruceni druhé Smluvni strané, nebo v pozdéjsi den uvedeny v
takovém oznameni. Pisemnost, jejiz prevzeti bylo odmitnuto, je povaZovana za dorucenou
dnem odmitnuti prevzeti. Pisemnost, ktera byla uloZzena u poskytovatele poStovnich sluzeb z
dlvodu jejiho nedoruceni adresatovi, je povaZovana za doruéenou po uplynuti 3 pracovnich
dni od jejiho uloZeni.

Bude-li ozndmeni, Zadost nebo jiné sdéleni odesldano e-mailem v souladu s podminkami
predchoziho ustanoveni, povazuje se za okamzik doruceni okamzik, kdy byla elektronicka
zprava odeslana na e-mailovou adresu prislusné Smluvni strany uvedenou v tomto ustanoveni.

VYSSI MOC

Zadna ze Smluvnich stran nebude odpovidat za nesplnéni kteréhokoli ze svych smluvnich
zavazk( dle této Smlouvy v disledku udalosti vy$si moci. Pro ucely této Smlouvy za vyssi moc
povazuji Smluvni strany takovou mimoradnou a neodvratitelnou udalost, kterad neni zavisla na
Smluvnich stranach, nemohou ji ovlivnit, nezahrnuje chybu nebo zanedbani, a kterou pfislusna
Smluvni strana nemohla s vynaloZzenim veskeré obvyklé péce predvidat ani ji sama zabranit,
jako napfiklad valka, teroristické akce, blokada, sabotdZ, pozar velkého rozsahu, Zivelna

pohroma, rozhodnuti statnich organd, zmény pravnich predpist apod.

O vzniku situace vys$si moci a jejich blizSich okolnostech uvédomi Smluvni strana odvolavajici se
na vys$i moc neprodlené druhou Smluvni stranu elektronickou postou ¢i jinym prokazatelnym
zpUsobem. Zprava musi byt neprodlené potvrzena doporu¢enym dopisem. Stejnym zplsobem
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15.9

bude druha Smluvni strana informovana o pominuti situace vyssi moci, a pokud bude o to
pozadana, predlozi vérohodny diikaz o existenci této skutecnosti. Smluvni strana ztraci pravo
na uplatnéni dlsledk( vyssi moci, pokud bez zbytecného prodleni poté, co zjistila nebo méla
zjistit, Ze doslo k pfipadu vyssi moci, neuvédomila o tom druhou Smluvni stranu.

ZAVERECNA USTANOVENI

V ptipadé jakékoli nejistoty ohledné vykladu této Smlouvy budou jeji ustanoveni vykladana tak,
aby v co nejsirsi mite zohledriovala Ucel koncese vyjadieny v zaddvaci dokumentaci Koncesniho
fizeni.

Obé Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., a nebudou proto Ziddat obnoveni jednani o Smlouvé, ani jeji zménu

soudem.

Ke zméné ¢i doplnéni této Smlouvy muZe dojit pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkd,
které musi byt odsouhlaseny a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se vztahuji i na eventudlni pravni nastupce
Smluvnich stran.

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neupravena se fidi ust. § 2332 a
nasl. ob¢anského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech (3) shodnych vyhotovenich, pficemZ Propachtovatel
obdrZi jedno (1) vyhotoveni a Pachtyf obdrzi dvé (2) vyhotoveni. Kazdé z vyhotoveni ma
platnost origindlu.

Jestlize se po nabyti uc¢innosti této Smlouvy ukaze kterékoli jeji ustanoveni jako neplatné ve
smyslu platné pravni Upravy a lze-li toto neplatné ustanoveni od ostatniho obsahu této
Smlouvy oddélit, nepozbyva tim tato Smlouva platnosti jako celek, ostatni ustanoveni této
Smlouvy zlstavaji nedotcena a neplatné ustanoveni se nahradi dodatkem k této Smlouvé, jinak
pfisluSnym ustanovenim obecné zdvazného pravniho predpisu a nebude-li takového
ustanoveni, pak Upravou obvyklou v pravnim styku s podnikatelem, to je zejména obchodnimi
zvyklostmi zachovavanymi obecné nebo v daném odvétvi.

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni, jako? i jejich vyklad, se Fidi pravnim fddem Ceské
republiky.

Vsechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komote
Ceské republiky podle jeho Fadu tfemi rozhodci.

15.10 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1:

v

Pfiloha ¢.

v

Pfiloha €.
Pfiloha €.

v

Pfiloha €.

Pfiloha €. 6:

2
3
C. 4:
5

Popis Zatizeni

Specifikace (dle nabidky Pachtyre v Koncesnim fizeni)

Rozpocet (dle nabidky Pachtyre v Koncesnim fizeni)
Harmonogram (dle nabidky Pachtyfe v Koncesnim fizeni)

Cenik praci Udrzby a Oprav (dle nabidky Pachtyfe v Koncesnim
fizeni)

Seznam osob pro plnéni Smlouvy (dle nabidky Pachtyre
v Koncesnim fizeni)
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15.11 Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Smluvni strany po precteni této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze byla sepsdna a uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile, vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dlikaz toto
pfipojuji své podpisy.

Propachtovatel Pachtyf

Misto: Misto: Praha
Datum: Datum: 31.1.2019
Jméno: Ing. Jifi Macoun Jméno: Ing. Jifi Uher
Funkce: feditel Funkce: jednatel
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