SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

MESTO NYMBURK, se sidlem Nymburk, Nam. Piemyslovci 163,
zastoupené starostou Ing. Tomasem Machem, Ph.D., IC 00239500,
bankovni spojeni 19-0504359359/0800 CS spofitelna a.s., Nymburk
(déle jen pronajimatel) na stran¢ jedné

a

MediSeb s.r.o., se sidlem Hrabalova 2370, Nymburk, IC 01562801, zastoupena
jednatelkou MUDr. Jitkou Sebkovou,

(déle jen najemce) na strané druhé,
uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
tuto

smlouvu 0 najmu prostor slouZicich podnikani
.

Pfedmét nijmu

Meésto Nymburk je na zakladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku uzaviené dne
27.7.2007 mezi prodavajici Oblastni nemocnici Kolin a.s., nemocnice StiedoCesky
kraj a kupujicim Méstem Nymburk vyluénym vlastnikem parcely st. 3516 s budovou
Polikliniky Okruzni ¢p. 2160 na parcele st. 3516 v k.u. Nymburk, vedenych v katastru
nemovitosti na LV 2835.

Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani prostory slouzici podnikdni v domé Cp.
2160, ul. Okruzni v Nymburce. Prostory se nachazeji ve 3. nadzemnim podlazi v sekci
A. Jedna se o ordinaci ¢. A232 o vyméie 19 m2, ptipravnu ¢. A231 o vyméie 14 m2.
Déle je opravnén s dalSim niajemcem uzivat spole¢nou ¢ekarnu ¢. A230 o vyméie 20
m2, kterd se do najmu a pro vyluctovani sluzeb zapocitava podilem 5.

’

Ucel ndjmu

Utelem najmu je uZivani pronajatych prostor k provozovani nestatni zdravotni péce
Vv oboru praktického Iékatfstvi pro dosp€lé Vv rozsahu uvedeném v Rozhodnuti o
registraci.

Provozni hodiny polikliniky:
vstupni hala je oteviena: Po-Pa 6-18 hod.
zadni vchod Po-P4 5,30-20 hod.



Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1. Pfenecha najemci v souladu s ustanovenimi této smlouvy vyse uvedené prostory do
ngjmu ke dni podpisu njjemni smlouvy se vSemi soucastmi a prtislusenstvim, které
jsou soucdsti budovy.

2. Se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve stavu zptisobilém k obvyklému uzivani
a zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno. Zavady a nutné opravy bude najemce hlasit spravci budovy, tel.
325531133.

3. Pronajimatel bude ndjemci poskytovat zejména tyto sluzby spojené s ndjmem
prostor: dodavka tepla a teplé uzitkové vody, dodavku elektrické energie, dodavku
vody a sto¢né, zajisténi uklidu spole¢nych prostor, revize a opravy zafizeni, odvoz
komunalniho odpadu, uzivani vytahu.

Najemce:

1. Souhlasi se stavem pronajatych prostor a v tomto stavu je bude ode dne 1.4.2019
uzivat.

2. Se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor v
ramci béZného opotiebeni. Samotné faktické provedeni zajisti pronajimatel.

3. Nebude bez pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele provadét zadné
nepovolené stavebni upravy v pronajatych prostordch ani umistovat tabulky na
budové na jinych nez k tomu pronajimatelem vyhrazenych mistech. Povolené stavebni
upravy zuastavaji souCasti pronajatého prostoru a najemce nema narok na uhradu
nakladii a to ani po skonceni najmu. Povolené stavebni upravy lze provadét pouze
v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.

4. Se bude podilet na thradé provoznich nakladii a nutnych sluzeb k provozu prostor
uvedenych v ¢l. IV/3.

5. Je povinen dodrzovat statnimi normami pifedepsana, popt. obvyklad bezpecnostni,
hygienické a ekologicka opatieni. Déle je povinen plnit povinnosti na useku pozarni
ochrany podle platného znéni zdkona CNR o pozarni ochrané &. 133/1985 Sb. ve
znéni pozdéjSich zmeén a doplikt. Dale je povinen dodrzovat dalsi interni piedpisy
vydané pronajimatelem souvisejici s uzivanim prostor.

6. Se zavazuje zajistit likvidaci specifického zdravotnického odpadu zatiidéného
podle zdkona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi, mezi
nebezpecny odpad. Odvoz a likvidaci tohoto nebezpecného odpadu si zajisti pfimo
najemce vlastnim ndkladem na zéklad€é samostatné smlouvy uzaviené s firmou, ktera
je podle zakona opravnéna k likvidaci tohoto odpadu. Nebezpecny odpad bude do
doby jeho pravidelného odvozu ukladan najjemcem na misto k tomuto tcelu uréeném
spraveem budovy. Uklid pronajatych prostor si zajistuje najemce.



7. Se zavazuje dodrzovat zdkaz vjezdu a parkovani vozidel na ptijezdové cesté u
ptedniho a zadniho vstupu do budovy polikliniky a tento zakaz a dodrzovani zajistit i
u svych zaméstnancu.

8. Umozni pronajimateli jedenkrat ¢tvrtletné prohlidku stavu pronajatych prostor po
pfedchozim oznédmeni terminu prohlidky a za pfitomnosti najemce.

9. Se zavazuje dodrzovat zékaz skladovani a vnaSeni toxickych latek a hotlavin I.
tiidy, vybusnin a latek ohrozujicich zivotni prostiedi a ekologii do budovy polikliniky.

10. V ptipad¢ dluzné Castky za ndjem a sluzby najemce souhlasi se zadrzovacim
pravem na vneseném majetku.

11. N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele pronajaté
prostory déale pronajimat.

V.

VvSe a zpusob uhrady ndjemného a provoznich nakladu a sluzeb

1. Najemné se stanovi dohodnutou ¢astkou 740,-K¢/m2 roéné za ordinaci a pfipravnu
a Castkou 420,-K¢/m2 ro¢né za ¢ekarnu. Celkové roc¢ni najemné je 28.620,-K¢ a je
splatné v pomérnych ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 7.155,-K¢.

2. Provozni naklady a sluzby nutné k provozu pronajatych prostor se stanovi pomérem
pronajaté plochy k ploSe vSech uzivanych prostor budovy a rozictovany budou
vtomto poméru a podle platnych pravnich ptedpisi a upiesnéni vydavanych
pronajimatelem.

3. Ngjemce se zavazuje, Ze thradu uvedenych provoznich ndklada a sluzeb bude pro
rok 2019 hradit v pomérnych ¢tvrtletnich zalohach ve vysi 14.925,-K¢, splatnych
spolecné s ngjemnym a které budou zictovany jednou roén€ do péti meésicti po
skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Zuctovaci obdobi je jeden kalendéaini rok. Pfi zménach
cen vstupnich energii si vyhrazuje pronajimatel zménu vySe zdloh za poskytované
sluzby.

4. Placeni najemného a zdloh na provozni ndklady a sluzby je dohodnuto pocinaje
dnem 1.4.2019.

5. Najemné a zalohy na provozni naklady a sluzby jsou splatné vzdy do patého dne
prvniho mésice kazdého kalendéainiho ctvrtleti na ucet ¢. 35-0504359359/0800 vedeny
u Ceské spofitelny a.s., pobodka Nymburk. Variabilni symbol pro najem 216071, VS
pro zéalohy na sluzby 99216071.

Timto se obé& strany dohodly, ze touto smlouvou je ze strany pronajimatele nahrazena
povinnost fakturace ndjemného a zaloh na provozni naklady a sluzby.

6. Pro pfipad prodleni v placeni najemného a zéloh na provozni néklady a sluzby
budou njemci uctovany sankce podle prislusnych pravnich predpist.

7. Poc¢inaje rokem 2020 je pronajimatel opravnén najemné zvysit o tolik procent, kolik
ginila v uplynulém obdobi inflace vycislena Ceskym statistickym tfadem. Toto
zvyseni se provede se zpétnou ucinnosti od 1.1. toho které¢ho roku na nésledujici
obdobi formou uzavieni dodatku této smlouvy.



V.
Nahrada $kody

N4ajemce odpovida pronajimateli za Skodu zplsobenou v pronajatych prostorach
¢innosti ndjemce nebo Cinnosti s ni souvisejici. Vznik veskerych skodnich udalosti je
povinen pronajimateli bezprostfedné ohlasit. Nahrada Skody se ftidi pfisluSnymi
ustanovenimi platnych pravnich predpist.

VI.
Doba najmu

Prostory se pronajimaji na dobu neurc¢itou.

VIL.

ZavéreCna ustanoveni

1. Zamér najmu byl fadné zvetejnén na Ufedni desce a ndjem byl schvéalen radou
meésta dne 13.3.2019 usnesenim ¢. 120/1).

2. Ostatni vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, které nejsou definovany touto
smlouvou, se fidi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi platnymi pravnimi

piedpisy.
3. Predchozi ndjem predmétnych nebytovych prostor uzavieny s ndjemcem MUDr.
Stanislava Dyiikova s.r.o. byl ukon¢en dohodou ke dni 31.3.2019.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v jednom stejnopise pro pronajimatele a v jednom
stejnopise pro najemce.

5. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V Nymburce dne 15.5.2019

Pronajimatel: N4jemce:






