Magistrat mésta Jihlavy
smiouva zaevidovana
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Smluvni strany:

Statutarni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené naméstkem primatora Frantiskem Zelnitkem, jako pronajimatel,
spravu a Gdrzbu pronajimanych prostor zajituje na zakladé mand4tni smlouvy spole¢nost Bytservis,
spol. s r.0., IC 18199208, se sidlem Kfizova 1355/25, Jihlava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddile C, vlozka 3488, dale jen spravce
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uzaviely niZe uvedeného dne, mé&sice a roku, vsouladu se zakonem &. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

ClL1
Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 1247 v Jihlavé, ul. Matky Bozi or.¢. 30, na pozemku p.&. 2688 —
zastavéna plocha a nadvori v k.. Jihlava. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso€inu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro Katastralni izemi, obec a okres Jihlava. Uvedeny dim je nemovitou kulturni pamatkou
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory v 1. NP domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy
o vyméte celkem18,80 m* a sklepni prostory v suterénu domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy o
vyméfe 16 m” véetné veskerych soucésti a piislusenstvi dle pfilohy &. 1. Zakres nebytovych prostor
tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni této
smlouvy zpisobily ke smluvenému éelu ndgjmu dle této smlouvy.
2.3 Néjemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory domu uvedeného v ¢l. 1 této smlouvy, tj. spole¢nou
chodbu, a to pfi dodrzeni obecné zdvaznych piedpisu, pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku a
vyhlasek statutarniho mésta Jihlavy.
2.4 Ndjemce neni opravnén uZivat predmét najmu k jinému nez sjednanému i¢elu. Zména ve zpiisobu
¢i ucelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.
2.5 Uelem najmu a predmétem podnikani v pronajatych nebytovych prostorach je provozovani
c¢innosti najemce dle Zivnostenského listu, tj. nijemce bude nebytové prostory dle odst. 2.1 uzivat
vyhradné k tomuto Gi¢elu: provozovéni prodejny znatkovych vin a sudenych uzenin a sklepni prostory
dle odst. 2.1 vyhradné jako sklad vin. Ndjemce vyslovné prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy
trva jeho opravnéni k provozovani zivnosti. Tato Zivnost bude ndjemcem v pfedmétu najmu
provozovana.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s ac¢innosti ode dne podpisu této smlouvy obéma tucastniky na dobu
neurCitou s 3mési¢ni vypovédni lhitou. Vypovédni lhita poéind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CL4
4.1 Najemné za prondjem pfedmétu najmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 34.236 K¢& za
rok, slovy: tiicet Ctyfi tisic dvé sté tficet Sest korun &eskych ((bez DPH) dlouhodoby prondjem
nebytovych prostor je osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zdkona ¢&. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude najemce hradit mé&si¢ng, a to se splatnosti nejpozdgji
do posledniho dne piislusného mésice ve vysi jedné dvanactiny roéniho najemného, tedy &istkou
2.853 K¢ (bez DPH) poukézanou na aet pronajimatele &. 50016-1466073329/0800, var. symbol




124790101 u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné éastky na Gcet
pronajimatele.

4.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje rokem 2012 bude najemné sjednané v odst. 4.1 tohoto
¢lanku kazdoro¢né upravovano. Vychozi ¢dstkou pro provedeni tipravy se pro piislusny kalendaini rok
rozumi vzdy vySe nijemného za bezprostiedné predchizejici kalendaini rok (bez DPH). Uprava
najemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentim primérné meziroéni
miry inflace vyjadfené pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, oznimené
Ceskym statistickym tradem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je zvefejiiovana CSU ¢&i
Jjeho pravnim nastupcem. Vychozi &astkou pro provedeni Gpravy ndjemného pro rok 2012 je &astka
34.236 K& (bez DPH).

4.4 Pokud Rada mésta Jihlavy nerozhodne, Zze pro pfislusny kalendaini rok tprava najemného
uplatilovdna nebude, upravenou vy$i najemného dle odstavee 4.3 tohoto ¢lanku pro piislusny
kalendaini rok oznami pronajimatel prostfednictvim spravce ndjemci pisemné po zvefejnéni
statistického tdaje o primérné meziroéni mife inflace vyjadiené pfiristkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen oznamené CSU za uplynuly kalendaini rok, a to s t&innosti od 1.1.
piisluiného kalendainiho roku. Céstku piedstavujici zvySeni najemného za cely kalendaini rok se
ndjemce zavazuje uhradit rovnomérnym zvys$enim spldtek najemného za prislusny kalendarni mésic na
zéklade¢ pisemného ozndmeni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.

4.5 Pokud Rada mésta Jihlavy rozhodne, ze pro pfislusny kalendaini rok uprava najemného
uplatiiovdana nebude, ozndmeni dle odst. 4.4 tohoto ¢lanku ndjemce neobdrzi a bude povinen uhradit
pro pfislusny kalendaini rok najemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4.6 V pripadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich piedpisi.

ClL 5
5.1 Nad ramec ndjemného dle ¢lanku 4 této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit zdlohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmeétu najmu, a to v roéni vysi takto: vodné stoéné 540 K&

5.2 Zélohy za sluzby jsou splatné meésiéné ve vysi jedné dvanactiny celkovych ro¢nich zaloh, tedy
Castkou 45 K& splatnou sou¢asné s nagjemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 této smlouvy.
Pronajimatel piedlozi najemci vyuétovani sluzeb do 3 mésicli po ukonéeni kazdého kalendainiho roku.
Vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych piedpisi a
vyhla$ek. Rozdil, ktery vznikne mezi zaplacenymi zalohami a vyGétovanymi naklady (tj. nedoplatek)
je splatny nejpozdéji do 30 dnii ode dne odeslani vyuétovani najemci. Sazby zaloh za sluzby budou
prfimérené upravovany dle pfipadnych cenovych tprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu najemci
pronajimatel pisemné oznami a najemce se zavazuje takto zvysené zalohy zaplatit.

5.3 V piipadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uétovat najemci irok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich pfedpis.

CL6
Néajemce prohlasuje, Ze je mu dobfe zndm stav predmétu najmu a Ze jej pfijima bez vyhrad.

CL7

7.1 Najemce je opravnén a povinen uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim a
k icelu uvedenému v této smlouvé.

7.2 N4jemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory ¢i
jejich &ast prenechat dalsi osob& do podndjmu ani jiného uzivani, a to ani v rdmei sdruzeni spole¢nosti
¢i podnikateld, jehoZ je ndjemce éastnikem. V pripadé podnajmu odpovida vici pronajimateli pouze
najemce dle této smlouvy o najmu, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smlouvy
musi byt v souladu s touto najemni smlouvou s tim, Ze podnajem skon¢i zaroven se skonCenim najmu.

CL8

8.1 Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré dpravy, opravy a tdrzbu
pronajatych prostor, v&etné vymeén zafizovacich pfedméti a revizi dle pfislusnych CSN. Kopie



reviznich zprév je ndjemce povinen do jednoho mésice od jejich vyhotoveni predlozit pronajimateli
prostiednictvim spravce objektu.

8.2 Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti na useku poZarni ochrany dle zakona & 133/1985 Sb. a
bezpe¢nosti prace a zajiSt'uje soulad s témito pfedpisy véetné vybaveni predmétu najmu pfislusnou
technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi pfistroji) a zafizenim, a to na vlastni néklady.
Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zévazné piedpisy (napf. pozarni
ochrany, bezpetnosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovéni, a zavazuje se, Ze nebude
v té€chto prostorach skladovat nebezpedné latky ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.

8.3 Nédjemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pecovat, udrzovat na své naklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpeénému uZzivani nebytovych prostor.

8.4 Néjemce uziva pfedmét najmu na vlastni nebezpedi a odpovidad za veskeré $kody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi.
Néjemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Einnosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeceni pronajatych prostor pfed vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti ndjemce. Pojidténi vybaveni, zboZzi a pfedméti vnesenych najemcem do
pronajatych prostor je na vili najemce.

8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid pfedmétu nidjmu a piilehlého
chodniku véetné zimni udrzby. Ndjemce je povinen dbét o zachovani &istoty ve spoleénych prostorach
domu, k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle &l. 2 této smlouvy.

8.7 Nédjemce je povinen umoZnit pronajimateli &i jim povéfené osob&é na pozadani pristup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a
spravce maji pravo pristupu do pronajatych prostor bez Gcasti ndjemce ve vyjimeénych piipadech, a to
napf. v pfipad& havérii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel ¢i jim povéfend osoba nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestlize nebylo mozno néjemce informovat pfedem.

8.8 Nédjemce zodpovida za to, ze ndjemnici byti a nebytovych prostor v domé uvedeném v ¢l. 1 této
smlouvy nebudou c¢innosti najemce obtéZovani ve smyslu pfisluSnych predpisi a ustanoveni
obcéanského zakoniku.

8.9 Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu nadjmu provozovat vyherni hraci pfistroje.

CL9
Néijemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu uadaji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zéhlavi této smlouvy pfedem nejpozdé&ji viak do 15 pracovnich dni ode dne provedeni
této zmény.

€L 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
najmu, mize najemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je ndjemce povinen si vyzadat
1 pro umisténi reklamni tabule, firemniho §titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni tfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni upravy ¢i ,,rekolaudaci* prostor.

CL 11

11.1 Ndjemce se zavazuje, ze zamér provést na predmétu najmu technické zhodnoceni ¢i opravy nad
ramec bézné udrzby, projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel predlozi
pronajimateli jednoduchy nakres (pidorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamy$lenych aprav
véetné orientaéniho prehledu ogekavanych nakladi a navrhu na zpiisob vzajemného vypofadani obou
stran.

11.2 Pronajimatel tento zdmér posoudi a pisemné& stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZno
realizovat.

11.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pfed zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za



nichz bude ndjemce upravy provadét a upfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. Jako
podklad k uzavieni tohoto dodatku pfedlozi nijemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova &ast, technicka zprava, rozpodet), vypracovanou v souladu
sobecné zavaznymi piedpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi pozadavky
pronajimatele, véetné navrhu na zplisob vzijemného vyporadani obou stran.

11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miize
najemce pouzit pro jednani v izemnim ¢&i stavebnim fizeni.

ClL 12
12.1 Néjemce se zavazuje, Ze uzavie s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojisténi pfedmétu najmu
pro pfipad odpovédnosti za Skody zplisobené pronajimateli na pfedmétu najmu, nebo v souvislosti
snajemnim vztahem a do 60 dni ode dne uzavieni této smlouvy piedlozi pronajimateli
prostiednictvim spravce nemovitosti jednu kopii pojistné smlouvy, v niz bude sjednino pojistné
plnéni pfimo poskozenému. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani této najemni
smlouvy.
12.2 Néajemce se zavazuje, ze nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnii od jejiho vzniku.
12.3 Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipadé vzniku pojistné udélosti a pInéni pojistovny podle
odst. 12.1 ztohoto plnéni uhradi zptisobené $kody. Najemce uhradi pronajimateli ndhradu $kody
presahujici pojistné pInéni.
CL13

13.1 Najemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni pfislusnymi organy

statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto ¢lanku
- na zakladé pisemné vypovédi bez udani diivodi, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zacne bézet od

prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni povinnosti dle vyhlasek statutarniho mésta
Jihlavy ze strany ndjemce, v piipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku ¢&i povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipad€ poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti dle €l. 2, 4, 5,
7, 8, 10 az 12 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto piipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemci, Zze od smlouvy
odstupuje.
13.3 Néjem podle této smlouvy zanikd smrti najemce s tim, ze jeho dédicové nemaji pravo pokracovat
Vv najmu.
13.4 V piipadé poruSeni sjednaného ucelu najmu nebytovych prostor dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000 K¢.
13.5 V piipadé, ze nijemce provede jakékoliv stavebni a jiné fipravy predmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 €l. 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na tuhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢&.
13.6 V piipadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 ¢l. 7 této smlouvy ze strany nadjemce ma pronajimatel
pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.
13.7 V pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti ndjemce dle ¢l. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel prdavo na (hradu smluvni pokuty od ndjemce ve vySi 10% zaktudlniho ro¢niho
najemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnii po ukonéeni najmu je ndgjemce povinen nebytové prostory vyklidit a predat je
pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal (ma zdkladé predavaciho protokolu vyhotoveného
spravcem) s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k ipravam provedenym ndjemcem se souhlasem
pronajimatele, na zadkladé predavaciho protokolu. V opaéném piipadé se dohodli Gcastnici této
smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na ndklady najemce. Za timto
icelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do pfedmétu najmu, vcetné
pfekonani piekazek, a k nakladani svécmi a osobami, které v pfedmétu najmu nalezne. Toto
ustanoveni zlistavé platné a ucinné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu. V piipadé,
Ze najemce nepieda pronajaté prostory dle tohoto odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,3% z aktualniho roéniho najemného (bez DPH) dle této smlouvy za kazdy i zapocaty



den prodleni, a to po¢inaje od prvniho dne po ukonéeni této smlouvy. Soucasné je ndjemce povinen
vydat bezdiivodné obohaceni za uZivani pfedmétnych prostor po skonceni ndjmu, tj. bez pravniho
diivodu, ve vysi odpovidajici vy$i ndjemného dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a
pfedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zistava platné a G&inné i v pfipadé zéniku této smlouvy
z jakéhokoliv diivodu.
13.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice poté,
co mu bude doruceno vytuctovani prislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na pripadnou nahradu $kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
13.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu ndjmu podle této smlouvy, ani pfi skonéeni tohoto
najmu, nema ndjemce pravo pozadovat viéi pronajimateli nahradu Zzadnych nakladi spojenych
s opravou, Upravou ¢i zménou pfedmétu ndjmu (véetné provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 obcanského zakoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit ndjemci zadné néaklady
vynaloZené najemcem na opravu, tpravu ¢i zménu piedmétu najmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 ob&anského zakoniku, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pfi
skonceni ndjmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.
13.11 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorucenou se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle
této smlouvy, podani vypovédi, vyuctovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporucené na
adresu smluvni strany a pievzata adresitem nebo pfimo adresatovi preddna. Pro piipad nepfevzeti,
nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se povazuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruéena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doru¢ovéno
prostiednictvim datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé& dorucovani.

€L 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni a prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.
14.2 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zikladé dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdrzi 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
14.5 Touto smlouvou se rusi ndjemni smlouva ze dne 31. 7. 1998 ve znéni naslednych dodatkii.
14.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na
dikaz toho pripojuji své podpisy.

Dolozka:
Zamér o pronajmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o0 obcich, v platném znéni od 20.10.2011 do 07.11.2011. Nasledne uzavieni ndgjemni smlouvy schvalila
Rada mésta Jihlavy usnesenim ¢. 1312/11-RM ze dne 16.11.2011.
s e T
iﬁ* 7 ,{;35 s

Pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 —p
Piiloha €. 2 — zdkres
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