Smlouva o0 najmu

Ivana Kozékova, nar. 2.5.1963
e-mail: knauf.kozakova@tiscali.cz
na zakladé generalni plné moci zmocnila firmu Zdenék Kozék s.r.o0., se sidlem Béloveska
391, 547 01 Nachod, ICO 26001861,
jednajici jednatelem Zdenék Kozak
(dale jen ,,pronajimatel)

a

ZS kpt. Jarose Trutnov,

ICO 64201112

se sidlem: Gorkého 38, 541 01 Trutnov
e-mail: skola@zskptjarose.cz

jednajici ymenem feditele Mgr. Jifiho Pataka

(dale jen ,,ndjemce*)
uzavreli dnesSniho dne tuto

Smlouvu 0 ndjmu nemovitosti dle § 2235 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obfanského
zakoniku, v aktualnim znéni (déle jen ,,obansky zakonik*)

ClL 1.

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku pare. €. st. 331/1 o
vymeére 3042m2, oznaceného jako zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
budova - dim ¢&.p. 637, v obci Nachod, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, na listu vlastnictvi ¢. 7636 pro
obec Nachod a katastralni zemi Nachod, okres Nachod.

2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze v budové - domé ¢.p. 637 bliZze popsaném v odst. 1.
tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi v 1. nadzemnim podlazi vydejna jidla, druZina a
Satna, ve 2. nadzemnim podlazi mistnosti, které pronajimatel upravi jako Skolni tfidy a
sborovnu.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze generalni plnou moci zmocnil firmu Zdenék Kozék s.r.o.
ke véem pravnim Ukonlm souvisejicim s pronajmem nemovitosti vyse uvedenych.

4. Stav, vybaveni a pfisluSenstvi pronajatych prostor budou podrobné uvedeny v
Evidencnim listu a v Protokolu o predani a pfevzeti nemovitosti.

CIL 1.

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava nemovitost specifikovanou v ¢l. . odst. 1. a
2. smlouvy k uzZivani ndjemci (dale jen pfedmét najmu).

2. Takto vymezeny prfedmét najmu prfenechdva pronajimatel najemci za ucelem
provozovani vzdélavaciho zafizeni - zakladni Skoly a druziny a vzdélavaci Cinnosti.
Néajemce bude v budové provozovat mj. Zakladni Skolu Pod Montaci jako odloucené
pracovisté ZS kpt. JaroSe Trutnov, Gorkého 38.

3. Pronajimatel prenechavd predmét najmu tak, aby jej najemce mohl uZivat
k ujednanému nebo obvyklému Ucelu. Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmét
nadjmu v takovem stavu, aby mohl slouZit tomu uzivani, pro které byl pronajat a
souCasné zajistit ngjemci neruSené uzivani predmétu ndjmu po dobu trvani ngjmu.



4. Predmét nagjmu je vybaven samostatnym mérenim odebranych energii.
5. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu dne 31.8.2018. Do 31.8.2018 umozni
pronajimatel najemci pfipravu pfedmétu ndjmu pro dany ucel.

CL. 111
Najem nemovitosti dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1.9.2018 do 30.06.2020.
V pfipadé zajmu smluvnich stran lze tuto najemni smlouvu prodlouzit oboustranné
odsouhlasenym pisemnym dodatkem

ClL.IVv.

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli roné najemné ve vysi celkem 324.000,-K¢.
(Najemné se sklada z mésicnich plateb za druzinu a Satnu ve vysi 6.500,-K¢, vydejnu
jidla 6.500,-K&, 2.NP tfidy 14.000,-K¢. Najemné bude najemce hradit na Ucet
pronajimatele na ¢.u. 188034578/0300.

2. Vedle ndjemného dle odst. | tohoto Clanku smlouvy se najemce zavazuje platit
pronajimateli zalohy na plnéni, energie a sluzby spojené s uzivanim nemovitosti, jez
jsou uvedeny v evidencnim listu a které se dle této smlouvy zavazuje zajistit ve
prospéch najemce pronajimatel, a to v celkové vySi 240.000,-KE ro¢né (zaloha se
sklada z mésicnich plateb za druzinu a Satnu ve vysi 4.000,-K¢, vydejnu jidla 4.000,-
K¢, 2.NP tfidy 12.000,-K¢,). Tato Castka bude vyuctovana dle skute€né spotfeby.
V pfipadé nedoplatku je pronajimatel opravnén Zadat jeho doplaceni najemcem.
PFipadny preplatek bude vracen najemci.

3. Najemné a zalohy na energie je splatné Ctvrtletné vzdy do konce posledniho
kalendarniho mésice Ctvrtleti. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, Ze
najemce bude hradit ndgjemné a zalohy na sluzby pocinaje dnem 01.01.2019. Najemné
a zalohy na sluzby za obdobi od 01.09.2018 do 31.12.2018 pronajimateli uhradi
Nachodsky spolek rodich zagit spolu, IC 06862322, se sidlem Béloveské 637, 547 01
Nachod, jednajici predsedkyni Danielou Solcovou, jak se k tomu zavazal ve Smlouvé
0 spolupréci s méstem Trutnovem z ¢ervna 2018.

Cl. V.
1. Najemce je povinen peCovat 0 pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda.
2. Budova je pojisténa nékladem pronajimatele. Najemce je povinen ohlasit
pronajimateli bez zbyteCného odkladu veSkeré pojistné udalosti vztahujici se
k nemovitosti a k pfedmétu namu. Pronajimatel nenese odpovédnost za vnitfni
vybaveni.
3. Najemce je opravnén provadét po dohodé s pronajimatelem technické zhodnoceni
pfedmétu najmu.
4. Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem pfedmét ndjmu dale pronajmout,
pokud bude slouZit sjednanému ucelu najmu.
5. Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou Gdrzbu pfedmétu najmu
k zabezpecCeni své Cinnosti. Za béZnou udrZzbu se povazuji:
opravy vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin
vymalba vnitfnich prostor a tfid
vymeéna Zarovek
drobnéa oprava vodovodni baterie
6. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poSkozeni, které by branily fadnému uZivani
bez zbyte¢ného odkladu a na svij naklad. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni
podstatneho charakteru, které by se dotkly moznosti fadného uzivani nemovitosti ze
strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci i pfiméfenou slevu z



najemného za dobu, po kterou vady ¢i poSkozeni pfedmétu pronajmu trvaly. To se
nevztahuje na béznou Udrzbu uvedenou shora.

ClL. VL.
Najem lze pfedcasné ukoncit pisemnou dohodou G¢astnikd.
Najemce je povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu v den jeho skonceni ve
stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim na béZzné opotrebeni.
Pfi odevzdani prfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme vse, co do predmétu najmu
vlozZil nebo na ngj vnesl vlastnim nakladem.

Cl. VII.
Néjemce je povinen dodrZzovat v pfedmétu najmu plnéni povinnosti vyplyvajicich
z protipozarnich predpis( a zajistovat ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti
pro vSechny osoby, které se sjeho védomim v pfedmétu najmu zdrzuji, dodrzovani
predpistl bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP), hygienickych norem a
ostatnich obecné platnych pravnich predpisu.
Vybaveni pFenosnymi hasicimi pfistroji a jejich pravidelné kontroly, opravy
v pfedmétu najmu a revize a kontroly technickych zafizeni a vyhrazenych technickych
zafizeni a prostiedk( pozarni ochrany zajistuje pronajimatel.
Elektrorevize elektrickych spotiebicll zajistuje najemce.

Cl. VIII.
Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku.
Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost
originalu. Kazdé smluvni strané nalezi jeden stejnopis.
Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou d&islovanych pisemnych dodatkd
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného prislusnym katastrem nemovitosti nebudou.
Pronajimatel a ndjemce shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
preCetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vlle, urgité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

Pronajimatel



