DOHODA O PROVEDENI ZMENY
PREDMETU NAJMU

ke smlouvé ¢. 2018/0373

NiZe uvedené smiuvni strany:

nazev: méstska ¢ast Praha ]
IC:. 00063410
DIC: CZ00063410

sidlo

Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

datova schranka:  bd4eb2my
zastoupena: Mgr. Pavlem CiZinskym, starostou

(déle jen ,,Pronajimatel na stran€ jedné)

a
nézev: SOA architekti, s. r. o.
IC: 28495471
datova schranka: u3awb%u
sidlo: Budedska 773/19, Praha 2 — Vinohrady, 120 00
zastoupena: Ondrej Pihrt, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce* na stran¢ druhé)

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany maji v dob& uzavieni této dohody prava a povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy ¢. 2018/0373 o nidjmu nebytového prostoru v 5. nadzemnim podlazi domu
&. p. 828 k. 1. Nové Mésto, Praha (déle jen ,,PFedmét ndjmu*). Tato smlouva (dale jen
»,Najemni smlouva“) je pro uely této dohody ramcovym dokumentem, ktery slouZi
k vykladu niZe uvedenych prav a povinnosti.

Tato dohoda je uzavirdna v souladu susnesenim Rady méstské ¢asti Praha |
& URL9 0324 ze dne 2. dubna 2019, Pronajimatel tak potvrzuje, Ze na jeho strané byly
splnény vSechny podminky zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, které jsou
nutné k tomu, aby se Pronajimatel mohl platn€ zavazovat.

Najemce predloZil Pronajimateli dne 2, 10. 2018 Zadost o vydani pisemného souhlasu
s provedenim zmén piedmétu najmu, které spo€ivaji v jeji rekonstrukci. Konkrétné jde
0 upravu povrchi vnitfnich stén a malby, vyména podlah a podlahové konstrukce,
instalace datovych rozvody, instalace plynového kotle, rozvodi plynu a radiatort
a souvisejicich stavebnich uprav a rozvody vody a kanalizace.




II.

IIL.

Zmény jsou popsany v piilohach €. 1 ,,Popis zmén“ a &. 2 ,,Polozkovy rozpolet®, které
vypracoval Najemce.

Zmeéna pfedmétu ngjmu sestavé jednak ze zmény, které jsou univerzalné pfinosné pro
Pronajimatele, nebot’ obecné zvySuji troveni Predmétu najmu (dale jen ,, Zmény*)
a jednak jde o zmény interiéru, které se vazi k podnikatelskému zdméru N4jemce a nejsou
bez daliiho univerzalné vyuzitelné daldim subjektem (déle jen ,,Upravy“). V piiloze &. 2
jsou polozky Zmén uvedeny v dile 3 (ESI a ESLB), 4 (Topeni) a 5 (Stavebni upravy)
a polozky Uprav v dile 1 (Upravy povrchi), dile 2 (podiahy a podlahové konstrukce),
dile 6 (Odvoz a likvidace odpadu, drobné stavebni prdce) a dile 7 (Truhldiské vyrobky).

Pronajimatel timto udéluje souhlas s provedenim navrhovanych Zmén a Uprav Piedmétu
ndjmu v rozsahu uvedeném v pfiloze 1 a za podminek uvedenych niZe v této dohods.

Niklady na provedeni Zmén a Uprav Piedmétu najmu

Naklady na provedeni Zmén a Uprav hradi vyhradn& N&jemce. Smliuvni strany vylucuji,
aby na vyrovnani zhodnoceni bylo pouZito ustanoveni § 2220 zékona &. 89/2012 Sb.,
obansky zakonik. Vyrovnani pfipadného zhodnoceni v disledku realizovanych bude
provedeno vyhradné podle obecnych ustanoveni Ndjemni smlouvy. Najemce nema a
nebude mit narok na nihradu p¥ipadného zhodnoceni, které by vyplyvalo z Uprav,
nebot’ vzhledem k jejich charakteru nemusi uvedené apravy vyuzit jiny budouci
niajemce a Pronajimatel tak nema na jejich realizaci zajem.

Ptedpokladana hodnota nakladt, které Najemce hodld vynaloZit na provedeni Zmén
Pfedmétu najmu, bude &init dle piedloZeného rozpoétu maximalné 338.161,-K¢.
Celkové naklady Néajemce na rekonstrukcei jsou rozpo&teny na 773.010,- K¢& a jejich
ekonomickou nédvratnost Najemce piedpoklada do 3 let od jejich dokonéeni. Ukonéeni
Néjemni smlouvy v priibéhu piedpoklddané doby ekonomické navratnosti se pro tucely
vypofadani investic Ndjemce vynaloZenych na zmény povaZuje za pfedéasné ve smyslu
¢l. IV. odst. 9 a 10 Ndjemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo byt informovéan bezodkladné poté, kdy bude zfejmé, Ze
naklady na provedeni Zmén a Uprav uvedenou maximalni hodnotu prevysi, a to véetné
diivodi, které k tomu vedou. Nebude-li Pronajimatel v&as informovan nebo bude-li
zvySeni nakladl zapfi¢in€no nedbalosti Najemce nebo zhotovitele, miZe Pronajimatel
odmitnout tyto vicendklady uhradit v ramci pfipadného vzajemného vyrovnani podle
Néjemni smlouvy.

Najemce je povinen Pronajimatele priib&Zné informovat o plnéni rozpoétu a po provedeni
zmén piedloZit kopie Ucetnich dokladt a pfipadnych zaruénich listi a revizi, které se
zménami souviseji. Poruseni této povinnosti znamena ztratu prava na nahradu zhodnoceni
pfipadné thradu uceln€ vynaloZenych nakladi, kterych se nedodané doklady dotykaji.

Spoluprace s vlastniky jednotek v domé

Néjemce bere na védomi vymezeni pfedmétu ndjmu v ramei domu a v pfipadé, Ze Zmény
nebo Upravy maji zasahnout do spole&nych &asti domu, musi mit k témto Zménam nebo
Upravam pisemny souhlas tamniho spoleGenstvi vlastnikti jednotek. K tomuto t&elu je
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5.

povinnosti Pronajimatele vybavit Ndjemce plnou moci k jednani s organy spoledenstvi
vlastnikd pfipadné s jednotlivymi vlastniky jednotek v doms. '

Najemce je povinen s dostatenym predstihem informovat ostatni uZivatele v domé
o tom, 7e bude provadét Zmeény a Upravy pfedmétu ngjmu a sezndmi je s jejich
charakterem a piedpoklddanou dobou realizace. Pokud Néjemce tuto povinnost nesplni,
ma Pronajimatel pravo sviij souhlas se Zménami a Upravami odvolat, ptipadné realizaci
Zmén a Uprav pozastavit dokud nebude tato povinnost splnéna. Pozastaveni realizace
nema vliv na termin jejich dokonceni.

Realizace Zmén a Uprav musi byt provadéna 3etrné s ohledem na ostatni uZivatele domu,
zejména je Najemce povinen provadén Zmeény a Upravy v dobg k tomu vhodné a mimo
statni svatky a nedéle pokud je pfedmét ndjmu v bytovém domé. Pokud stavebni fad
stanovi dal§i omezeni, odpovida Najemce za jejich dodrZovéani.

Pronajimatel nerudi za to, Ze mu bude udélen souhlas s provadénim Zmén a Uprav, které
bude Najemce pfipadné potiebovat k zasahiim do spolenych prostor domu nebo v fizeni
s organy statni spravy, které jsou opravnény provadéni zmén jakkoliv regulovat.

Zpisob providéni Zmén a Uprav a doba realizace

Pfed zapocetim realizace Zmén a Uprav musi Najemce Pfedmét najmu a jeho technicky
stav zdokumentovat, tak aby na ném bylo moZné pfedmét najmu identifikovat. Takto
ziskanou dokumentaci musi N4jemce zaslat Pronajimateli jes§té pred zapodetim realizace.
V opaéném piipadé miZe Pronajimatel postupovat obdobné, jak je uvedeno y odst. 5
tohoto ¢lanku.

Nijemce rudi za to, ze realizované Zmény a Upravy budou provedeny odborné pii
dodrZeni viech technickych norem, které se zménami souviseji.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv kontrolovat stav Pfedmétu ndjmu, zpiisob provadéni
Zmén a Uprav véetné kvality jejich provedeni. Vyhrady Pronajimatel zaznamena do
stavebniho deniku, piipadné je Najemci bezodkladné pisemné vytkne. Najemce je
nasledné povinen vytéené napravit piipadn¢ pisemné zddvodnit stavajici postup.
V pfipadé, Ze vyt¢ené nebude napraveno nebo odiivodnéni Ndjemce po odborné strance
neobstoji, ruéi Ndjemce za konkrétni vytykané zasahy po dobu 5 let od doruceni vytky
nebo od data zaznamu vytky ve stavebnim deniku.

Najemce musi dodrZet nasledujici pravidla pfi provddéni Zmén a Uprav:

a. elektricka energie pro stavbu bude ziskana pies vlastni elektromér,
b. najemce zajisti potadek a &istotu ve spole€nych prostorach domu, které budou
realizac{ zmé&n dotéeny,
c. v domé bude umisténa cedule ,,stavba povolena* obsahujici kontakt na stavebni
firmu a vyznaéeni doby povolené pro stavebni ¢innost,
d. nebude mé&néna podlahova plocha 74dné z jednotek, které tvoii Pfedmét ndjmu.
Pii opakovaném nedodrZovani stanovenych pravidel, pfipadn& v piipadé hrubého
porudeni stanoveného pravidla, ma Pronajimatel pravo pozastavit provadéni Zmeén a
Uprav doté doby, nez se Najemce vhodnym zplisobem zaruéi za jejich dodrZovani.
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V opakovanych pripadech nebo pfi nedostateéné zaruce nebo v ptipadé otaleni se
zarukou, miZe Pronajimatel odvolat sviij souhlas s provadénim Zmén a Uprav a uvést
predmét ndjmu na ndklad Ndjemce do stavu, ktery bude nejbliZe jecho ptivodnimu stavu.

Pozastaveni provadéni Zmén a Uprav nema vliv na povinnost Najemce dokongit jejich
realizaci v daném terminu.

Najemce je povinen dokonéit Zmény a Upravy Pfedmétu najmu do 7 tydnid od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni nebo jiného obdobného rozhodnuti. Za kazdy den
prodleni je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/15
mési¢niho ndjemného podle Najemni smlouvy. Pfi prodleni del§im neZ 30 dnii se smluvni
pokuta zvySuje na 1/5 najemného, a to pocinaje 31 dnem prodleni. Dobu pro dokonéeni
zmén je mozZné prodlouZit jen pisemnym dodatkem k této dohodé&. Dokonéenim zmé&n se
rozumi den, kdy nabude pravni moci kolaudaini souhlas nebo dnem, kdy Najemce
oznamil stavebnimu Ufadu uZivani stavby.

Sleva na najemném

Néjemce nema nérok na slevu z ndgjmu za omezené uZivani Predmétu nagjmu z divoda
vyplyvajicich z provadéni Zmén dle této dohody.

Technické zhodnoceni

Pronajimatel souhlasi, Ze Néajemce bude odepisovat technické zhodnoceni, které
vznikne na zékladé Zmén a Uprav realizovanych touto dohodou, av§ak technického
zhodnoceni bude pfedem sepsano a ohodnoceno znaleckym posudkem, ktery
vypracoval znalec wuvedeny vseznamu doporu¢enych znalcd méstské &asti
Praha 1.

Najemce se v této souvislosti zavazuje, Ze na za¢atku odepisovéani Pronajimateli preda
znalecky posudek podle piedchoziho odstavce a oznami ptedpokladanou dobu, po niz
bude takovéto zhodnoceni odepisovat. Po dobu odepisovani ze strany nijemce, nebude
pronajimatel zvySovat hodnotu piedmétu ngjmu ve své majetkové evidenci. V opaéném
pfipad€ se pro ugely pozdé&jsiho vypofadani ma za to, Ze najemce zvolil nejrychlejsi
mozny zpusob odepisovani.

Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli na vyZadani ptehled uskuteénénych
odpisi.

Zména najemni smiouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje i¢innosti této smlouvy nahrazuji ¢l. IV najemni
smlouvy 2018/0373 ustanovenimi, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 této dohody. Zména
najemni smlouvy se tyka i vykladu prav a povinnosti vyplyvajicich z této dohody.

Ostatni ujednani

V pfipadé, Ze je dle této dohody Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu, miZe Pronajimatel pfi liknavosti Najemce se zaplacenim pouZit k jeji tihradé

Strana 4




V Praze dne: A - L 204 7

kauci, kterou Néjemce Pronajimateli deponoval jako jistotu na zaplaceni zavazkid
z Najemni smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem podle zékona
&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, proto muze byt tato dohoda na
kvalifikovanou Zadost po odstran&ni osobnich Gdaji poskytnuta tfetim osobam.

Smluvni strany se dohodly, Ze komunikace mezi nimi bude probihat stejnym zptisobem,
jak je dohodnuta v N4jemni smlouvé.

Smluvni strany si davaji vzajemné souhlas se zpracovanim osobnich tdaju, které jsou
uvedeny v této smlouvé a souvisejicich dokumentech za ufelem evidence a tucelné
aplikaci sjednanych prav a povinnosti v této dohod€ uvedenych nebo s touto dohodou
souvisejicich.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Zvefejnéni smlouvy je povinnosti Pronajimatele.

Stska Cast Praha 1 SOA architekti, s r. o.
Mgr. Pavel Cizinsky, starosta Ondfej Pihrt, jednatel

Pronajimatel Najemce
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Popis zmén

Piiloha ¢. 1

Vaclavské namésti 23

Kancelarské prostory SOA architekti




A.1 UPRAVY POVRCHU VNITRNI A MALBY

Stavajlci stény a stropy jsou poskozeny a znecistény a ve vice mistech se objevuji hygienicky zévadné plisné.
Navrhujeme odstraneni vicenasobnych vrstev barev a tapet, zadisténi prasklin a vystérkovani poskozenych
povrchl. Vicenasobni natér stén a stropll bile barvy bude proveden s penetracf.

V misté kuchyné je z divodu udrzby je potfebné doplnit keramicky obklad.

A.2 PODLAHY A PODLAHOVE KONSTRUKCE

V objektu jsou tfi druhy stavajicich podlah.

vinylova podiaha - soucasnosti je podlaha neopravitelng poskozena a v navrhu poditame s jeji vyménou,
pficemz je nutné upravit podkladni vrstvu DTD s nivelaéni stérkou.

parketova dfevéna podlaha - podlaha je v souCasnosti ve &patném stavu a na vice mistech chybi.
Navrhujeme proto jeji doplnéni, celkové zbrouden( a povrchovou Upravu vicenasobnym matnim lakem
keramicka dlazba — nutné nové vyspraven( spar

A.3 SILNOPROUDE A SLABOPROUDE ROZVODY

V objektu nejsou funkéni stavajici silnoproudé rozvody /isou v hlintku a rozvodna skl nespliiuje platnou
legislativu a zarovef je nefunké&nl/.

Navrhujeme proto nové vedeni véetné nového rozvadéce. Navrh rozvodd u umisténi koncavych prvka je teden
jako univerzalni pro jakeékoliv dalsi vyuziti prostor. V&echny prace budou zrealizované tak, aby minimalizovali
zasahy do pavodnich konstrukcl. V chodbach bude kabelaz vedena v ocelovém Zlabu a v mistnostech kancelafi
tésné u podlahy, aby se nove rozvody pfekryly soklem. Rozvod svétel bude ukongen v krabici pod sadrovym
lemem a déle veden pfiznané kabeladZzi tak aby nedoslo k poskozeni lemu a ani rakosového stropu.

V objektu kancelaff nejsou v souCasnosti Zadné slaboproudé rozvody, a proto jsou pifi realizaci silnoproudu
navrzeny nové rozvody odstinéné kabeldze /CAT6/ zakonlené ve sdruZzenych ramedcich silnoproudu s
koncovymi prvky RJ45.

A.4 TOPENI

V objektu nenl topeni. /pavodni akumulaéni kamna jsou dlouhodobé nefunkéni — viz pfedavaci protokol
prostoru/

Navrhujeme proto nové teplovodni topeni. Zdrojem tepla bude kondenzaéni kotel /mistnost 402/. Kotel
bude napojen na stavajl kominovy priduch, ktery se vyvioZkuje. Rozvody tepla budou v chodbé vedeny
podlahou, v mistnostech kancelafi budou rozvody pfiznané /Cu/. Otopna télesa jsou dimenzovana dle vypottu
tepelnych ztrat mistnosti. Ref. Typ otopnych téles RADIK KLASIK VEKOLUX.

A.5 STAVENiI UPRAVY
Stavebnl Upravy:
- napojeni nového kondenzacéniho kotle na odpad a pfivod vody. Pro novy kotel /mistnost 402/
je taktéz potfebné napojeni na plyn. Napojovaci bod je chodbé pred vstupem do prostoru
- Upravy vody/odpadu v kuchynce

A.6 TRUHLARSKE VYROBKY

V pronajatém prostoru jsou Spaletova okna v havarijnim stavu - viz pfiloha tabulka oken. Po
konzultaci s truhlafi navrhujeme variantné jejich lehkou repasi/kompletni opravu/ celkovou vymeénu -
variantné nacenéno viz TAB 02.

V prostoru nenl vybudovana kuchyrika /mistnost 407/ kterou planujeme doplnit.
Vstupnl a interiérové dvere jsou v souéasnosti poSkozené a vylomené s nefunkénim kovanim. Proto
navrhujeme jejich repasi s doplnénim klik a zamka.




Rekonstrukce kancelarskych prostor
Vaclavské namésti 23

Vaclavské namésti 828/23 ,4 patro vpravo ,110 00 Praha 1
Dokumentace pro ohlaseni stavby
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TECHNICKA ZPRAVA -VYTAPENI

1.a. Stavajicl stav

Stavajicl prostor investora ve 4.NP stavajiciho bytového domu Vaclavské namesti 23 byl vytapén
dnes nefunkénimi lokainimi elektrickymi topidly. Ohfev TUV byl zajistén elektrickym pritokovym
ohfivatem. V ramci zifzeni etdZového vytapéni s pl. kondenzaénim kotlem jako zdrojem tepla byli topidla
i ohfiva€ TUV zrudeny. Novy pl. kondenzaéni kotel bude umist&n mistnosti 402, kotel bude odkoufen do
stavajiciho kominového priduchu, ktery bude vyvioZkovan proti Gcinkim spalin.

1.b. Navrh ifeseni

V ramci navrhu koncepce vytapéni byl zvolen systém s jednim kondenza&nfm plynovym kotlem.
Otopna soustava je feSena jako dvoutrubkova s nucenym obé&hem a horizontalnlm rozvodem u podiahy
bytu. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TUV je kombinovany plynovy kondenzaéni kotel o vykonu max.
21,6 kW s nucenym piivodem vzduchu a odtahem spalin typovym sdruzenym odkoufenim nad stiechu
objektu. Sdruzené odkouienl bude vedeno stavajicim kominovym priduchem.

Vykon kotle je do 50 kW. Topny zdroj bude proto posuzovan dle CSN EN 1775 — odbé&rni plynové
zafizenl (pfipojeni kotll, vétranf mistnosti pro topny zdroj atd.). Kotel je v provedeni ,C".

Navrzeny kondenzacni plynovy kotel splituje 5.tffdu obsahu NOx ve spalinach a proto muze
byt v dané lokalité provozovan.

Cely systém bude ovladan typovou prostorovou regulaci dopin&nou regulaci otopnych téles
termostatickymi hiavicemi v jednotlivych mistnostech.

1.c. Tepelné ztraty objektu

Tepelné ztraty bytu investora byly vypodteny dle CSN 06 02 10: 94 pro nejnizéi vypo&tovou

teplotu -12 OC. Celkové tepelné ztraty bytu (ztraty prostupem a vétranim) &ini 21,5 kW. Vypocet tepelnych
ztrat je pfilozen k PD.

1.d. Bilance potfeby tepla

1 jednotka:
Potifeba energie Na VY D NI L. i i ittty e tee o cceiaaees aseranierieaseneanas 21,5 MWh/rok
Celkova roéni potfeba energie ... rcveniieinncicinsscisreessesse e ssene e 21,5 MWh/rok

1.e. Topny zdroj

Kryti tepelnych ztrat pro vytapéni bude zajisténo zavésnym kombinovanym kondenza&nim
plynovym kotlem o vykonu 8,0 - 21,6 kW. Kotel bude typu Kotel CerapurSmart ZSB 22-3 CE. Kotel bude
dodan jako komplet v&. pfipojovaciho pifslusenstvi.

Pro realizaci je navriena technologie fy Junkers t v¢. regulace. Topny zdroj, tvofeny
kombinovanym kondenzadnim plynovym kotlem, bude ovladan prostorovou regulacl napf.: bezdratovym
termostatem. Regulace zdroje bude doplnéna regulaci otopnych téles termostatickymi hlavicemi
v jednotlivych mistnostech.

Topny zdroj bude posuzovan die CSN EN 1775 a TPG 704 01 (v navaznosti na CSN EN 1775),
nebot se nejedna o kotelnu ve smyslu CSN 07 07 03. Topny zdroj pro vytapéni bude situovan v mistnosti
4.02 (skiad). Vystrojenl kotle a el. kryti vyhovuje pro navrhované umisténi kotle.

Kotel je zavésny uzavieny plynovy spotfebi¢ v proveden| ,C* (tzv. ,turbo®), s pfivodem spalovaclho

iy
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Projektova dokumentace fesl ve své Casti navrh systému etazového vytapéni ve stavajicim
prostoru stavajiciho bytového domu Vaclavské namesti 23, Zdrojem tepla pro vytapéni bude plynovy
kombinovany kondenzaln! kotel, splfiujici 5.tfidu obsahu NOXx ve spalin&ch. Stavajicl systém vytapéni

lokalnimi topidly bil zruden.

Projekt je zpracovan v rozsahu dokumentace pro ohlasgenl stavby

PODKLADY

= rozpracovana stavebn! ¢ast PD, 08/2018

= pfislugné predpisy a normy CSN

= konzultace ~ generalni projektant



vzduchu i odtahem spalin typovym sdruzenym odkoufenim nad stiechu objektu (vydstén( dle TPG G 800
01) a je tedy bez narokl na obestavény prostor a vétrani mistnosti (dle TPG G 704 01 v navaznosti na
CSN EN 1775). Typové sdruzené odkouien! bude vedeno nad stfechu stavajicim kominovym
praduchem. VyvioZkovanl kominového priduchu pro navrhovany pl. kondenzaéni kotel bude fedeno
samostatnou dodavikou adborné kominicke provozovny vé. nutnych revizi.

Systém vytapéni bude jidtén vestavénou tlakovou expanznl nddobou. Na vystupu topné vody z kotle
bude pojistny ventil prisiusné dimenze (dodavka kotle).

Doplnovani vody do otopného systému bude provedeno z vodovodu objektu napr. pfes napoustéci
ventil Honeywell VF04 (osazeny na vytokovy ventil), ktery je certifikovan pro danou aplikaci. Napoustéci
ventil neni uréen pro trvalé propojenl otopné soustavy a vodovodu (pouze po dobu dopousténi)!

1.f. Radiatorovy okruh

Radiatorovy rozvod bude feden dvoutrubkovou otopnou soustavou s nucenym ob&hem topné
vady a spodnim harizontalnim rozvodem. Teplotn{ spad otopné soustavy bude kiouzavy s max. hodnotou
75/65°C (z dlvodu stavajlicich tepelné technickych vlastnost! konstrukcr).

Pro radiatorové vytapéni bytu budou pouZita deskova otopné télesa (napi. RADIK KLASIK).

Barva, piipojeni téles, termostatické hlavice a dopliiky budou upiesnény dodavatelem po dohodé
s investorem.

V8echna nova deskova otopna télesa KORADO - RADIK KLASIK budou na otopnou soustavu
napojena ze stény kompakini piipojovac! armaturou s roztedi 50 mm s redukci G1/2 na G3/4 (RS
VEKOLUX). Télesa Ventil Kompakt jsou opatiena ventilovou vloZkou s predregulaci a budou osazena
termostatickou hlavicl. Otopna télesa budou opatfena termostatickou radiatorovou hlavicl dle poZadavku
investora (mimo referenénich mistnosti).

Na kazdem otopném télese bude na zpétném potrubi umisténo uzaviratelné radiatorové roubenf.
VV§echna télesa jsou opatiena odvzdushovaci zatkou.

Rozvod topné vody bude od kotle veden po sténé u podlahy, pfip. v podlaze k jednotlivim otopnym
télestim. Otopna télesa budou umisténa dle vykresové dokumentace. ’

Rozvod bude proveden z trubek médénych (napi. Supersan), spojovanych kapilarnim pajenim,
uréenych pro rozvody vytapéni, izolace napf. Tubolit DG tl. 30mm dle vyhl. 193/2007 Sb.

Po provedenl montadZe bude pfed zabetonovanim provedena tlakova a topna zkouska a bude
provedeno nastavenl radiatorovych ventilli dle schématu vytapénl v provadécim projektu.

1.g. Regulace vytapéni
Topny zdroj, tvofeny kombinovanym kondenzaénim plynovym kotlem, bude oviadan prostorovou

regulaci tydennim regulatorem teploty napf.. Bezdratovy termostat SALUS RT 510 RF. Regulace zdroje
bude doplnéna regulacl otopnych téles termostatickymi hlavicemi v jednotlivych mistnostech.

1.h. Ohtev TUV

Neni soucastl fedenl / tepla voda bude upravena lokalnim elektrickym pritokovym chifvaéem

1.i. Zdavodnéni

Systém vytapénf plynovym kondenzadnim kotlem byl zvolen z divodu minimalizace zatiZen!
Zivotnlho prostredf v dané lokalité. Navrzeny kondenzadni plynovy kotel splfiuje 5.t¥{du obsahu NOx ve
spalinach a proto mlize byt v dané lokalité provozovan.
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Napojenl na stavajlc] osbodku
[ ukondenou kulovym kohoutem

Potrubl upevnéno na___

ocelové konstruked

Potrubi vedeno nad

bakénovymi dverml |

| l
|
S R L

& Novy membranovy plynomes PromG4S fu
= =
C "ypG4 a8

- dvouhrdlovy |

- rezted 100mm
- Qi = 6000

= Quom = 4m’/h

= Quyp = 0,04m>/

- meax, provozn( ak 1,5bar  Qoelova chranidka
- pipcjovacl Sroubeni 1° DNSO

oslh
- na ystupu plynovy uzaver 17 195m
Potnibi vedeno viditelng ¢
pod stropnl kenstruked
CHODBA
VyvioZkovany keminovy produch :‘I 1525

- pramér BO/25mm

Piynovy kondenzadnl koted

Junkers CerapurSmart ZSB 22-3 CE
« vykon 21,8 kW (40/30°C)

- spolebi: ypu c

-Q=21mMh

LEGENDA:

Ocelové plynovedal potrubl Widy 11.353 spojovand na upo V svarem - DN25

" Upevnéni plynovodntho potrubl na sténu pomoacl objimek s pryZovym tdsndnim

+ Zména virdkové drovné plynovodniho potrubl

POZNAMKY:

Plynovy kondenzadni kote!
Junkers CerapwSman ZS8 22-3 CE
- vykon 21,8 kW {40/30°C)

=vritfni pl d potrub! tfdy 11.353

- ocelové pouuhu vmﬂniho plynovodu spojovano ne tupo V svarem

= potrubl v prostoru byt vedeno viditelné pod stropni i po sténé
~nova 828ty vnm‘nlho pfynuvodu bude provedeng od plynového kondenzaéntho

kotie po ply d v prostom chodb! y

= novy f: & budo dbot p potrudl

= pfed plynovy kondenzadni kotel bude osazen ku|ovy kohout DN25

=nova ¢ast plynovodu spadovana od p <nfho kotie do spole&ného rezvodu pynu

= vySka spodnl hrany plynoméru 1 5rn nad podiahau

= prosiup potrubl sténovou konstrukel pomoct ocelové chranitky

= plynovy kotal napojen pomoc! narezové hadice pro pfipojen( plynovych spotfeblid
= vySka kutovsho kohoutu zdroje tepis 1.2m nad podlahou
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"RIWOHA C. 2 Polozkovy rozpodet TAB 01
_ _ | ' ) |
I
Stavba:  |Oprava kancelarskych prostor - o |
Objekt : Vaclavské namésti 828/23
P.&.|Cislo polozky Nazev polozky mnozstvi| cena/M
Doplnéni parketové podlahy
Uprava parketové podiahy fiak,,
Celkem za |2 Podlahy a podlahové konstrukce
Dil:{3 ESI & ESLB
Datové zasuvky komplet
Datové zaskabely cat 6
Zasuvky Jjednotlivé fref levit abb/
Vypinate ABB Garant
Krabice
Qcelovy zlab
Kabely
Prichytky (dle designu)
Rozvadé¢ s vybavenim
Husi krky
Prace doprava montaz
Kotvici material
Textilni kabely /rozvod svétla bez zasaho do rakosového stropu
Stropni technicka svitidla se zapojenim 12,00
Celkemza (3 ESI & ESLB
Dil: |4 Topeni
Kondenzaénl kotel se zapojenim
Rozvody Cu po povrchu
Komin/viozka
Prostupy, zazdivky pro topeni
Radiatory, pfipojenl, termostaty ,montaz
Projekt DPS
PENB/v zavisiosti na pozadavcich stavebniho ufadu
Celkem za |4 Topeni
Dil:|5 Staveni upravy
Uprava ZT|, pfiprava pro zapojeni kotle, Giprava voda kanalizace
Novy rozvod plyn / napojny bod pfed vstupem na spole&né
chodbé
Projekt rozvody plyn
Celkem za |5 Staveni dpravy
Dil: |6 Stavenli upravy,odvoz, likvidace odpadu
Stavba /zahazeni, uprava spar, sterkovani likvidace odpadu
Celkem za |6 Staveni tpravy,odvoz, likvidace odpadu
Dil:|7 Truhlarske vyrobky
Repase vstupnich a interiérovych dvefi , oprava vylomenych
konstrukci, po$kozenych povrch(t a doplnenl klik
vestavéna kuchyika
Celkem za |7 Truhlarske vyrobky
|Uznané zmé&ny celkom |
= = =T __u

'Zmény a Upravy celkem /bez dph/

Stranka 1z 1




Pfiloha €. 2 Dohody o provedeni zmény piedmétu ndjmu

Cl. IV Najemni smlouvy & 2016/0898 ze dne 31. 8. 2016 se zcela nahrazuje timto

znénim:

w1V, ZMENY NEBYTOVEHQ PROSTORU

1.

Timto clankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona
¢ 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, a zdrover jeho aplikaci zcela vylucuji,
a to i pro pFipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto ¢ldnku bylo neplamé.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pFedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah
Ndjemce do pFedmétu ndjmu, jeho soucdsti, pFislusenstvi, pfipadné spolecnych
casti domu, ktery sam o sobé nebo ve spojeni s dal§imi fakiory méni hodnotu
pronajaté véci nebo méni takové vlastmosti pronajaté véci, kieré mohou byt
vyznamné pro vykon prdv a povinnosti Pronajimatele. Zménou vsak pro ucely
tohoto clanku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu s ¢&l. V. édsti B,
odst. 1 této Smlouvy na vilasmi néklad bez ndroku na vyrovndni zhodnoceni
predmétu ndajmu (ddle téz jen ,,ndhrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava
vyvolala.

Ndjemce muZe provddét jen takové zmény predmétu ndjmu, které
Pronajimatel pFedem pisemné odsouhlasi a zpusobem, ktery mu Pronajimatel
v souhlasu urci. Pokud Ndjemce provede zmény, kieré se od pisemného
souhlasu odchylyji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny
ani  zéasti. JestliZe  byly zmény  pFedmétu  ndjmu  provedeny
v souladu s pisemnym souhlasem Pronajimatele, neni Ndjemce po skonceni
ndjemniho vztahu povinen uvést pronajaté véci do puvodniho stavu.

V pFipadé, Ze Ndjemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu,
miuze po ném Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho
stavu.  Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pivodniho  stavu
mozné nebo nebude-li Prongjimatelem vyzadovdno a hodnota pFedmétu ndjmu
se podle znaleckého posudku v dusledku této zmény sniila, je Ndjemce povinen
uhradit Pronagjimateli smluvni pokutu ve vys$i dvojndsobku znehodnoceni
pronajaté véci. Je-li pFedmét ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen,
nema Ndjemce prdavo na Zddnou ndhradundkladit ani na ndhradu
zhodnoceni.

Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Ndjemce zmény pFedmétu ndjmu vidy na
viastmi ndklad. Pronajimatel mize Ndjemci udélit souhlas s odepisovinim
technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pFedmétu ndjmu, ma

10.

i1

Ndjemce pravo na néhradu zhodnoceni jen v pFipadé, Ze v souvislosti s timi.
zhodnocenim doSlo zdroven k pFiméFenému zvySeni ndjemného nebo v pripade,
Ze ndjemné bylo jiz pFedem stanoveno s ohledem na budouci zmény. Samotné
zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce predmét ndimu vyklidil a
vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim ndsledné degradace
pravedenych zmén do dne predani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se
odecCtou viSechny slevy na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti
s provddénim zmén Ndjemci poskytl. V pFipadé, Ze Ndjemce odepisuje
technické zhodnoceni dariové ucinnymi odpisy, odecte se od pripadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisu.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pricemz
pro Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce z viastniho seznamu
provéfenych soudnich znalcu. Pokud tedy ndjemce pfedloZi znalecky posudek
soudniho znalce, ktery nespliiuje podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel
pravo  jej odmitnout a na ndklady Ndjemce zadat posudek
u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle
ndsledujiciho odstavce se pocitd teprve ode dne doruceni posudku soudniho
znalce splnjiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnad do 60 dni od doruceni prislusného znaleckého
posudku Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane
splatnost drive, nez okamzikem, kdy Najemce pFeda Pronajimateli podklady
nutné pro upravu hodnoty hmotmého majetku vjeho majetkové evidenci a
umozni mu pripadné pokracovdni v odpisech.

VpFipadé, Ze ndjemni vztah skonci bez zavinéni Ndjemce dFive, nez bylo
ndjemni smlouvou ujedndno, nebo dfive, nez ¢inila pfedpoklidand doba
ndvratnosti investice uvedend v souhlasu Pronajimatele s provedenim zmény
predmétu ndjmu, md Ndjemce prdvo na uhradu uceiné vynaloZenych ndkladit
ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na néhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pripadé, Ze ndjemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadi,
kdy ndjemni vztah ukonét Ndjemce bez uddni diivodu, nemd Ndjemce prdavo na
ndahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouZije i vprFipadé, Ze ndjemni
smlouvu za Ndjemce ukonci stejnym zptisobem insolvencéni sprdvce.

Pronajimatel ma prdvo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu ucelné
vynaloZenych ndkladu, ve spldtkdch vprFipadé, Ze pohleddvka Ndjemce
presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych. Vtakovém pFipadé se pFislusnd
pohledavka rozloZi do splatek az na dobu 5 let podle volby Pronajimatele. *




