Smlouva o' najmu prostor slouzicich k podnikani

uzavi‘ené podie zakona &, 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich pfedpis{

Sm Iuvn; :ﬁ strany

Krajska zdravotm a.s.

se s;duem - Socialni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
; _'jehoz Jmenem jedna Ing. Petr Fiala, generalni feditel spole€nosti
» 'zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 1550
16 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

e bankovnl spojeni:

s |
 kontaktnf osoba: |

{déle jako pronajimatel)

a
firmafiméno a pifimeni: ' Foniatrie, audiologie a ORL Chomutov s.r.0.
misto podnikani/bydiisté: Julia Fucika 2509/10, 434 01 Most

za kterou jedna: MUDr. Zuzana Haviikova

IC/.&.: 04551044

DIC:

telefonni spojent: [

{déle jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto
smlouvu &.: 144/2015/707

1. Pfedmét a ticel této smiouvy

1.1. Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi pronajimatefem a najemcem, pficemz
Ugelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. Pfedmét najmu

2.1.  Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory situované v

1. nadzemnim patie budovy polikliniky Krajské zdravotni, a.s - Nemochice Chomutov 0.z. Jedna se o
mistnosti ¢ E.508 ordinace 0 vgmere 21,75 m® E.510 sesterna 9 vyméfe 22,35 m?, E.512 denni mistnost
zaméstnancl o vymeéfe 21,7 m somalm zahzem o vyméfe 3 m?

2.2.  Celkové bude pronajimatel pronajimat najemci nebytové prostory o vymeére 68,8 m? spolu se
socidlnim zafizenim,

2.3. Predmét najmu bude uZivan vyluéné k této &innosti: provozovani ambulance ORL, foniatrie a
audiologie




3. Uéel najmu

3.1 Ugelem najmi je uzivani predmétu najmu podie odstavce 3. 2. této smiouvy.

3.2 Pr'ciﬁaj'ih:iézté'l .p':rohlaéuje, Ze pfedmét najmu je podie svého stavebné - technického uréeni vhodny
pro ddel najmu & toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

3.3 'F’ri::iﬁaj.lﬁhatel pronajima v souladu s touto smiouvou a zakonem & 89/2012 Sb. v platném znéni
predmé&t najmu najemci.

3. 4 Né}emce si najima od pronajimatele v souladu s touto smiouvou a zakonem &, 89/2012 Sb. v
_ platném zn&ni pfedmét najmu.

4. Prava a povinnosti pronajimatele

"4.1.  Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejmena tak, aby bylo mozno dosahnout, jak déelu této smlouvy, tak i Géelu
uzivani pfedmétu najmu.

4.2, Obsahem povinnosti dle odst. 4. 1. teto najemni smiouvy je zejmeéna zajisténi dodavek tepia,
elekirické energie, vody a odvodu pouzité vody. Souéasti tohoto zavazku je i zabezpedeni pfisiugnych
zatizeni tak, aby byly v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v
mife nezbytne, k omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprostl, jestlize
prokaze, Zze nespinén| n&kterého z uvedenych zavazki bylo zpiisobeno pfiginou jinou nez na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpdsobil a ani na ni nemohl mit Zadny viiv.

4. 3.  Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem (zastupcem najemce) v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, a to
zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ | provadéni tdrzby, nutnych oprav
&i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldtho vedenl, jestlize je toho zapotiebi. Bé&2nymi
provoznimi hodinami ndjemce se rozumi doba: v pracovnich dnech od 8,00 hodin do 13,00 hadin.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené oscby, jestliZze to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢&i jind podobna skute¢nost.

O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k
prostor{im, které jsou pfedmétem najmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele
vyménu zamkil. Rovnéz v piipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v
pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i mimo vyse stanovenou dobu pifpadné i bez piitomnosti
najemce &i jiné jim povéfené osoby, jestliZe nema moZnost provest futo opravu v jiném ¢ase a na tuto
skuteénost pronajimatel najemce upozorni.

4.4, Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat Oklid a €istotu pfistupovych chodeb / schodisté k
pronajatému prostoru, jakoz i pfistupu do budovy vné objektu na jeho pozemkuy, a to v ramci bézné
udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohi najemce nerusené uZivat pfedmét najmu v soutadu s
(éelem jeho uzivani.

4.5 Pronajimatel je povinen duplicitni kli¢e od prostor slouZicich k podnikani, v souladu s povinnosti
uvedenou v odstavci 4.3. smiouvy, uchovavat tak, aby neumoztioval jejich zneuziti.

5. Prava a povinnosti najemce

5.1.  Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu die této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu. Najemce je povinen pronajaty prostor slouzicl k podnikani svym nakladem
udrZovat, 1. udrzovat a opravovat tento prostor v rozsahu bézné (drzby a b&2né opravy — viz pffioha ¢. 4.




5. 2.

_ pov:nen hradlt naklady spojené s obvyk!ym udrZzovanim a provozem, jakoz i veSkeré
naklady a cenu dodavek uskuteénenych pro najemce dle niZze uvedenych ujednani této smiouvy.

5. 4. Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteCneho odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaEy v a na predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho viivu a vile a
soucasng je povinen bez zbytetneho odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
gkodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Pfipadné opravy provadi pronajimatel v
obvykiydh” Ihiitach s piihlédnutim k rozsahu a naro¢nosti opravy. Na Zadost najemce Ize sjednat
neprodlenou opravu. V tomto piipadé se v8ak najemce podili na provedeni opravy &astkou, kterou
pfedem pisemné odsouhlasi. Jakékoliv daldi poZadované sluzby v&etn& oprav, k nimZ neni podle této

sajfo’i.zvy pronajimatel povinen, budou pronajimatelem najemci fakturovany.

5 Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohta rudit vykon

" ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v n&mz se nachazi pfedmét najmu. Jakékoliv zasahovani
. 'do najemnich, uZivacich a viastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu,
~ je nepfipustné.

5.8. Najemce odpovida za znitenl, odcizen! a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

5.7. Najemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v pfedmétu najmu
zajisti na své naklady bézny kiid. Pfipadné po dohodé za uplatu zajistit Uklid skrze
pronajimatele.

5.8, Najemce se zavazuje zajistovat po dobu trvani této smilouvy v pfedmétu najmu provoz
ambulance ORL, foniatrie a audiologie.

6. Podnajem

6. 1. Najemce neni opravnén pienechat pfedmeét najmu, ani jeho &ast do podnaimu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

7. Stavebni a jiné Upravy

7.1. Najemce je opravnén provadét v pfedméatu najmu jakeékoliv stavebni & jine Gpravy trvalého
charakteru jen pfi spinéni podminek odst. 7. 2 a nasl. této smiouvy.

7. 2.  Veskeré tpravy, provadéné najemcem v prostorach pfedmetu najmu vyZadujl vyslovneho,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucast! souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto
uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti nadjemce. Souhlas vyZaduji
zejména veskeré zmény, zasahujicl do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné
ménici pfedmét najmu &i pevna | pfenosna instalace jakychkoliv zafizenl, jakoZ i veskeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedenl.

7.3.  Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umistén! jakékoliv reklamy &i informaéniho
zalizeni (informaéniho &titu, tabulky a podobné) ve spoleénych prostorech pronajimatele.

7.4. Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pfi zohlednéni bézného
opotiebeni. V pfipadé, ze na zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem budou Upravy provedené
najemcem na zakladé souhlasu pronajimatele zachovany, budou pronajimateli pfedany bezplatné.




8. Najemné

8 1 Najemce je' ' h':e'h."bi'atit pronajimateli najemné.

8.2 Né;emné za nebytove prostory se vypoc&itd nabizenou vysi najemného na jeden metr &tveredni
pronajaté pEochy, nasobeny celkovou pronajatou plochou. Rozpis najemného je proveden ve splatkovém
kaiendarl -V pi‘i!oze &.2 - vypoctovém listé, ktery tvofi se smiouvou nedilny celek.

8.3. Najemné bude hrazeno na U¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy, vZdy k patému dni
kaZdého mésice na aktuainl mésic a jako variabilnl symbo! se pouzije &islo této smlouvy

8. 4. Wée najemného je sjednana ke dni uzavieni smilouvy a mize byt pronajimatelem upravovana v
souvislosti s inflanim vyvojem, respektive v navaznosti na zmeény vychozich cenovych ¢&i pravnich
predprsu

- '8 5 Smiluvni strany se touto smiouvou dohodly na smiuvnim najemném za 1 m? plochy nebytového
" prostoru dle piflohy €.1, ktera je nediinou soucasti smiouvy.

8.6. Pokud najemce bude v prodieni s thradou najemného po dobu delsi nez 1 mésic, je povinen

uhradit pronajimateli mimo diuznou &astku i smiuvni pokutu. Vyse smiuvni pokuty za prodieni &ini za
kazdy den prodleni 0,05% z diuZné Castky.

9. Céna sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

9. 1. Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, a to pfedeviim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, jakoZ | veskeré telekomunikaéni poplatky a odstranéni
smé&sného komunainiho odpadu. Rozpis cen sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem je proveden ve
splatkovém kalendafi - v piiloze 6.2 - vypottovém listé, ktery tvofi se smlouvou nedilny celek.

9.2. Uhrady za sluZby jsou splatné se splatnosti najemného a vztahuje se na né inflaéni doloZka
uvedena v odst. 8. 4. této smiouvy.

9.3. Cena energie je stanovena odbornym odhadem pronajimatele.

9.4, Vyse platby za elektrickou energii, vodné a stoéné a platba za dodavku tepelné energie je
stanovena vypoétem dle piflchy €. 3.

9.5, Vyse platby za ostatni sluzby je smluvni a je stanovena vypoétem naklad( na provoz a GdrZzbu
vefejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, Uklid, aj.) za 1m2 najemné plochy dle pfilohy &.1.

9.8, Pokud dojde ke zméné cen energil a sluzeb, neni tfeba uzavieni dodatku ke smiouvé. Postadi,

kdyZ pronajimatel zagle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilohou &. 1 a & 2 na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

10. Trvani smlouvy

10.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou.
10.2.  Pronajimatel i najemce mohou smiocuvu ukondit

. smiouvu ukondit dohodou nebo
. smiouvu jednostranné vypovédét bez udani davodu. Vypovédni thiita je pro obé strany tfimeésicni
a bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu.

10.8.  Pronajimatel mize smiouvu vypovédét bez vypovédni doby s odlvodnénim a to v pfipadech, kde
A) najemce uZziva vac takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou ckolnostem nebo Ze
hrozi znieni véci,

B) Najemce je v prodieni placenim najemneho




C} Najemce bez plsemneho souhiasu pronajimatele pfenechal v pronajatych prostorach prostor jinému
subjektu, proved| Upravy prona;imanych prostor zménu Géelu pronajmu

Vypovéd je ué:nna dorucemm a najemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14 dnil od doruceni
vypovédi. S

10.4. Smluvnl strany se zavazujl, Ze v pifpadé vypovédi této smiouvy ze strany pronajimatele nebo
najemece neu'plat'n;‘ U'stanoveni § 2314 a nasledujicich o namitkach.

10.5. Pro ucely této smiouvy se smiuvni strany dohodly na zpGsobu doru¢ovani pisemnosti tak, Ze
pokud j e pro postu doporutena pisemnost nedorucitelna nebo jestlize adresat piijeti pisemnosti odmit],
nebo si ji na pFislusném podtovnim Ufadé nevyzved! v 10-ti denni GloZni Ih(té, povaZuje se den vraceni
této pisemnosti podtovnim Ufadem zpét odesilateli za den dorugeni se vemi pravnimi ucinky s
doruéenim pisemnosti spojenymi.

10.6. ' Pro pfipad, Ze uziva nadjemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby najmu, smiuvni
strany prohiasuji, Ze nedochazi k znovuuzavieni najemni smlouvy a timto sjednavajl vylouéeni ust. §
2230 obtanského zakoniku.

10.7. Po skondeni najmu je povinen najemce pfedat pronajimané prostory a zaffzen! ve stavu, v jakém
je prevzal, s pfihtédnutim k obvyklému opotfebeni.

10.8  Najemce prohlaguje, Ze v pfipade, Ze dojde k ukondeni najmu ze sirany pronajimatele, nebude
uplathovat nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315, z&kona 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik vadi pronajimateli.

11. Ujednani zavérecéna

11.1. O pfedani a vraceni piedmeétu najmu bude sepsan protokol, jehoz obsahem bude zachycen!
skuteéného stavu pfedmétu najimu v dobé jeho pfedani najemci, resp. vraceni pronajimateli. Skuteénosti
uvedené do protokolu budou rozhodné pro vzajemné vypofadani. Spoleéné vypracovany protokol
podepidi obé smiuvni strany.

11.2. Tato smiouva obsahuje v$e, co bylo mezi smluvnimi stranami ujednano. Veskeré zmény a
doplfiky této smiouvy budou ¢inény vyhradné pisemné, a to formou dodatkil ke smiouvé, &islovanych
vzestupnou &iselnou fadou. Platnost téchto zmén a dopifiki je podminéna podpisem obou smiuvnich
stran s vyjimkou sjednanou v odst. 8. 4. smiouvy.

11.3. Najemce se zavazuje véas, vidy nejpozdéji do péti dnl, pisemné oznamovat pronajimateli
veskeré podstatné zmény, k nim2 na jeho strané dojde, 1. pfedeviim zména Gétu, sidla, pfip. mista
podnikani &i bydligté, pravni formy, pfipravovany prodej, vstup do likvidace, zanik opravnéni podnikat
apod., tedy ty zmény, které by mohly oviivnit fadné pinéni zavazkd z teto smiouvy. Tato smiouva
nepfechazi na pravni nastupce najemce.

11.4.  Veskeré pisemné projevy budou smiuvni strany doru¢ovat postou nebo osobné proti podpisu. V
pochybnostech s doruéenim se ma za to, Ze bylo doruéeno tfetiho dne po odeslani.

11.5.  Smiuvni strany si smiouvu pfed jeiim podpisem predetly a prohlasuji, Ze k ni pfistupuji svobodné
a vazné, aniz by povazovaly byt i jeding jeji ujednani za nesrozumitelné.

11.6. Pravni vztahy touto smiouvou neupravené se fidi pfisludnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012
Sb., obdansky zakonlk, ve znéni pozdéjsich pfedpisl.

11.7. V pfipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neldinné, zlistavajl ostatni
ustanoveni této smiouvy Uéinna. Strany se zavazuji nahradit nea¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, udinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanovenl plivodniho, nedéinného.

11.8. Tato smiouva nahrazuje plvodni smiouvu & 29/2009/707 véetné vSech dodatkd.

11.9. Piilohy &islo 1 az 4 jsou nediinou sousasti této smiouvy




11.10. Tato najemni smlouva nabyva ucinnosti od 1.1.2016.

11.11. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, piicemz pronajimatel a najemce obdrzi kazdy
jeden stejnopis.

\/ Chomutov 3.

prilohy:

Pfiloha &. 1

Pfiloha &. 2 (vypoctovy list)

Pfiloha &. 3 (vypocty energii)

Pfiloha €. 4 (Vymezeni b&zné Gdrzby a béznych oprav)




Priloha €.1
Rok 2013 Plati jen oznaéene

Budova Polikliniky

Zdravotni provozovny

Roéni najemné- plivodni dfevéna okna 850,-K&/m?
Roéni ndjemné- plastova okna 1000,-K&/m® O

B

Nezdravotn{ provozovny

Raoéni najemné- plivodni dfevéna okna 950,-K&/m? O
Roé&ni najemné- plastova okna 1100,-K&/m”
Sluzby 400,-K&/m® &
Ostatni zdravotni budovy

Roéni najemné- plvodni okna 600,-K&/m® ©
Roéni najemné- plastovad ckna 750,-K&im?* O

Stuzby- smluvni:

Technické budovy, sklady apod.
Roéni najemné - sklady 400,-K&/m?
Roé&ni ngjemné kancelafe 600,-K&/m* [

|

Movity majetek

Smiluvni najemné ' O
Pozemky

Roéni najemné - nezpevnéna plocha 300,-K&/m? O
Roéni najemné -zpevnéna plocha 350,-K&/m® O

Stankovy prodej

Denni najemné 100,-K&/m* O
Neprenosny stanek- mimo budovu 1800,-Ké&/mesic [
Sluzby podatelny

Postovni box 120,-Ké&/mésic O

Sluzby spoji :
Prongjem tel. linky v&etné pfistroje 251,26 K&/mésic O

Reklama / umisténi musi byt pfedem projednano /

Venkovni plochy-kazdy zapoéaty ™ 5000K&/rok O
Vnitfni plochy- do veiikosti A2(420 x 584mm) 5000K¢&/rok O
Vhitfni plochy- do velikosti A0(841 x 1189mm) 9000KE/rok [

mimo najemcem pronajatych prostor /Cekarna, ambulance /

Parkovaci plochy
Pronajem parkovaci plochy 413,22 K&fmésic O

K cenam je uétovana dari z pfidané hodnoty die platné legislativy.
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Priloha &. 3

Vvpocet energii

Fakturace energii {teplo, tepld voda, vodné, stoéné a elekiricka energie) pro najemce (odbératele) je
Gétovana na zakladé fakturace od dodavatele a vlastnich naklad( pronajimatele takto:

1) PodruZzna méfidla

a.

Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele, Odbér GJ z patnihc méfice objekiu + reZijni
naklady pronajimatele z predchoziho roku pifepoétené na 1 K& dodaného tepla.

Tepld voda - cena za 1 GJ tepla a 1 m® studené vody die smiuv od dodavatelll. Odbér m’ z
vodoméru TUV objektu + rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku pfepocétené na cenu 1
K¢ dadaného tepla + rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku plepodtené na 1 K& dodané
vody.

Vodné, stoéné - Vodné, stoéné - cena za 1 m° dle smiouvy od dodavatele. Odber m®

Z podruzného méfice + reZijnf naklady pronajimatele z pfedchoziho roku piepodtené na 1 K¢
dodané vody.

Elektricka energie - cena za 1 KWh vypodtena dle fakturace od dodavatele. Odbé&r kvh
z podruzného méfice + reZijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoéteng na cenu 1 Ké
dodané elektrické energie.

2) Pokud nejsou k dispozici podruZzna meéfidla

a. Teplo a tepld voda - cena za 1 GJ dle smiouvy od dodavatele pfepoétena na 1 m? vytapéné plochy
+ rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na 1 K& dodanéhao tepla.

b. Vodné, stoéné - cena za 1 m° die smlouvy od dodavatele. Spotfeba se vypoéitava na zakladé
hygienickych norem, podilem na pfisludném vodomeéru + rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho
roku pfepoctené na 1 Ké dodané vody.

c. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoétena dle fakturace od dodavatele. Spotieba se
vypoditava souftem piikonu vSech spotfebitl a doby pouzZivani + reZijni naklady pronajimatele
z piedchoziho roku pfepoétené na 1 K& dodané elekirické energie.

3) Jina ujednani

Elektricka energie - v pfipadé, Ze elekiricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude
pfipoCitavana k cené za odebranou elektrickou energii dohodnutd &astka za rodni rezervovanou
kapacitu.

Za odedty energii z podruznych méfidel odpovida energetik pronajimatele.

Za rozuctovani energif odpovida energetik pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozuctovana takto:

faktura je rozdélena dle jednotlivych vyménikd (tyto jsou jako pfiloha k souctové faktufe).

nejprve se z pfilohy od jednotlivych vymeénikd odeétou podruzné méfice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozGétovan na jednotlivé odbératele podle vyménikl die vytapéné plochy.

Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skuteCny odbér energie a druha s reZiinimi naklady

pfepottené na cenu 1 KWh (GJ).




Pfiloha ¢. 4

Vvmezeni bézné Gdrzby a béznych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim:

1/ bé&2Znd udrzba
2/ b&zné opravy - zavady odstraniteiné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- uklid vnitinich prostor

- gisténi pfedmétll a zafizeni v prostorech najmu

- malovani véetné opravy omitek, tapetovani

- gisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén
- gisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadkam

- vyména Zarovek a zafivek

- Udrzba vnitfnich natérd

2/ Béiné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za béiné opravy se povaziuji opravy pronajatych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za b&Zné opravy povaZuji tyto opravy a vymeény:
a. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahi a list
b. opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou€asti, vymény zamki, kovani klik, rolet a
Zaluzil
c. vymény vypinatl, zasuvek, jistiél, zvonkl, osvétiovacich téles a domacich telefondl, vietné
elektrickych zamk{

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku

Za bézné opravy se dale povaZujl opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavadi

par, misicich baterii, sprch, ohfivatll vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovaéi,
vestavénych a pfistavénych skfint.

Za bézné opravy se rovnéz povazuji i vymény drobnych soucésti pfedmetl uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou soucasti najemni smlouvy ¢ 144/2015/707 o najmu prostor slouZicich k
podnikani a platf po dobu najemniho stavu.




7%7/79
DODATEK €. 1/2019 (1292 / )

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani &. 144/2015/707,
uzaviené dne 3. 12. 2015

Smluvni strany:

1)

Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem spole&nosti na zakladé povéfeni
pfedstavenstvem spole¢nosti

Sidlo: Socialni péte 3316/12A, Usti nad Labem

G0 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, viozka 1550

Banka:
Kontaktni osoba:

(dale jen ,pronajimatel’},

Obchodni firma; Foniatrie, audiologie a ORL Chomutov s.r.o.

Zastoupena: MUDr. Zuzanou Topilovou

Sidlo: Julia Fu&ika 2509/10, 434 01 Most

ICO: 045 51 044

DIC: CZ04551044

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

C, vioZzka 36536
(dale jako ,ndjemce”)

l.
Smluvni strany uzavfely dne 3. 12. 2015 Smiouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, jejimz
predmétem je najem nebytovych prostor za Ggelem provozovani &innosti najemce — ambulance ORL,
foniatrie a audiologie (dale jen ,Smlouva®).

Smiluvni strany se dnesniho dne dohodly na zméné Smilouvy formou tohoto dodatku &. 1/2019 ke
Smiouvé. Timto dodatkem &. 1/2019 dochazi v souvislosti s nové vydanym cenikem najemného
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb pronajimatele ke zméné vyse najemného, a

poskytovanych sluzeb - ke zméné ceny za WC a k rozsifeni sluzeb o sluzbu vytahy.

.
Timto dodatkem €. 1/2019 se s u¢innosti od 1. 4. 2019 méni smiouva tak, Ze stavajici &lanek VIII —
Najemne odst. 8.4. se nahrazuje novym, ktery nové zni:
,8.4. Pronajimatel je oprdvnén néjemné kaZdoroéné jednostranné zvysit o pripadnou miru inflace,
ktera vychazi z priristku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendéiniho roku s tim, 2e zména bude
acinna od 1. 2. noveho kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel néjemci oznémi. Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céstka predstavujici rozdil
mezi pivodnim a zvysenym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvyseni najemného.”

Timto dodatkem €. 1/2019 se s Uginnosti od 1. 4. 2019 nahrazuje ptiloha &. 2 Vypoctovy list, ktery je
nedilnou souc¢asti tohoto dodatku,



Iv.
V pfipadé, Ze hodnota pfedmétu smiouvy, ktera je ménéna timto dodatkem pfesahuje 50 000 K¢ bez
dané z pfidané hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje néktera z dal$ich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nabyva tento dodatek v souladu s § 6 tohoto zakona
UCinnosti nejdfive dnem uvefejnéni.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Zadneé ustanoveni dodatku (vCetné pfilohy), nepfedstavuje
obchodni tajemstvi Zadné smiuvni strany podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ani
davérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v piném rozsahu.
Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smiuv zadle
spravci registru smluv elektronicky obraz dodatku a metadata vyZadovana zakonem o registru smiuv
pronajimatel ve |h(té 14 dni od jeho uzavreni.
V pfipadé, ze dodatek nebude uverejnén prostfednictvim registru smluv v 15. den po podpisu obou
smluvnich stran, je opravnéna pfredat elektronicky obraz dodatku a metadata druha smluvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut spravci registru smluv ve |hité uvedené v § 5 odst. 2 zédkona o registru

smiuv.
PInéni pfedmétu tohoto dodatku pfed jeho G&innosti se povazuje za plnéni podle dodatku a prava a

povinnosti z ného vzniklé se Fidi timto dodatkem.

V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zistava Smlouva beze zmén.

Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kaZdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze tento dodatek precetly, sjeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Priloha
€. 2 Vypoctovy list

V Usti nad Labem, dne ...........

01-04- 2018 b 2, opi

V Chomutove, dne .75 7 .~

Za pronajimatele Za najemce

Ing. Petr Fiala
generalni feditel spole¢nosti



eqzes enoyjoupal

£2'9€6 € 01°€89 £1'eSZ € 2N A J1S3W BZ Way|a)

0Z'StT 0z'sz 00071 eujoiepod

000 000 000 eyoo|d 1peaoysed

06'€ 09'0 0E's ye1AA

E6'VLLT 09'18Y ££'€62 T Aloysoud 3upajods eu npepjeu ipod

09'vET 0L'0v 06'€6T ST 0£'€9S T al81aua |2 noyAepasd s sualods Aqznjs

05'6L 08'€T 0£'S9 10 05°£9S Apoa noyaepayd s gualods Agzn|s

01869 0Z'1Z1 06'9/S LT 04°90T ¥ e|dai noyaepayd s gualods Agzn|s

(%ST) Hda (%12) Hda
A A EPRIYDN jUDISILW eqzes euazius eqzes jupepiez guep pepyez Agznis ynip

HOVEZNTS HOANVAOLAMSOd O 3Arvan -9

06°'2£2 9 2M A 21S9W BZ WaY|9)
(r9) weodosd wAXdIUYIa) eusrouels Aled eqasiods

000 | _ _ eled
(ro) waodosd wAxdIuYss) eUaACUERIS NUAD Bqa10ds

000 [ _ uAid
9G'66 L'S (gw) wanodoud whxaiuyda) euanouels Apoa eqajiods

05'295 _ _ aoeunpieya,d - 2U0IS ‘DUPOA
98'L6¢ 8¥'0l (ro) wapodoid wAyIUYIS) eUSAOUE]S B1da) BGR10dS

04'901 ¥ _ [ aoeinpyesa.d - ojda)
6lL'2 ¥l {um) weipodoud wAxdIUYIa] BUBACUE)S B1BIBUD ‘[ egaj10ds

0.'€9G L a2einpieald - a1disuo |9

w ,
93} A BPEIYN 1UQISW ”_,o%_v %\,ﬂ%v_ m_“mwwmuwi s1312u8 Ynip

JI9YINI VZ 3rvan -9

89'668 G 2% A 21SW BZ Wayjan
08'89 a0

00'S6¢ 08'€rT 00°0rS € 00°€ 1u3z|1eZ JU|eI0S JUBAIZNAA BZ BpRIYN
EE'BO8 T 6V'V6Y T 00000 T 0L'TT ZINd
057981 9Z'6ES T 00000 T SE'TT BUIDIS3S
0SZ18 1 €6°L6Y T 00000 T SL'TT 9%eulplo

2 w
2 A BPRIYN JUISYW (%12) Hda zaq - 3 1SoUISIW Yynip
_ Bqzes jupepjez A V_o._\NEH BZ BQZES A J9wzou
_ NY0LSO¥d OHIAOLAEIN NWCrYN O arvan -v

Jsi AaoppodAp

L0L/SE0Z/PPL "2 ANO[WIS BY Z "D BYOJUd



D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU _

(specifikace dle inventarniho seznamu)

zakladni sazba

snizena sazba

druh zaklad dané DPH (21%) DPH (15%) mesi¢ni Ghrada v K¢

hmotny investi¢ni majetek 0,00

drobny hmotny investi¢ni majetek 0,00

drobny hmotny majetek 0,00

Celkem za mésic v Ké 0,00
Celkova mésicéni thrada v K& 16 074,00 K&

SPLATKOVY KALENDAR
ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzaviené dne 3. 12. 2015

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s., Nemocnice Chomutov, o0.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, vlozka 25488627 CZ25488627

Najemce: ICO: DIC:

Foniatrie, audiologie a ORL Chomutov s.r.o. 4551044

Cislo dafiového dokladu: 144/2015/707

Rozsah a pfedmét pinéni: najemné vE. sluzeb dle vypoétového listu

Datum vystaveni: 1.4.2019

Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni: vzdy 1. den aktudlniho mésice

Datum splatnosti: vidy 20. den aktualniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : zaklad dané sazba dané dani [ celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 5 899,68

Jednotkova cena B - energie: 6 237,90

Jednotkova cena C - sluzby: 3 253,13 21% 683,10 3936,23

Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00

CELKEM 3 253,13 683,10 16 073,81

Zaokrouhleni: 0,19

Celkova mésiéni hrada v K¢ : 16 074,00 K¢
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