Smilouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jSich predpisi
¢islo smlouvy 140/2015/707

Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem: Socidlni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1550
IC: 254 88 627

DIC: C7254 88 627

bankovni spojeni:

kontaktni osoba: -

(v ¢l. 111, dale jako pronajimatel)

a
firma/jméno a piijmeni: Zdravotni sestry a peCovatelky s.r.o0.

sidlo: se sidlem Kochova 1185, Chomutov, 430 01
zastoupena Monikou Benesovou, jednatelkou

IC: 28716736

DIC:

bankovni spojeni:
telefonni spojeni:
(v €L 1. déle jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodg tuto smlouvu

1. Predmét a iicel této smlouvy

I.1. Pifedmétem této smlouvy je njjemni vztah (ndjem) mezi pronajimatelem a najemcem,
pfi¢emz ucelem této najemni smlouvy je upraveni vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Predmét najmu

2.1, Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory
situované ve 2.nadzemnim patfe budovy polikliniky Krajské zdravotni, a.s - Nemocnice
Chomutov, 0.z. Jedna se o mistnosti ¢. B.302 rekondice o vymeére 21,65 m? , B.304 rekondice
o vyméFe 22,35 m? a socialni zafizeni o vyméefe 3 m”.




22.  Celkové bude pronajimatel pronajimat najemci nebytové prostory o vyméfe 47 m>.
2.3.  Pfedmét ndgjmu bude uZivan vyluéné k této &innosti: provozovani domdei zdravotni
péce

3. Ukel najmu
3.1.  Ukelem najmu Je uZivéni pfedmétu ndgjmu podle odstavee 3. 2. této smlouvy.
3.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét nagjmu je podle svého stavebnd — technického
urCeni vhodny pro ti€el najmu a toto uZivani odpovidd charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3.3.  Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a zdkonem &. 89/2012 Sb. predmét
najmu najemci.

4, Prava a povinnosti pronajimatele

4. 1. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout, jak tgelu této
smlouvy, tak i G¢elu uzivani pfedmétu najmu.

4.2, Obsahem povinnosti dle odst. 4. 1. této ngjemni smiouvy je zejména zajisténi dodavek
tepla, elektrické energie, vody a odvodu pouZité vody. Soudasti tohoto zavazku je i
zabezpeleni pfislusnych zatizeni tak, aby byly v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi
piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, ptidem? ptipadné zgvady budou
odstranény tak, aby nedoslo, nebo do¥lo jen v mife nezbytné, k omezeni urivani pfedmétu
ngjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestli¥e prokaze, Ze nesplnéni néekterého z
uvedenych zavazkii bylo zplisobeno piitinou jinou ne? na strand pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

4.3.  Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s ndjemcem (zastupcem nédjemee) v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal§iho
vedeni, jestliZe je toho zapotfebi. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do piedmétu
najmu ve vyjime¢nych pfipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo
jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost.

O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu néjmu, jestliZe nebylo moZno ndjemce informovat pedem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥eni nahradni
kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem najmu a ndjemee neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vymé&nu zémki. Rovn&Z v p¥ipads, Ze pronajimatel bude poddan o provedeni
drobnych uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i mimo vy$e stanovenou dobu
pfipadn€ i bez piitomnosti ndjemce &i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost pronajimatel najemce upozorni.




4.4, Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a &istotu p¥istupovych chodeb / schodigte
k pronajatému prostoru, jakoZ 1 pfistupu do budovy vné objektu na jeho pozemku, a to v
ramci béZné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerusené uZivat predmét
ndjmu v souladu s ¢elem jeho uzivani.

4. 5. Pronajimatel je povinen duplicitni kli¢e od prostor slouzicich k podnikani, v souladu
s povinnosti uvedenou v odstavei 4.3. smlouvy, uchovévat tak, aby neumoZtioval jejich

Zneuziti.

5. Prava a povinnosti ndjemce

5. 1. Néijemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu. Néjemce je povinen pronajaty prostor slouZici k podnikani
svym nakladem udrzovat, tj. udrZovat a opravovat tento prostor v rozsahu bézné udrzby a

béZné opravy — viz pfiloha €. 4.
3.2, Nijemce je povinen hradit nagjemné dle niZe uvedenych ujednani této smlouvy.

5.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem,
jakoZ 1 vedkeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro nijemce dle nize uvedenych
ujednani této smlouvy.

5.4. Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré
zmeény, které nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho
vlivu a viile a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Ptipadné opravy provad{ pronajimatel v obvyklych lhitach s pfihlédnutim k rozsahu a
naro¢nosti opravy. Na Zadost ndjemce lze sjednat neprodlenou opravu. V tomto piipadé se
viak ndjemce podili na provedeni opravy <&éstkou, kterou pfedem pisemné odsoublasi.
Jakékoliv dalsi pozadované sluzby vietné oprav, k nimz nenf podle této smlouvy pronajimatel
povinen, budou pronajimatelem najemci fakturovany.

5.5. Ngjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ru$ila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pfedmét najmu.
Jakékoliv zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
ném? se nachézi pfedmét najmu, je neptipustné.

5.6. Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatém prostoru. Tim neni dotena jind zdkonna odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele.

5.7. Nijemce se rovnéz zavazuje uZivat piedmét ngjmu jako fadny hospodat a v pfedmétu
ndgjmu zajisti na své ndklady béZzny uklid, pfipadné po dohodé za platu zajistit Uklid skrze
pronajimatele.

5.8. Nijemce se zavazuje zajist'ovat po dobu trvani této smlouvy v pfedmétu najmu provoz
revmatologické ambulance.




6. Podnijem

6. 1. Nijemce neni opravnén pienechat piedmeét héjmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaZe k
tomu obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

7. Stavebni a {iné qpravy

7.1. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné dpravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek odst. 7. 2 a nasl. této smlouvy.

7.2. Veskeré upravy, provadéné ndjemcem v prostorach pfedmetu najmu vyZaduji
vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovni
specifikace téchto Oprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti
najemce. Souhlas vyzaduji zejména veSkeré zmény, zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu ¢ pevna i pfenosnd instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a
dal&iho vedeni.

7.3. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informa¢niho zafizeni (informa&niho §titu, tabulky a podobné) ve spoleénych prostorech
pronajimatele.

7.4. Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét nijmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii
zohlednéni b&Zného opotfebeni. V pfipad€, Ze na zéklad¢ dohody mezi pronajimatelem a
ndjemcem budou upravy provedené najemcem na zakladé souhlasu pronajimatele zachovény,
budou pronajimateli pfedany bezplatné.

8. Ndjemné
8. 1. Nijemce je povinen platit pronajimateli najemné.

8.2. Najemné za nebytové prostory se vypocita nabizenou vysi ndjemnéhoe na jeden metr
¢tvereéni pronajaté plochy, nasobenou celkovou pronajatou plochou. Rozpis njjemného je
proveden ve splitkovém kalendaii ~ v pifloze €. 2 - vypoctovém listé, ktery tvoii se smlouvou
nedilny celek.

8.3. Najemné bude hrazeno na U¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, vZdy k
patému dni kazdého mésice na aktualni mésic a jako variabilni symbol se pouZije &islo této
smlouvy.

8.4. Vyse njjemného je sjednina ke dni uzavieni smlouvy a miZe byt pronajimatelem
upravovana v souvislosti s inflaénim vyvojem, respektive v ndvaznosti na zmény vychozich
cenovych ¢i pravnich predpisi.

8.5. Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smluvnim najemném za 1 m* plochy
nebytového prostoru dle ptilohy &.1, ktera je nedilnou soudasti smlouvy.




8.6. Pokud nijemce bude v prodleni s Ghradou ndjemného po dobu del$f nez 1 mésic, je
povinen uhradit pronajimateli mimo dluznou ¢astku i smluvni pokutu. VySe smluvni pokuty
za prodieni ¢ini za kazdy den prodleni 0,05% z dluzné ¢astky.

9, Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

9.1. Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s nijemnim vztahem, a to
piedeviim za dodavky elektrické energie, plynu, vody, jakoZ i veSkeré telekomunikaéni
poplatky. Rozpis cen sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem je proveden v piiloze &.2 -
vypoétovém listé, ktery tvofi se smlouvou nedilny celek.

9.2. Uhrady za sluzby jsou splatné se splatnosti najemného a vztahuje se na né inflagni
dolozka uvedena v odst. 8. 4. této smlouvy.

9.3. Cena energie je stanovena odbornym odhadem pronajimatele.

9.4.  Vyse platby za elektrickou energii, vodné a stoné a platba za dodavku tepelné energie
je stanovena vypoctem die piilohy &. 3.

9.5,  Vyse platby za ostatni sluZby je smluvni a je stanovena vypoétem nékladd na provoz a
udrzbu vefejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, uklid, aj.) za 1m2 ngjemné plochy dle
piilohy €.1.

9.6. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluZeb, neni tieba uzavieni dodatku ke smlouve.
Postati, kdyz pronajimatel zasle ndjemci ozndmeni o zméné€ cen s aktualizovanou pfilohou ¢.
2 na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

10, Trvani smlouvy

10.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurlitou a nahrazuje plivodni smlouvu ¢&.
121/2012/707 veetng viech dodatkil.

10.2. Pronajimatel i najemce mohou smlouvu ukondit

. smlouvu ukon¢it dohodou nebo
. smlouvu jednostranné vypovédét bez udani divodu. Vypovédni lhita je pro obe strany
tiime&sicni a b&Z1 od prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Vypoveéd' 1 dohoda musi mit pisemnou formu.

10.3. Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét bez vypovedni doby s odlvodnénim a to v
pripadech, kde

A) nijemce uzivd véc takovym zplUsobem, 7e se opotfebovavd nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci,

B) Ndjemce je v prodleni placenim najemného.

C) Néjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal v pronajatych prostorach
prostor jinému subjektu, provedl Gpravy pronajimanych prostor, zménu aéelu pronajmu
Vypoveéd je ag¢inna dorudenim, a najemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14 dnit od
dorudeni vypovedi.




10.4. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé vypovédi této smlouvy ze strany
pronajimatele nebo najemce neuplatni ustanoveni § 2314 a nasledujicich o namitkach.

10.5. Pro u€ely této smlouvy se smluvni strany dohodly na zpisobu dorudovani pisemnosti
tak, Ze pokud je pro poitu doporudend pisemnost nedoruditelnd nebo jestlize adresat pfijeti
pisemmnosti odmitl, nebo si ji na piislu$ném postovnim Gfadé nevyzvedl v 10-ti denni Glozni
lhitté, povazuje se den vraceni této pisemnosti poStovaim Gfadem zpét odesilateli za den
doruceni se vSemi pravnimi u¢inky s doruenim pisemnosti spojenymi.

10.6. Pro pfipad, Ze uZiva najemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby ndjmu,
smluvni strany prohladuji, Ze nedochdzi k znovuuzavieni ndjemni smlouvy a timto sjednavaji
vylou¢eni ust. § 2230 ob&anského zakoniku.

10.7. Po skoneni najmu je povinen najemce predat pronajimané prostory a zafizeni ve
stavu, v jakém je pfevzal, s piihlednutim k obvykiému opotiebeni.

10.8 Najemce prohlasuje, Ze v piipadé, Ze dojde k ukonCeni ndjmu ze strany pronajimatele,
nebude uplatiovat ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315, zakona
89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik vG¢i pronajimateli.

11. Ujednani zdvéreéna

11.1. O pfeddni a vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsén protokol, jehoZ obsahem bude
zachyceni skuteéného stavu pfedmétu najmu v dobé jeho pfedani ndjemci, resp. vraceni
pronajimateli. Skutenosti uvedené do protokolu budou rozhodné pro vzajemné vyporadani.
Spoletné vypracovany protokol podepisi ob& smluvni strany.

11.2. Tato smlouva obsahuje vie, co bylo mezi smluvnimi stranami ujednano. Veskeré
zmény a doplitky této smlouvy budou &inény vyhradn¢ pisemné, a to formou dodatkd ke
smlouve, Cislovanych vzestupnou Ciselnou fadou. Platnost téchto zmén a doplikd je
podminéna podpisem obou smluvnich stran s vyjimkou sjednanou v odst. 8. 4. smlouvy.

11.3. Najemce se zavazuje v&as, vzdy nejpozd&ji do péti dnl, pisemné oznamovat
pronajimateli veSkeré podstatné zmény, k mimZ na jeho strané dojde, 1j. pfedevsim zména
uctu, sidla, pip. mista podnikani ¢i bydlisté, pravni formy, pfipravovany prodej, vstup do
likvidace, zanik opravnéni podnikat apod., tedy ty zmény, které¢ by mohly ovlivnit fadné
plnéni zdvazka z této smlouvy. Tato smlouva nepfechazi na pravni nastupce najemce.

11.4. Vedkeré pisemné projevy budou smluvni strany doruCovat postou nebo osobné proti
podpisu. V pochybnostech s dorucenim se m4 za to, Ze bylo doruceno tfetiho dne po odeslani.

11.5. Smluvai strany si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a prohlauji, Ze k ni pfistupuji
svobodné a vazne, aniz by povaZovaly byt i jeding jeji ujednani za nesrozumitelné,

11.6. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zdkona &.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd€jsich piedpisi.

11.7.  V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neiéinné, zlistavaji
ostatni ustanoveni té¢to smlouvy G¢inna. Strany se zavazuji nahradit nedc¢inné ustanoveni této




smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.

11.8. Piilohy ¢&islo 1 az 4 jsou nedilnou soucasti této smlouvy

11.9. Tato najemni smlouva nabyva ¢innosti podpisem smlouvy viemi stranami.

prilohy:

Pfiloha €. 1

Piiloha €. 2 (vypoctovy list)

Piiloha €. 3 (vypocty energii)

Piiloha ¢&. 4 (Vymezeni b&éZné Gdrzby a béznych oprav)

Jravotni, a.5.




Piiloha &. 1 y

Budova Polikliniky

Zdravotni provozovny

Ro¢ni najemné- ptivodni dievéna okna 850,-K&/m”
Roéni nagjemné- plastova okna 1000,-K&/m*

Nezdravotni provozovny

Roéni najemné- pivodni dievéna okna 950,-K¢&/m”
Roéni najemné- plastova okna 1100,-K&/m”

Sluzby 400,-K&/m?

Ostatni zdravotni budovy

Roéni nagjemné- ptivodni okna 600,-K&/m”
Roc¢ni najemné- plastova okna 750,-K¢&/m”

Sluzby- smluvni:

Technické budovy, sklady apod.

Roéni najemné - sklady 400,-K&/m”
Roéni najemné -kancelaie 600,-K¢&/m”
Movity majetek

Smluvni najemné

Pozemky

Ro¢ni ndgjemné - nezpevnéna plocha 300,-K¢&/m”
Ro¢ni najemné -zpevnéna plocha 350,-K&/m”* T
Stankovy prodej

Denni najemné 100,-K&/m*
Nepienosny stanek- mimo budovu 1800,-K¢&/mesic

Sluzby podatelny
Postovni box 120,-K¢&/mésic

Sluzby spoju
Prondjem tel. linky véetné piistroje 251,26 Ké/méesic

Reklama / umisténi musi byt predem projednano /

Venkovni plochy-kazdy zapogaty ™ 5000K¢/rok
Vnitini plochy- do velikosti A2(420 x 594mm) 5000K¢&/rok
Vnitini plochy- do velikosti AO(841 x 1189mm) 9000K¢&/rok
mimo ndjemcem pronajatych prostor /éekarna, ambulance /

Parkovaci plochy

Pronajem parkovaci plochy 413,22 Ké/mésic

K cendam je uétovina dan z pridané hodnoty dle platné legislativy.

Rok 2,0'13 Plati jen oznaCené
é
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Piiloha €. 3

Vypodet energii

Fakturace energii (teplo, tepld voda, vodné, stoné a elektrickd energie) pro najemce
(odbératele) je Gltovana na zdkladé fakturace od dodavatele a vlastnich ndkladi
pronajimatele takto:

1Y Podruzna méfidla

Wty

a. Teplo -cenaza 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patniho méfice objektu +
rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku piepoctené na 1 K& dodaného tepla.

b. Tepla voda - cena za 1 GJ tepla a 1 m® studené vody dle smluv od dodavateli. Odbér
m® z vodom&ru TUV objektu + reZijni niklady pronajimatele z predchoziho roku |
pfepodétené na cenu | K& dodaného tepla + reZijni naklady pronajimatele z pfedchoziho |

roku prepoctené na 1 K¢ dodané vody.

c. Vodné, stofné - cena za 1 m’ dle smlouvy od dodavatele. Odb&r m® z podruzného

méfice + reZijni naklady pronajimatele z piedchoziho roku pfepoétené na 1 K& dodané
vody.

d. Elektrickd energie - cena za 1 KWh vypoétena dle fakturace od dodavatele. Odb&r
kWh zpodruzného méfice + rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku

piepoétené na cenu 1 K& dodané elektrické energie.

2) Pokud nejsou k dispozici podruzna métidla

a. Teplo a tepld voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele pfepoctend na 1 m?
vytapéné plochy + rezijni naklady pronajimatele z pfedchoziho roku piepoctené na 1 K¢
dodaného tepla.

b. Vodné, stotné - cena za 1 m’° dle smlouvy od dodavatele. Spotieba se vypoditava na
zakladé hygienickych norem, podilem na pfislu$ném vodoméru -+ reZijni naklady
pronajimatele z piedchoziho roku pfepoctené na 1 K& dodané vody.

c. Elektricka energie - cena za | KWh vypodtena dle fakturace od dodavatele. Spotieba se
vypoéitava souctem piikonu viech spotfebi¢i a doby pouzivani + reZijni néklady

pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na 1 K& dodané elektrické energie.

3) Jina ujednani

Elektrickda energie - v piipadé, Ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci
v KWh, bude pfipocitaivana k cen¢ za odebranou elektrickou energii dohodnuta castka za
roéni rezervovanou kapacitu.

Z:a odelty energii z podruznych méftidel odpovidé energetik pronajimatele.

Za rozacétovani energii odpovida energetik pronajimatele.




Faktura od dodavatele tepla je rozi¢tovéna takto:

- faktura je rozdélena dle jednotlivych vyménikd (tyto jsou jako piiloha k souctové
faktute).

- nejprve se z ptilohy od jednotlivych vyméniki odedtou podruzné méfie tepla, a pak je
zbytek tepla v GJ roz(gtovan na jednotlivé odbératele podle vyménikt dle vytapéné
plochy.

- Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skutetny odbér energie a druhd s reZijnimi
naklady piepoctené na cenu 1 KWh (GJ).




Priloha ¢. 4

Vymezeni bézné vidrzby a béznych oprav
Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim:

1/ bé&7n4 udrzba
2/ b&Zné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Béina udrzba:

- uklid vnitinich prostor

- Cisténi pfedméti a zat{zeni v prostorech najmu

- malovani vetné opravy omitek, tapetovani

- &i§téni podlah v&etng podlahovych krytin, obkladl stén
- i%teni zanesenych odpadi az ke stoupackam

- vyména Zarovek a zafivek

- OdrZba vnitinich natéri

2/ Bé&zné opravy - zdvady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za b&¥né opravy sc povazuji opravy pronajatych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soudasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podie
vécného vymezeni
Podle véeného vymezeni se za béZné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:
a. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prahti a list
b. opravy jednotlivych &asti oken a dvei{ a jejich soudésti, vymeény zamkd, kovani klik,
rolet a Zaluzii

c. vymény vypinall, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domécich telefont,
véetné elektrickych zamki

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuku

Za b&iné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzaverek,
odsavad par, misicich baterii, sprch, ohifvatl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
dezt, splachovadi, vestavénych a pfistavénych skiini.

Za bd¥né opravy se rovnéZ povazuji i vymeény drobnych soucasti pfedmétii uvedengch
vyse.

W

Toto vymezeni je nedilnou soudasti najemni smlouvy & 140/2015/7070 najmu prostor
slouZicich k podnikani a plati po dobu najemniho stavu.




Dodatek &.1 ke Smlouvé o prostor slouZicich k podnikani

¢. 140/2015/707
Krajska zdravotnl, a.s.
se sidlam; T Socidinl pé&e 3316/12A, 401 13 Ustl nad Labem
jehoZ jménem jedna: Ing. Petr Fiala, generain feditel spole&nosti
zapsano v OR: Krajsky soud v Ustl nad Labem, oddll B, vioZka 1550
IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

bankovn[ spojent:
kontaktni osoba;

(déle jako pronajimatel)

a

firma/jméno a pifjment; Zdravoinl sesiry a petovatelky s.r.o.
misto podnikani/bydli§t: Kochova 1185, 430 01 Chomutov
Za kterou jedna; Monika BeneSova, jednatelka
ICi.&.; 28718738

DIC:

bankovni spojent:
telefonnl spojenl:

{déle jako néjemce)
I

Smiuvnl strany se dohodly na zméné stéavajicl smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikanl &.
140/2015/707 a na uzavfenl tohoto dodatku &.1, jehoZ pfedmé&tem jsou tyto zmény:

1. Zména ustanoven! ve ¢l. 2.
Uginnosti tohoto dodatku se ménf ve &l. 2., bod 2.3. :
«Pfedmét najmu bude u2ivan vylugné k této &innosti: provozovéni doméci zdravotni pé&e a
&Innost sociéini siuzby.

Ostatnl ujednani smlouvy &. 140/2015/707 z(stavajl timto dodatkem nedot&ena.

Tento dodatek nabyva Gginnosti 1. 4. 2017.

Dodatek je sepsén ve dvou stejnopisech s platnostl origindiu, po jednom pro kazdou ze
smiuvnich stran.

W




757/79
DODATEK &. 2/2019 (230/15)

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani &. 140/2015/707,
uzaviené dne 26. 2. 2015

Smluvni strany:

1)

Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim Feditelem spoleénosti na zakladé povéreni
pfedstavenstvem spoleénosti

Sidlo: Socialni pé¢e 3316/12A, Usti nad Labem

ICO: 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, vlozka 1550

Banka:

Kontaktni osoba:
(dale jen ,pronajimat

Obchodni firma: Zdravotni sestry a peéovatelky s.r.o.

Zastoupena: Monikou Bene3ovou, jednatelkou

Sidlo: Kochova 1185, 430 01 Chomutov

ICO: 287 16 736

DIC: CZ28716736

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

C, vlozka 28280
(dale jako ,ndjemce”)

.
Smluvni strany uzaviely dne 26. 2. 2015 Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, jejimz
predmeétem je najem nebytovych prostor za ugelem provozovani ¢innosti najemce — domaci zdravotni
péce a Cinnost socialni sluzby (dale jen ,Smlouva®).

Smluvni strany se dne3niho dne dohodly na zméné Smlouvy formou tohoto dodatku &. 2/2019 ke
Smiouvé. Timto dodatkem &. 2/2019 dochazi v souvislosti s nové vydanym cenikem najemného
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb pronajimatele ke zméné vySe najemného, a
poskytovanych sluzeb - ke zméné ceny za WC a k rozéifeni sluZeb o sluzbu vytahy. '

L.
Timto dodatkem ¢. 2/2019 se s Uginnosti od 1. 4. 2019 méni smlouva tak, ze stavajici ¢lanek VIII —
Najemne odst. 8.4. se nahrazuje novym, ktery nové zni:
.8.4. Pronajimatel je opravnén néjemné kazdoroéné Jjednostranné zvysit o pripadnou miru inflace,
ktera vychazi z priristku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendainiho roku s tim, Ze zména bude
Ucinna od 1. 2. nového kalendafniho roku, pokud ji pronajimatel nafemci oznami. Pronajimatel tuto
zmenu najemci pisemné oznami vidy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céastka predstavujici rozdil
mezi pavodnim a zvy$enym néajemnym je splatné nasledujici mésic po sdéleni zvyseni nadjemného.”

Timto dodatkem &. 2/2019 se s G&innosti od 1. 4. 2019 nahrazuje pfiloha €. 2 Vypottovy list, ktery je
nedilnou souéasti tohoto dodatku.



V.

V pfipadé, Ze hodnota pfedmetu smlouvy, ktera je ménéna timto dodatkem presahuje 50 000 K¢ bez
dané z pfidané hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje néktera z dalich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nabyva tento dodatek v souladu s § 6 tohoto zakona
ucinnosti nejdrive dnem uvefejnéni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze zadné ustanoveni dodatku (véetné pfilohy), nepfedstavuje
obchodni tajemstvi Zzadné smluvni strany podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ani
divérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v plném rozsahu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smluv zasle
spravci registru smluv elektronicky obraz dodatku a metadata vyZzadovana zakonem o registru smiuv
pronajimatel ve Ihaté 14 dni od jeho uzavfeni.

V pfipadé, Ze dodatek nebude uvefejnén prostfednictvim registru smiuv v 15. den po podpisu obou
smluvnich stran, je opravnéna predat elektronicky obraz dodatku a metadata druha smluvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut spravci registru smluv ve lhité uvedené v § 5 odst. 2 zakona o registru

smluv.
Pinéni pfedmétu tohoto dodatku pfed jeho Gc¢innosti se povaZuje za plnéni podle dodatku a prava a

povinnosti z ného vzniklé se fidi timto dodatkem.

V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zlstava Smiouva beze zmeén.

Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kaZdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek precetly, sjeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Priloha
¢. 2 Vypoctovy list

Za pronajimatele

01-04- 201 7 Py Py,
V Usti nad Labem, dne ............... . V Chomutové, dne ///ﬁ//p///¢

Monika Benesova

Ing. Petr Fiala
generalni feditel spole¢nosti
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D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU |

(specifikace dle inventarniho seznamu)

zakladni s izena
druh z4klad dané o Ew\%m m:o_wﬂ:w%%m mésiéni uhrada v K¢

hmotny investi¢ni majetek 0,00

drobny hmotny investiéni majetek 0,00

drobny hmotny majetek 0,00

Celkem za mésic v Ké 0,00
Celkova mésicéni uhrada v Ké 10 039,00 K¢

SPLATKOVY KALENDAR
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 26. 2. 2015

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s., Nemocnice Chomutov, 0.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, vloika 25488627 CZ225488627

Najemce: Ico: DIC:

Zdravotni sestry a pecovatelky s.r.o. 28716736

Cislo danového dokladu: 140/2015/707

Rozsah a predmét plnéni: najemné v&. sluzeb dle vypoétového listu

Datum vystaveni: 1.4.2019

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni: vidy 1. den aktudliniho mésice

Datum splatnosti: vidy 5. den aktualniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : zaklad dané sazba dané dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 3 857,68

Jednotkova cena B - energie: 3 549,90|

Jednotkova cena C - sluzby: 2174,70 21% 456,57 2631,27

Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00}

CELKEM 2174,70 456,57 10 038,85

Zaokrouhleni: 0,15

Celkova mésitni thrada v K¢ : 10 039,00 K&
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