CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

Smiouva o najmu nebytovych prostor

podle zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist

I. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s. — Nemocnice Chomutov , 0.z.

se sidlem: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

jenoz jménem jedna: feditel MUDr. Bc. Petr Hossner

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

(déle jako pronajimatel)

a

firma/jméno a pfijmeni: MUDr. FrantiSek Rouce

misto podnikani/bydlisté: Svabinského 546, 344 00 Domazlice
za kterou jedna: MUDr. Frantisek Rouce

IC/r.8.: 46790977

telefonni spojeni: ]

(dale jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto

smlouvu &.:11/2009/707

Il. PFedmét smlouvy

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory za ucelem provozovani jeho €innosti:

Ambulance praktického lekare

Illl. PFredmét naimu

1. Predmétem najmu je najem nebytovych prostor:
Budova polikliniky, 2.NP, %2 A213, A217, A219 a sociaini zafizeni

2. Celkova plocha pronajatych prostor &ini: 72,23m".
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

IV. Cenové ujednani

1. Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smiuvnim najemném za 1 m® plochy nebytového
prostoru dle pfilohy €.1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

2. Vyjma najemného je najemce povinen platit pronajimateli za sluzby spojene s uzivanim nebytovych
prostor a platby na energie, pficemz rozpis véech mésicnich pausalnich plateb sluzeb a energii je
uveden v priloze ¢.2 této smlouvy a je nedilnou souc¢asti smiouvy.

3. Najemné a plathy za energie a sluzby za pronajimané prostory bude najemcem placeno
v pravidelnych mésiénich splatkach na ucet pronajimatele dle pfilohy €. 2, a to do kazdeho 5. dne
v mésici. Pfi bankovnim pfevodu najemce jako variabilni symbol pouzije Cislo teto smlouvy.

4. Vyse platby za elektrickou energii, vodné a stofne a platba za dodavku tepelné energie je stanovena
vypoctem dle pfilohy &. 3.

5. Vyse platby za ostatni sluzby je smluvni a je stanovena vypoctem nakladu na provoz a udrzbu
vefejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, uklid, aj.) za 1m? najemne plochy dle pfilohy €.1.

6. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluzeb, neni tfeba uzavrieni dodatku ke smlouvé. Postaci, kdyz
pronajimatel zasle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilochou €. 1 a € 2 na adresu
najemce uvedenou v zahlavi teto smlouvy.

7. Pokud najemce bude v prodleni s uhradou najemného po dobu delsi nez 1 mésic, je povinen uhradit
pronajimateli mimo dluznou ¢astku i poplatek z prodleni. Vy$e poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den
prodleni 2,5 promile dluzneé Eastky, nejméné viak 25 - K¢ za kazdy i zapoc¢aty mésic prodleni.

8. Dalsi smluvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pfiloze €. 1.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze najemci pfedava prostor ve stavu zpusobilem ke smluvenému ucelu
najmu a najemce jej v tomto stavu prebira.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaty nebytovy prostor v souladu sjeho stavebnim uréenim.
Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor svym nakladem udrZovat, tj. udrZzovat a opravovat
nebytovy prostor v rozsahu bézné udrzby a bézne opravy — viz pfiloha ¢. 4.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nakladnych oprav a
umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

4. Veskere upravy pronajimanych prostor, zménu ucelu pronajmu nebo pfenechani pronajimanych
nebytovych prostor jinemu subjektu muZe najemce provest pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. PoruSeni této povinnosti muze byt duvodem k okamzitému odstoupeni od této
smlouvy. U¢inky odstoupeni nastavaji nasledujici den po obdrzeni oznameni o odstoupeni druhé
strane.

5. Veskeré naklady na pojisteni majetku a osob, nachazejicich se v pronajimanych nebytovych
prostorach nese najemce.

6. Najemce se zavazuje dodrZovat provozni fad pronajimatele a platné predpisy PO a BOZP, které se
vztahuji k jeho €innosti, se kterymi jej pronajimatel seznami.

7. Nahradni klice od predmeétu teto smlouvy jsou pro pfipad mimofadnych udalosti ulozeny v centraini
evidenci klicu prona_ljimatele. V pfipadé naslednych vymén zamku je najemce Povinen neprodleng
predat pronajimateli*duplikat klice. V pfipadé vazného ohrozeni zdravi nebo majetku maji pravo
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FOQ007
k vyzvednuti kli¢d a vstup do vSech prostor organizace sluzbu konajici zameéstnanci pronajimatele —
PTU (Provozné technicky usek).

8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pfipustné, aby najemce umistil ve
spoleénych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své Cinnosti (poutace, letaky, plakaty,
apod.). Informace o najemci ¢&i jeho pracovni dobé& budou umistény ve standardizovanem formatu
pronajimatele na zakladé podkladli najemce. Jakékoliv zmény musi najemce bezodkladné oznamit.

9. Najemce je povinen dodrZovat zékaz prodeje, poskytovani a uzivani alkoholickych napojl i jinych
navykovych latek.

10. Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnl pronajimateli zménu sidla (pravnické
osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), pfipadné fakturacni adresy.

VI. Doba najmu, skonc¢eni najmu

1. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce mohou bez udani divodu smilouvu ukontit dohodou nebo jednostranne
vypovédét. Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu. Vypovédni lhita je pro obé strany tiimésicni
a bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

3. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd smlouvy byla druhé smluvni strané doruCena druhy den
po jejim prokazatelném podani na posté stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé smiuvni
strany uvedenou v zahlavi smlouvy, pokud v pribéhu trvani smluvniho vztahu druhéa smluvni strana
prokazatelné neoznamila jinou adresu.

4. Po skonéeni najmu je povinen najemce predat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v jakem je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIl. Zavére¢na ustanoveni

1.Dal3i pfipadna ujednani budou fesena vzdy formou pisemného dodatku k této smlouvé s vyjimkou
uvedenou v ¢l. IV., bod 6 a bod 8.

2. Tato smlouva nahrazuje plivodni smlouvu ¢. 68/97/707 vcetné véech dodatk.
3.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrZi po jednom.

4 Ugastnici si smlouvu preéetli a prohlasuji, Ze ji uzavreli na zakladé jejich svobodné vile, vazné, urcité a
srozumitelné.

5.8mlouva nabyva acinnosti dne 1.1.2009

V Chomutové, dne ...7....... .......
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CV/Smilouva © najmu nebytovych prostor

Priloha ¢. 1

Budova Polikliniky
Zdravotni provozovny

Rocni najemné- puvodni dievéna okna
Roéni najemneé- plastova okna

Nezdravotni provozovny

Rocni najemne- puvodni dievéna okna
Roéni najemneé- plastova okna

Sluzby
Ostatni zdravotni budovy
Roc¢ni najemne- puvodni okna

Rocni najemne- plastova okna

Sluzby- smluvni:

Technické budovy, sklady apod.
Roc¢ni najemné - sklady
Roc¢ni ngjemné -kancelaie

Movity majetek
Smluvni najemne

Pozemky
Roéni najemné - nezpevnéna plocha
Roc¢ni najemné -zpevnéna plocha

Stankovy prodej
Denni najemne
Neprenosny stanek- mimo budovu

Sluzby podatelny
Postovni box

Sluzby spoju
Pronajem tel linky vcetné pristroje

Plati jen

Rok 2009 oznacene

850,-K¢/m’ '
1000.-Ké&/m? ¢

950, -K&/m®
1100 -K&/m?

400, -Ké&/m? v
600,-K&/m*

750,-Ke&/m?

400 -K&/m?
600,-K&/m?

300,-K&/m?
350,-Ké&/m?

100,-K&/m?*
1800,-K&/meésic

120 -Keimesic &

P

25126 K&mesic &~

Reklama / umisténi musi byt pfedem projednano /

Venkovni plochy-kazdy zapocaty ™

Vnitfni plochy- do velikosti A2(420 x 5§94mm)
Vnitini plochy- do velikosti A0(841 x 1189mm)

5000K¢&/rok
5000KE/rok
9000K¢E/rok

mimo najemcem pronajatych prostor /¢ekarna, ambulance /

i B 4 o ® . %
K cenam je u¢tovana dan z pfidané hodnoty dle platné legislativy.

Uginnost od
1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

Priloha €. 2
Ke smiouvé ¢ 11/2009/707
Najemce: MUDr. FrantiSek Rouce

Uginnost od:1.1.2009

Rozpis mésicnich plateb:

DPH % | bez DPH DPH Cena s DPH

najem za neb.prostory 19% 6 020,00 K& 0,00 K¢ 6 020,00 K&
sluzby podatelny 19% 120,00 K&| 22,80 K& 142,80 K&
platba za tepelnou energii 9% 3 383,40 K& | 304,51 K& 3 687,91 K&
platba za elektrickou energii 19% 667,40 K& | 126,81 K& 794,21 K&
platba za vodné a stocné 9% 352,70 K&| 31,74 K& 384,44 K&
platba za ostatni sluzby 19% 2 407,70 K& | 457,46 K& 2 865,16 K&
platba za pronajem DHM a DNM 19% 0,00 Ké 0,00 K¢ 0,00 Ké&
platba za prondjem DDHM 1,2 19% 0,00 Ké 0,00 Ké 0,00 K&
12 951,20 K& 943,32 K¢ 13 894,52 K&

Rekapitulace plateb:
bez DPH DPH Cena s DPH
platba osvobozena od DPH 6 020,00 K¢ 0,00 K& 6 020,00 K&
platby se zakladni sazbou - 19% 3 195,10 K& | 607,00 K& 3 802,10 K¢&
platby se snizenou sazbou - 9% 3 736,10 K& | 336,00 K& 4 072,10 K&
CELKEM: 12 951,20 K& 943,00 K& 13 894,20 K¢
zaloha CELKEM: 13 894,20 K¢

Pozn. Platba za prondjem tel. linky je souCasti faktury za hovorné prislusného mésice.

Uéinnost od:
1.12.2008

Garant: OPR CV
1.12.2008

Uvolnil: MK CV  Schvalil: R CV
1.12.2008 1.12.2008

Distribuce:
Intranet

Verze: 1
1.12.2008
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CV/Smiouva o najmu nebytovych prostor CV5F0007
Priloha €. 3

Vypocet energii

Fakturace energii (teplo, tepla voda, vodne, stoéné a elektricka energie) pro najemce (odbératele) je
uctovana na zakladé fakturace od dodavatele a vlastnich nakladu pronajimatele takto:

1) Podruzna mérfidla

a. Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patniho méfice objektu +
rezijni naklady Pronajimatele z prfedchoziho roku prepoétené na cenu 1 GJ.

Tepla voda - cena - 1 GJ na ohfev 3,3 m’ studené vody dle smiouvy od dodavatele. Odbér 1 m®
vodomeru TUV objektu + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku prepoctené na cenu 1 GJ,
+ rezijni naklady na spotifebu studené vody (v m3) patniho méfidla dle fakturace od dodavatele.

c. Vodné, stoéné - cena za 1 m® skuteéné spotfeby patniho méfidla dle fakturace od dodavatele.

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku pfepoctené na cenu 1 KWh.

2) Pokud nejsou k dispozici podruzna méfidla

a. Teplo a tepla voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele pfepotena na 1 m?® vytapéné
plochy + rezijni naklady Pronajimatele z predchoziho roku prepoctené na cenu 1 GJ.
b. Vodné, stoéné - cena za 1 m° skutecné spotfeby dle fakiurace od dodavatele. Spotieba se

vypocitava na zakladé hygienickych norem, podilem na pfislusném vodomeéru.

g Elektricka energie - cena za 1 KWh vypottena dle fakturace od dodavatele. Spotieba se
vypocitava souctem prikonu v8ech spotfebitl a doby pouzivani + rezijni naklady.
Pronajimatele z pfedchoziho roku prepoctené na cenu 1 KWh.

3) Jina ujednani

Elektricka energie - v pfipadé, ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude
pfipoCitavana k cené za odebranou elektrickou energii dohodnuta castka za roéni rezervovanou
kapacitu.

Za odecCty energii z podruznych meéfidel odpovida energetik pronajimatele.
Za rozuctovani energii odpovida referent odpadového hospodarstvi pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozuc¢tovana takto:
- faktura je rozdélena dle jednotlivych vymeéniku (tyto jsou jako pfiloha k souétové fakture).
nejprve se z prilohy od jednotlivych vyménikl odectou podruzné méfice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozucétovan na jednotlivé odbératele podle vyméniku dle vytapéné plochy.
- Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skutecny odbér energie a druhd s rezZijnimi naklady
prepoctene na cenu 1 KWh (GJ).

Uginnost od: Garant: OPR CV Uvolnil: MK CV  Schvalil: R CV Verze 1 Distribuce: Strana:
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Priloha ¢&. 4

Vymezeni bézné udrzby a béznych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ bézna tdrzba
2/ bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- Uklid vnitfnich prostor

- ¢isténi pfedmeétu a zarizeni v prostorech najmu

- malovani véetné opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podlah vEetné podlahovych krytin, obklad stén
- Cisténi zanesenych odpadt aZ ke stoupackam

- vyména zarovek a zarivek

- Udrzba vnitinich natéra

2/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za bézné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za béZné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a. opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list
b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich souéasti, vymény zamkl, kovani klik, rolet a
Zaluzii
c. vymény vypinacl, zasuvek, jistici, zvonk(, osvétlovacich téles a domacich telefon(, véetné
elektrickych zamki

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapach tuku

Za bézne opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacl
par, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaéi
vestavénych a pfistavénych skiini.

Za bézné opravy se rovnéz povazuji i vymény drobnych souéasti predmétl uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou soucasti najemni smlouvy &. 11/2009/707 o najmu nebytovych prostor a plati
po dobu najemniho stavu.

Uginnost od: Garant: OPR CV  Uvolnil: MK CV  Schvalil: R CV Verze: 1 Distribuce: Strana:
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DODATEK €. 1/2019 (Lt/2005—cv)

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 11/2009/707,
uzaviené dne 5. 12. 2008

Smluvni strany:
1) Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem spoleénosti na zakladé povéreni
piedstavenstvem spole&nosti

Sidlo: Socialni péte 3316/12A, Usti nad Labem

ICO: 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, vlozka 1550

Banka:
Kontaktni osoba:

(dale jen ,pronajimatef”),

2) Obchodni firma: MUDr. FrantiSek Rouée
Sidlo: Svabinského 546, 344 00 Domazlice
ICO: 467 90 977

(déle jako ,najemce®)

l.
1. Smluvni strany uzavfely dne 5. 12. 2008 Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, jejimz
pfedmétem je najem nebytovych prostor za uéelem provozovani &nnosti najemce — ambulance
praktického lékare (dale jen ,Smiouva®).

2. Smluvni strany se dnesniho dne dohodly na zméné Smlouvy formou tohoto dodatku & 1/2019 ke
Smlouvé. Timto dodatkem & 1/2019 dochazi v souvislosti s nove vydanym cenikem najemného
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb pronajimatele ke zméné vySe najemného, a ke zméné

ceny za WC a k rozsifeni sluzeb o sluzbu vytahy.

Il
Timto dodatkem €. 1/2019 se s G¢innosti od 1. 4. 2019 méni smlouva tak, ze stavajici Clanek IV -
Cenové ujednani se nové dopliuje o nize uvedeny odstavec:
,9. Pronajimatel je oprédvnén najemné kazdoroéné jednostranné zvy$it o pripadnou miru inflace, které
vychazi z pfiristku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku stim, Ze zména bude
ucinna od 1. 2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
zZmenu najemci pisemné oznami vZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Castka predstavujici rozdil
mezi puvodnim a zvySenym najemnym je splatné nasledujici mésic po sdéleni zvyseni ndjemného.”

Timto dodatkem €. 1/2019 se s G&innosti od 1. 4. 2019 nahrazuje pfiloha ¢. 2 Vypodtovy list, ktery je
nedilnou souéasti tohoto dodatku.

Iv.
1.V pfipadé, Zze hodnota predmétu smlouvy, ktera je ménéna timto dodatkem pfesahuje 50 000 K¢ bez
dané z pfidane hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje néktera z dalsich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), nabyva tento dodatek v souladu s § 6 tohoto zakona
ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni.



Smiuvni strany shodné& prohlasuji, ze Zzadné ustanoveni dodatku (véetné pfilohy), nepfedstavuje
obchodni tajemstvi Zadné smluvni strany podle § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ani
davérne informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v piném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smluv zasle
spravci registru smluv elektronicky obraz dodatku a metadata vyzadovana zakonem o registru smiuv
pronajimatel ve Ihité 14 dni od jeho uzavieni.

V pfipadé, Ze dodatek nebude uvefejnén prostifednictvim registru smiuv v 15. den po podpisu obou
smluvnich stran, je opravnéna predat elektronicky obraz dodatku a metadata druha smluvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut spravci registru smluv ve Ih(té uvedené v § 5 odst. 2 zakona o registru

smiuv.
Pinéni predmétu tohoto dodatku pfed jeho G€innosti se povaZuje za plnéni podle dodatku a prava a

povinnosti z ného vznikle se fidi timto dodatkem.

V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zustava Smlouva beze zmén.

Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany prohladuji, Zze tento dodatek precetly, sjeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Ptiloha
€. 2 Vypoctovy list

V Usti nad Labem, dne ........

Za pronajimatele

Y & 2n/9
V Chomutové, dne .. é2"’ /

01 -04- 2Mme
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D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU

(specifikace dle inventarniho seznamu)

zakladni sazba

snizena sazba

druh zaklad dané DPH (21%) DPH (15%) mésicni thrada v K¢
hmotny investiéni majetek 0,00
drobny hmotny investiéni majetek 0,00
drobny hmotny majetek 0,00
Celkem za mésic v K& 0,00

Celkova mésidéni uthrada v K&

15 674,00 K&

SPLATKOVY KALENDAR

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 5.12.2008

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s., Nemocnice Chomutov, 0.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, viozka 25488627 CZ25488627
Najemce: ICO: DIC:

MUDr. FrantiSek Rouce 46790977

Cislo dafnového dokladu: 11/2009/707

Rozsah a predmét pinéni: najemné vé. sluzeb dle vypoétového listu
Datum vystaveni: 1.4.2019

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni:

vidy 1. den aktudlniho mésice

Datum splatnosti:

vidy 5. den aktudlniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : zaklad dané sazba dané dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 6 191,09
Jednotkova cena B - energie: 5512,60
Jednotkova cena C - sluzby: 3 281,30 21% 688,98 3970,28
Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00
CELKEM 3 281,30 688,98 15 673,97
Zaokrouhleni: 0,03
Celkova mésiéni Ghrada v K¢ : 15 674,00 K&






