Pronajimatel:

Najemce:

Nejemni smlowva nebvtowch prostor
MC 12 & Music Art
Piskovi

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

4 uzaviena podle zik. & 116/1990 Sb. v platném znéni

I‘
Smluvni strany

Méstska cast Praha 12, Piskova 830/25,
143 12 Praha 4 - Modtany,
zastoupena starostou panem Petrem Hdanou,
IC: 00231151,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Praha,
G, S AT
KS 379 (pi platbach v hotovosti),

0308 (pti platbach prevodnim pfikazem),
VS pro platbu najemného ,,0221000047*
VS pro platbu sluzeb 0321000047
na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel”)

d

Soukrom4 ziakladni umélecka $kola Music Art v.o.s.

Fakultni Skola University Karlovy v Praze, Pedagogické fakulty
se sidlem Piskovéd 126, 143 00 Praha 4,

zastoupend jednateli spoleénosti

panem Josefem VondraCkem DiS. a

pani Doc.MgA.Ladislavou Vondrdckovou,

zapsana v obchodnim rejstiiku,vedeném Méstskym soudem Praze,
oddil A, vlozka 7083

1C: 47114142

bankovni spojeni :

Ut i
na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

Shora uvedené smluvni strany uzaviraji tuto ndjemni smlouvu

IL
Predmét najmu

1. Predmétem této smlouvy jsou nebytové prostory v objektu Piskovd ¢&.p. 126, Praha 4 —
Modfany, o celkové vymeére 419 m2, sestavajici z

sal 289 m’
kuchyi 31 m?
sklad 24 m’
kancelaft 13 m’
kabina 73 m’
chodba 8,7 m’
vstup, Satna, umyvamy , WC 46 m
o celkové plose 419 m’
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Najemni smiouva nebytovich prosior
MC 12 & Music Art
liskova

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mu svéfena sprava predmétné nemovitosti ve vlastnictvi
obce, proto je opravnén nakladat s pfedmétnym objektem jako viastnik.

Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a platnymi pravnimi pfedpisy vyse
uvedeny piedmét ndgjmu najemci , ktery s pronajmem souhlasi.

Clanek TII
Ulel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima vyse uveden¢ prostory, a to pouze za u¢clem
provozovani soukromé hudebni Skoly a kulturnich a vzdeélavacich akei ( napf. pfednasky,
kurzy ) a prodeje odborné hudebni literatury a hudebnich nastroja pro Zzaky uméleckych
§kol v3ech stupnii.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemce poskytine pronajimateli bezaplatné sil
v K7 Piskova pro zasedani zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12, a to 5 x do roka
v terminech podle potieby pronajimatele.

Pronajimatel a najemcc prohlasduji, Ze ptedmét najmu je ve stavu zpQsobilém k uZivani.
Nijemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory v souladu s ucelem ndjmu tak. aby
nedochizelo k Zadnym Skoddm.V piipad¢. Ze by ndjemce Skodu zplsobil, je povinen ji
bez zbyteéncho odkladu uhradit pronajimateli.

Clinek 1V,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prencchat pfedmét najmu najemci ke dni zahajeni prondgjmu ve
stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo moZno dosahnout uc¢elu této smlouvy. Najemce jc povinen
zajistit udrzbu a opravy pronajatych prostor vznikl¢ v souvislosti s b&znym provozem.
Pronajimatel, nebo jim povéfend osoba, je opravnén po piedchozi dohodé s najemcem,
vstoupit do predmétu najmu za doprovodu ndjemcem povéfené osoby za ucelem kontroly
dodrzovéni podminek tétc smlouvy, jakoz i provadeéni Gdrzby &i piipadnych nutnych
oprav.

Clanek V.
Priva a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu jen v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy. a to
po celou dobu ndjemniho vztahu,

Néjemece je povinen hradit ndjemné dle ¢1. VI1II. této najemni smlouvy.

Ndjemee je povinen bez zbytedného odkladu ozndmit pronajimateli veskeré zmény na a
v pitedmétu ndjmu. Dale je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli
potichu oprav mimo bé&zné opotiebeni, za které odpovida pronajimatel, umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet sc jakychkoliv jedndni, kterd by rusila, nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu jako celku, v némz se predmét
najmu nachazi.

Najemce se zavazuje v predmétu ndjmu zajistit na své naklady bézny tklid.
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Ndjemai smiouva nebytovich prostor
MC 12 & Music Art
Piskovd

Néjemce je povinen fadn& zabezpe€it pronajimanou ¢ast a jeji prostory pred znifenim,
poskozenim nebo jinym neopravnénym zasahem. Najemce se zavazuje dodrZzovat poZarni
a bezpelnostni pfedpisy, zejména pak zdkon o pozarni ochran €. 133/1985 Sb. v platném
znéni a jeho provadéci vyhlasku &. 246/2001 Sb. Najemce odpovida za Skody vzniklé
jejich poruSenim. N4jemce sc zavazuje, Ze v pronajatych prostorach bude na sviij naklad
udrZovat vécné prostfedky poZarni ochrany a poZamé — bezpecnostni zafizeni veetné
jejich revizi a adrzbu téchto zafizeni v duchu platného zdkona o poZimi ochran a
predpist souvisejicich.

Néjemce se zavazuje provadét na sviij naklad tklid piilehlého chodniku a udrZovat &istotu
okoli zafizeni vCetné zimniho posypu.

Clinek VI.
Podnijem

Najemce nesmi pronajimany prostor dale pronajimat (fetim osobdm bez souhlasu

pronajimatele,
Clének VII.
Stavebni a jiné upravy
1. Nijemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni, ¢i jiné tpravy trvalého

[

charakteru jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je i
specifikace téchto dprav, a to podle jejich popisu tak, jak je ndjemcem pfedloZena
v Zadosti o povoleni pronajimatelem.

Ve spormném piipadé se ma za to, Ze souhlas vyZzaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmeétu ndjmu podstatn€ ménici pfedmét najmu, ¢i
pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho
a jiného vedeni. V téchto pfipadech je téZ na ndjemeci povinnost zajiSténi GdrZby a
technické vybavenosti, v€etné prohlidek, revizi a zkousek =zafizeni a vyhotoveni
dokumentaci vyplyvajicich z platnych piedpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné technické zhodnoceni, vyplyvajici z téchto tprav,
bude odepisovat najemce a pronajimatel ncbude zvySovat vstupni cenu pronajaté stavby.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na jim pronajatém majetku umistil potiebna
informacni zafizeni, jejichz rozméry, provedeni a umisténi budou pfedem projednany
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v najemném.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavn, vjakém mu byl pfedidn a stavu
odpovidajicimu béznému uZivani a takovym zméndm a tpravam, které za trvani ndjmu
nijemee provedl se souhlasem pronajimatele dle tohoto ¢ldnku této smlouvy. O predani
bude sepsén protokol, ktery podepisi ob¢ strany.

Clinek VIIL mmwmmmmm

Néjemné MP12P@o7LM1 |
N4jemné bylo stanoveno vzajemnou dohodou ve_yysi 400,-K&m*/rok, coZ rotné
¢ini 167.60(3,'-1(6 (slovy: stoSedesatsedmtisicSestse oran eskych).
Mésiéni 1 najemné po zaokrouhleni ¢ini 13.967,- K¢ (slovy:

trindcttisicdevétsetSedesatsedmkorun Ceskych).
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Najemni smiowva nebvtavich prostor
MC 12 & Music Art
Piskovd

Najemné je splatné vzdy llepOZl.lc]l do ]0 dne prislusného kalenddrniho mésice na ucet
pronajimatele ¢, Hg, PRSI LaAS yyedenim variabilniho symbolu 0221000047,
Néajemné sc povazuje za sp!acem dncm. kdy byla ¢astka pripsana na ucet pronajimatele.
Najemee je povinen zaplatit pronajimateli, nejpozdéji do 30.6.2009, kauci ve vysi
trojnisobku mdési¢éniho  najemného, tedy castku  41.901,-K¢, ( slovy
ttyFicetjednatisicdevétsetjednakorun eskych ) na pokladng Ufadu MC Praha 12
v hotovosti, s uvedenim ¢&isla variabilniho symbolu - VS - 0121000047 na pokladnim
dokladu. Uhrazeni kauce dolozi ndjemce prislusnym pokladnim dokladem.

Kauci maze pronajimatel pouzit v pifpadé neplaceni najjeminého ndjemcem na jeho tthradu
nebe na thradu Grokt zprodleni pfi opozdéné platbé ndjemného nebo na uhradu
najemného v piipadé ukonceni niajemniho vztahu, a to podle aktudlné stanovené vysSe
najemného v dobé skonceni ndjmu. Pokud nebude kauce pouzita k Zddnému z uvedenych
uceld, bude vracena najemci do deseti pracovnich dnit po skouéeni najemniho vztahu.

V pribéhu ndjemni smlouvy bude jednou rocné, vzdy k 1.4. bézného roku, vysc
najemného valorizovana o procentni nartist infladniho vyvoje podle oficidlnich udaja
Ceského statistického Gfadu, a o pisemnym ozndmeném pronajimatele, bez nutnosti
vyholovovat ¢islované dodatky.

V piipadé. Ze se niajemce dostane do prodleni s placenim najemného, je povinen zapliatit
z dluzné &astky troky ve smyslu natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb.

Clanek 1X.
Cena sluzeb souvisejicich s nidjemnim vztahem

Nijemce je povinen hradit cenu sluzeb souviscjicich s ndjemnim vztahem, a to piedevsim
Ghrady vodného a stoného. tepla a teplé vody. ndkiady na spadové vody, dodavku el
.energic a podil ostatnich nutnych nakladd na objckt dle skute¢né spotieby a vytctovani.
Qdvoz odpadkii st najemce zajisti samostatnou smlouvou s piisludnou organizaci.

Na dodavku tepla, teplé uzitkové vody. na vodné a stoné, el. energii, plyn, srazkove vody
a ostaini nutné naklady na objekt, bude ndjemce pronajimateli hradit mési¢né zalohovou
¢astku dle pFilohy &. 1/S, kterd je nedilnou soucasti této smiouvy.

Ziloha bude hrazena v mési¢nich platbach vzdy do 10. dne pfnluéncho kalendatniho
mésice, bczhotovobmun pre\'odem piimo na uccl pronaj mdtelc ' '

bude ménit stejné tak. jako v pripadé pldtby ncl_lc,mneho dle aktualmho roku.

Zélohy jsou zuétovatelné. Vyuétovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenym:
pro vyactovani jednotlivymi dodavateli. Podle provedeného vyuétovani jsou smluvni
strany povinny vyrovnat vzdjemné své pohlediavky do 14 dnt poté, co bude vyGctovini
provedeno. Pronajimatel predlozi dané vyicCtovani (fakturaci téchto ndkladd, tedy cenu
sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem) v takoveé podobe, aby byly splnény nalezitosti
aCetnich a danovych dokladi vsouladu s pFislusnym obecné zdvaznymi prdvnimi
predpisy.

Clinek X.
Trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ncurcitou s platnosti a G¢innosti od 1.8.2008.

Oba 0¢astnici podpisem této smlouvy potvrzuji, 7ze dnem 31.7.2008 konéi platnost
predchozi ndjemni smlouvy ve znéni platnych dodatk.

Strana 4 {celkem 6)




3

rJ

)

Nidjemni smiouva nebyiowch prostor
MC 12 & Music Art
Piskovi

Smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu s tfimésicni vypoveédni
lhiitou.v souladu s ustanovenimi §§ 10 a 12 zak. ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nchytovych prostor v platném znéni k datu uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce mohou uto smlouvu vypovédet s 6 mési¢ni vypovédni Thitou,
ktera zacind béZet prvnim dnem ndsledujiciho kalendainiho mésice po datu doruceni
druhé strané.

V piipadé, 7e by konec vypovédni Thity pripadal na datum pfedchazejici 30. ¢ervnu
kalendainiho roku, smluvni strany s¢ dohodly, Ze vypovédni lhita se tak automaticky
prodluZuje o potfebnou dobu tak, aby ndjemni vztah neskon¢il dfive nez ke dni 30.
cervna.

Clanek XL
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi pfedmét ndjmu, je pfi uzavieni
této smiouvy pojistén a pojistna smlouva bude G¢innd po cclou dobu trvani této smlouvy.
Pojidteni je sjednano u Kooperativa pojistovny a.s..

Néajemce je povinen uzaviit samostatné pojisténi k zabezpeceni jeho zafizeni v pfedmétu
najmu.,

Clanck X11.
ZAavéreéna ustanoveni

Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami ustanovenimi platnych pravnich pfedpist, zejména z.£.116/1990 Sb. o ngjmu a
podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisi.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kaZzda strana obdrzi po dvou
podepsanych stejnopisech.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah smlouvy odpovida jejich prave a svobodné vili, Ze si
smlouvu pfed jejim podpisem piecetly. a Ze ji neuzaviraji vtisni ani za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz vaznosti své¢ ville a souhlasu se viemi ustanovenimi
této smlouvy pfipojuii smluvni strany své podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim. aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv,
vedené méstskou c¢asti Praha 12, ktera bude vefejné pristupna a bude obsahovat tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaleni téte smlouvy a datum jeiitho
podpisu. Smiuvni strany prohiasuji, Ze skute¢nosti uvedené v Clanku ili. této smlouvy
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 Obchodniho zdkoniku a ud&luji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Clanek XIII.
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Niajemni smlouva nebytovyich prosior
MC 12 & Music Art
Piskovd

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem 1.8.2008.
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Priloha ¢. 1/S Kk ndjemni smlouveé ze dne .ooeevvevreveennnn,

Platby za sluzby — energie

Pronajimatel: Méstska ¢iast Praha 12
Misto piredani sluzeb: Piskova 126
Kontakini adresa: MUSIC ART, Piskova 126, 143 40 Praha 4

1CO: 47114142, VS: 0321000047, &.0: BRTEERns e

TEPLO (bez TUV)

Skute¢né naklady budou vyictovany v ramei sluzeb 1x roéné na zékladé odpodti podruzného
méieni.
K nikladim sc pfipocitdva spoticba clektiiny a obsluha v bojlerové stanici ve vvsi 12,9 %.

ZAONE suasunuminsiismsssmmaiies 91.200.= R&eoic

VODA /vodné a stoeénd/

Do doby montaze odpoctového vodomeéru budou skutedné niklady vyictovany v ramei sluzeb
1x ro¢nc.

Z celkoveé spotfeby objektu ... ... ... e 11,91 %

ZAOhAa overeinniiieiiiiiis s esesseessneees 8 280- K&/ rok

ELEKTRICKA ENERGIE

Mefteni je zajiSténo samostatnym méfidlem a spotieba je placena primo dodavateli elektrické
energie.

PLYN

Neni zaveden

SRAZKOVE VODY

Nijemce se podili 23,83 % z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych verejnou
kanalizaci z objekiu. Skutecné niklady budou vvaétovany v ramei sluzeb 1x roéné.

ZAlOBR: iniaunmnamasunsimsssivons: s neni

OSTATNI NUTNE NAKLADY

Nejsou



REKAPITULACE

Teplo @ TUV ..uecrcorarmsrssonserarssesspnsssnvosasses
Yioda o enmnasnnamnssmmsenss
EL ENETZIE .eovieerievivinieeereneeesneriaeeaesreens

Plyn ...

BERERENE VY wsumimomemnenssnomssssis

Ostatni nutné nakladv (pausal)

CELKEM ......... S R S e Simans b OHEROOR . 99 480.- K¢/rok

Celkem za MESIC  vvvveerrrnes

Vylétovani spotieby energii a ostatnich nutnych nakladii na objekt je ve smlouvé feSeno vzdy
pfilohou, ktera tvofi nedilnou souéast najemni smlouvy. Vyse zaloh bude upravovéna v zivislosti na
zménach cen energii a na zakladé dalSich zmeén, které maji vliv na vy$i spotfeb. Najemce méi
povinnost kazdou zmé&nu hlasit do 1 mésice od uskutetnéni zmény na energetiku hospodafské spravy

Ufadu méstské ¢asti v Praze 12.

veennnes_8 290.- K¢

Platba je ultovdna bez dané, protoZe platce abdrZenou ¢astku pouZije na dhradu vydaji u

kterych neuplatiiuje narok na odpocet dané.

Touto prilohou se rusi priloha 4/S ze dne 28.4.2004

Platnost od: 1.8.2008

UMC - HS

Vypracoval : Simové, Lincové
Dne : 16.7.2008
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