CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

Smiouva o najmu nebytovych prostor

podle zakona &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu

I. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s. - Nemocnice Chomutov , 0.z.

se sidlem: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

jehoz jménem jedna: feditel MUDr. Bc. Petr Hossner

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550

IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni: ]
|

(dale jako pronajimatel)

a

firma/jméno a pfijmeni: Gynwell s.r.0.

misto podnikani/bydlisté: Cechova 152, 432 01 Kada
za kterou jedna: Walter Hossner

IC/r.¢.: 25489097

telefonni spojeni: ]

(d4le jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto

smlouvu c.: 39/2009/707

Il. Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajimé najemci nebytové prostory za ucelem provozovani jeho &innosti:

Gynekologicka poradna

lll. Pfedmét najmu

1. Predmeétem najmu je najem nebytovych prostor:
Budova polikliniky, 2.NP, A202, A204 a socialni zafizeni

2. Celkova plocha pronajatych prostor &ini: 46,85m".
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

IV. Cenové ujednani

Smiuvni strany se touto smlouvou dohodly na smiuvnim najemném za 1 m’ plochy nebytového
prostoru dle pfilohy €.1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

2. Vyjma najemneho je najemce povinen platit pronajimateli za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor a platby na energie, pficemz rozpis véech mési¢nich pausalnich plateb sluzeb a energii je
uveden v pfiloze €.2 teto smiouvy a je nedilnou soucasti smlouvy.

3. Najemné a platby za energie a sluzby za pronajimane prostory bude najemcem placeno
v pravidelnych mésicnich splatkach na ucet pronajimatele dle pfilohy €. 2, a to do kazdého 5. dne
v mésici. Pfi bankovnim pfevodu najemce jako variabilni symbol pouzije €islo této smlouvy.

4. Vyse platby za elektrickou energii, vodne a sto¢né a platba za dodavku tepelné energie je stanovena
vypoctem dle pfilohy €. 3.

5. Vyse platby za ostatni sluzby je smluvni a je stanovena vypoltem nakladl na provoz a udrzbu
verejnych prostor (osveétleni, ostraha, revize, Uklid, aj.) za 1m” najemné plochy dle prilohy ¢.1.

6. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluzeb, neni {feba uzavieni dodatku ke smlouvé. Postadi, kdyz
pronajimatel zasle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilohou ¢. 1 2 €. 2 na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

7. Pokud najemce bude v prodleni s Uhradou najemneho po dobu deldi nez 1 mésic, je povinen uhradit
pronajimateli mimo dluznou €astku i poplatek z prodleni. Vy$e poplatku z prodleni €ini za kazdy den
prodleni 2,5 promile dluzne €astky, nejméné viak 25,- K& za kazdy i zapotaty mésic prodleni.

8. Dalsi smluvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pfiloze ¢. 1.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronagjimatel prohladuje, Ze najemci pfedava prostor ve stavu zplUsobilém ke smluvenému uéelu
najmu a najemce jej v tomto stavu pfebira.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaty nebytovy prostor v souladu s jeho stavebnim uréenim.
Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor svym nakladem udrzovat, tj. udrzovat a opravovat
nebytovy prostor v rozsahu bézne udrzby a bézné opravy — viz pfiloha ¢. 4.

3 Najemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nakladnych oprav a
umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Veskeré upravy pronajimanych prostor, zménu Ggelu pronajmu nebo pfenechani pronajimanych
nebytovych prostor jinému subjektu muze najemce provést pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti muze byt divodem k okamzitému odstoupeni od této
smlouvy. Ucinky odstoupeni nastavaji nasledujici den po obdrzeni oznameni o odstoupeni druhé
strane.

5. Veskere naklady na pojisteni majetku a osob, nachazejicich se v pronajimanych netytovych
prostorach nese najemce.

6 Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele a platné predpisy PO a BOZP. kter2 se
vztahuji k jeho €innosti, se kierymi jej pronajimatel seznami.

7. Nahradni klice od pfedmétu této smlouvy jsou pro pfipad mimoradnych udalosti ulozeny v centraini
evidenci klicu pronajimatele. V pfipadé naslednych vymén zamku je najemce povinen neprodlens
predat pronajimateﬁ'duplikat klice. V pfipadé vazného ohrozeni zdravi nebo¥hajetku maji pravo
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CVS5FO007
k vyzvednuti klich a vstup do vSech prostor organizace sluzbu konajici zaméstnanci pronajimatele —

PTU (Provozné technicky tsek).

8. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pfipustné, aby najemce umistil ve
spole¢nych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své &innosti (poutace, letaky, plakaty,
apod.). Informace o najemci ¢i jeho pracovni dobé budou umistény ve standardizovaném formatu
pronajimatele na zakladé podkladli najemce. Jakékoliv zmény musi nadjemce bezodkladné oznamit.

9. Najemce je povinen dodrzovat zakaz prodeje, poskytovani a uzivani alkoholickych napoju i jinych
navykovych latek.

10. Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnl pronajimateli zménu sidla (pravnicke
osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), pfipadné fakturacni adresy.

VI. Doba najmu, skon€eni najmu

1. Smlouva je uzaviena na dobu neurgitou,

2. Pronajimatel i najemce mohou bez udani divodu smiouvu ukoncit dohodou nebo jednostranné
vypovédét. Vypoved i dohoda musi mit pisemnou formu, Vypovédni lhita je pro obé strany tfimésicni
a bézi od prvého dne mésice néasledujiciho po dorueni vypovédi.

3. V pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd smiouvy byla druhé smiuvni strané doruéena druhy den
po jejim prokazatelném podani na po3té stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé smluvni
strany uvedenou v zahlavi smlouvy, pokud v pribéhu trvani smluvniho vztahu druha smluvni strana
prokazatelné neoznamila jinou adresu.

4. Po skonceni najmu je povinen najemce predat pronajimané prostory a zarizeni ve stavu, v jakem je
prevzal, s piihlédnutim k obvykiému opotiebeni.

Vil. Zavéreéna ustanoveni

1.Dalsi pfipadna ujednani budou feSena vzdy formou pisemného dodatku k této smlouvé s vyjimkou
uvedenou v €l. IV., bod 6 a bod 8

2. Tato smlouva nahrazuje puvodni smlouvu ¢. 275/07/707 véetné véech dodatkd.
3.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrzi po jednom

4_Ucastnici si smlouvu preéetli a prohlasuji, Ze ji uzavfeli na zakladé jejich svobodné viile, vazné, urcité a
srozumitelné.

5.8miouva nabyva G¢innosti dne 1.1.2009

V Chomutové, dne ...................
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CV/Smlouva o najmu nebytovyeh prostor

Pfiloha ¢. 1

Budova Polikliniky
Zdravotni provozovny

Rocéni najemné- puvodni drevéna okna
Rotni najemne- plastova okna

Nezdravotni provozovny
Rocni najemne- puvodni dievéna okna
Rocni najemné- plastova okna

Sluzby

Ostatni zdravotni budovy
Roc¢ni najemne- puvodni okna
Rocni najemnéa- plastova okna

Sluzby- smiuvni:

Technické budovy, sklady apod.
Roéni najemneé - sklady
Roéni najemné -kancelare

Movity majetek
Smiuvni najemné

Pozemky
Roéni najemné - nezpevnéna plocha
Roc¢ni najemne -zpevnéna plocha

Stankovy prodej
Dennf najemng
Nepfenosny stanek- mimo budovu

Sluzby podatelny
Postovni box

Sluzby spoju
Pronajem tel. linky véetné pristroje

CVEFO007

Plati jen
Rok 2009 oznacené

850,-K&/m? 1%
1000,-K&/m”®

-

950 -K&/m”
1100,-K&/m®

400 -K&/m® v
600,-Ké&/m?

750.-Ké&/m”®

400,-K&/m?
600,-K&/m®

300, -K&/m?
350 -K&/m®

100.-Ké&/m?

1800, -Ké/mésic

120 -Ké/mesic

251,26 K&/mesic

Reklama / umisténi musi byt pfedem projednano /

Venkovni plochy-kazdy zapodaty ™

Vnitfni plochy- do velikosti A2(420 x 584mm)
Vnitini plochy- do velikosti AD(841 x 1189mm)

5000Kc¢/rok
5000KE/rok
S000KE/rok

mimo najemcem pronajatych prostor /&ekarna, ambulance /

®
K cenam Je Uttovana daf z pfidané hodnoty dle plainé legisiativy.
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor

Priloha €. 2

Ke smiouvé ¢ 39/2009/707
Najemce: Gynwell s.r.o.

Rozpis mésicnich plateb:

CV5FO007

Uéinnost od:1.1.2009

DPH % | bez DPH DPH Cena s DPH

najem za neb.prostory 19% 3 319,00 K& 0,00 K& 3 319,00 K&
sluzby podatelny 19% 120,00 KE| 22,80 K& 142,80 K&
platba za tepelnou energii 9% 2 183,30 K& | 197,40 K& 2 390,70 K&
platba za elektrickou energii 19% 370,80 K& | 70,47 Ké 441,37 Ké
platba za vodné a stocné 9% 329,50 K& | 29,66 Ké 359,16 Ké
platba za ostatni sluzby 19% 1561,70 K&| 296,72 K& 1 858,42 Ké&
platba za pronajem DHM a DNM 19% 0,00 Ké 0,00 K¢ 0,00 K&
platba za prondjem DDHM 1,2 19% 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
7 894,40 KE 617,05 Ke 8 511,45 K¢

Rekapitulace plateb:
bez DPH DPH Cena s DPH
platba osvobozena od DPH 3 319,00 Ké 0,00 K& 3 319,00 Ké
platby se zakladni sazbou - 19% 205260 K| 390,00 Ké 2 442 60 K&
platby se sniZzenou sazbou - 9% 2522 80 K&| 227,00 Ké 2 749,80 Ké
CELKEM: 789440 K¢ 617,00 Ké 8 511,40 K&
zaloha CELKEM: 8 511,40 K¢

Pozn. Platba za pronéjem tel. linky je soucasti faktury za hovorné prislusného mésice.

Garant. OPR CV
1.12.2008

Uvalnil: MK CV  Schvalil: R CV
1.12.2008 1.12.2008

Uéinnost od:
1.12.2008
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007
Priloha €. 3

Vypocet energqii

Fakturace energii (teplo, tepla voda, vodné, stocné a elektricka energie) pro najemce (odbératele) je
Uctovana na zakladé fakturace od dodavatele a vlastnich nakladu pronajimatele takto:

1) Podruzna méfidla

a. Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patniho méfice objektu +
rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku piepoétené na cenu 1 GJ.

Tepla voda - cena -1 GJ na ohfev 3,3 m® studené vody dle smlouvy od dodavatele. Odbér 1 m’
vodoméru TUV objektu + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 GJ.
+ rezijni naklady na spotiebu studené vody (v m®) patniho méfidia dle fakturace od dodavatele.

c. Vodné, stoéné - cena za 1 m® skuteéné spotieby patniho mefidla dle fakturace od dodavatele.

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele + rezijni naklady
Pronajimatele z pfedchoziho roku prepocéteng na cenu 1 KWh.

2) Pokud nejsou k dispozici podruzna méridla

a Teplo a tepla voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele pfepoétena na 1 m” vytapéne
plochy + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 GJ.
b. Vodné, stoéné - cena za 1 m° skuteéné spotieby dle fakturace od dodavatele. Spotieba se

vypocitava na zaklade hygienickych norem, podilem na pfislusném vodomeéru.

& Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele. Spotieba se
vypocitava souctem pfikonu v§ech spotrebi¢l a doby pouzivani + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku prepoétené na cenu 1 KWh.

3) Jina ujednani

Elektricka energie - v pfipadé, Ze elektricky vykon v KW neodpovida elektricke praci v KWh, bude
pripocCitavana k cené za odebranou elektrickou energii dohodnutd &astka za rocni rezervovanou
kapacitu.

Za odecCty energii z podruznych méfidel odpovida energetik pronajimatele.
Za rozuctovani energii odpovida referent odpadového hospodaistvi pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozlctovana takto:
- faktura je rozdélena dle jednotlivych vymeéniku (tyto jsou jako priloha k souctové faktuie),
- nejprve se z piilohy od jednotlivych vyméniku odectou podruzné méfie tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozuctovan na jednotlivé odbératele podle vyméniku dle vytapéné plochy
- Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skuteény odbér energie a druha s rezijnimi naklady
prepoctené na cenu 1 KWh (GJ).

i
&

Ueinnost od Garant: OPR CV  Uvolnil, MK CV  Schvalil RCV Verze 1 Distribuce Strana
1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 Intranet 6 (celkem 7)



CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007
Priloha ¢. 4

Vymezeni bézné udrzby a béznych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ bézna tdrzba
2/ bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- Uklid vnitinich prostor

- Cisténi pfedmétl a zarizeni v prostorech najmu

- malovani vetné opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladi stén
- Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupackam

- vyména Zarovek a zarivek

- udrZba vnitfnich natért

2/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za bézné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nebytoveého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podie vécného vymezeni

Podle vécnéeho vymezeni se za bézné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:
a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list
b. opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou¢asti, vymény zamki, kovani klik, rolet a
Zaluzii
c. vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefonl, véetné
elektrickych zamka

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaci tuku

Za beézné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, misicich baterii, sprch, ohiivaclii vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovadi,
vestavénych a pfistavénych skiini.

Za bézné opravy se rovnéz povazuji i vymény drobnych souéasti predmétii uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou soucasti najemni smiouvy ¢. 39/2009/707 o najmu nebytovych prostor a plati
po dobu najemniho stavu.

Ug&innost od: Garant: OPR CV  Uvalnil: MK CV  Schvalil: R CV Verze: 1 Distribuce: Strana:
1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 Intranet 7 (celkem 7)



DOHODA O SKONCENI
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

26/19
(¢/2009 -c.v)

nem Krajskym soudam v Usti nad Labem, oddil B, vioZk:

a
lade povereni pfedstavenstva spolecnosti

zastoupena gener.
zedne i7. 12. 2015
ICO: 2548862

Q

DIC: CZ25488627

jako pronajimatel

Gynwell s.r.o.

i e e
s@ sidiem Lechova

v QRCnoan
a MUDr

Zasioupe
ICO: 25
DIC
bankovni spojeni
jako najemce

wn

polu uzavira)i tuto

dohodu o skoncéeni
smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani

gynekologicke poradny.

niuvni strany se dohodly na skonceni najemniho vziahu zaloZzeneho uvedencu smiouvou. a o ke

dni 31. 7. 2018.

HL.

Z nichz kazda sml

Smiluvni strany shodné prohlaguji
nikoliv v tisni nebo 1apadng nevyho

." { ‘ - .(
v Usti nad Labem dne 1 8 -[}L 2[”9 V Kadani. dne ’7 Ll . ")U/ 1






