Smlouva o najmu bytu
NAB/OSM/171/2011

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli podle obtanského zakoniku

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9
zastoupena starostou panem Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894

na strané jednéjako pronajimatel,
a

Kolpingova rodina Praha 8
obc&anské sdruzeni
zastoupené feditelkou

Mgr. Janou Zemanovou
ICO: 49367404

Bohnicka 32/3, Praha 8

na strané druhé jako najemce,

takto:

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je podle svého vyslovného prohlaseni viastnikem nemovitosti
¢p. S P r2ha 9 ~ Vysocany.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné do uzivani byt véetné zafizovacich
pfedmétu.

Byt je oznaten ¢. I je o velikosti 1+1, s lokalnim plynovym vytap&nim vsech
obytnych mistnosti, v V. podlazi, domu &.p. | G v <st.casti
Praha 9, k.u. Vysocany.

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové plose 4,44 m?

1 pokoje o podlahové plose 25,98 m?

a pfisluSenstvi o podlahové plose predsiné 6,38 m?, WC 1,38 m?, sprchového
koutu 1,03 m?, sklepni kéje 6,00 m?

Celkova podlahova plocha bytu je 45,21 m? (dale jen pfedmét najmu).

3. Byt neni bytem se snizenou kvalitou.



4. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v eviden&nim listu (pfiloha &. 1)), popt.
v protokolu o pfevzeti bytu (pfiloha &. 2).

Cléanek II.
¢el najmu

Ugelem najmu je pronajmuti predmeétu najmu dle €l. | této smlouvy pro potieby
obCanského sdruzeni Kolpingova rodina Praha 8, Bohnickd 32/3, Praha 8.
Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét ndjmu bude najemce dale podnajimat, a to pouze
osobé, kterd spolupracuje s ob&anskym sdruZenim Kolpingova rodina v ramci
Treninkového bydleni. Podnajemni smiouvu mezi najemcem a jeho zaméstnancem
zasle najemce z této smlouvy vZdy pronajimateli (MC Praha 9) na védomi.

Clanek IIl.
Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou 2 roky s uginnosti ode dne uzavieni
této smlouvy obéma stranami, s mozZnosti prodiouZeni smluvniho vztahu
po vzajemné dohodé smiuvnich stran.

Clanek IV.
Predani bytu

Spravcem objektu je na zakladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem
U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Prava
a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze &. 3, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy. Pfedmét najmu pfeda najemci do uZivani spravni

firma.

Clanek V.
Najemné a dhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné se sjednava jako soulet &astky vypodtené ze sazby ve vysi
80,00 K&/m? zapocitatelné podlahové plochy bytu mésiéné a &astky za vybavenost
bytu zafizovacimi pfedméty.

Na toto najemné se vztahuje zakon & 107/2006 Sb., nebot sjednané najemne
nedosahuje cilové hodnoty mési¢niho najemného za 1m? podiahové plochy bytu,
které muiZe byt dosaZeno pfi jednostranném zvySovani najemného nejdrive
k 1. lednu 2010.

ZapoCitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha viech mistnosti
vbyté i mimo byt uzivanych vyhradné najemcem bytu a polovina plochy sklepu
uZivanych vyhradné najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodzii
a teras, které jsou uZivany vyhradné najemcem bytu.



Celkové najemneé za pronajem bytu ke dni uzavieni smlouvy se sjednava ve vysi
3.489,-- K& mésicné.

Vypocet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich pfedmétld je uveden
v evidencnim listu, ktery je pfilohou této smiouvy.

2. Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu a uhrada za tato plnéni (dale
jen plnéni) se stanovi dohodou. Touto dohodou se rozumi Pravidla o poskytovani
a roztcétovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek, ktera
jsou nedilnou soucasti smlouvy o najmu a tvofi jeji pfilohu & 4. Konkrétni vyse
mésicniho najemného za byt a zaloh za pInéni je uvedena v evidenénim listu nebo
jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateltl a spravni firmy nasledujici pinéni
(v zavislosti na vybaveni domu):

a) ustredni vytapéni

b) dodavku teplé vody

c¢) dodavku vody z vodovodil a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) uzivani vytahu

f) uklid spoleénych prostor vdomé

g) osvétleni spole¢nych prostor vdomé
h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi komind

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny pinéni poskytovanych podle této smlouvy, vy$e zaloh na thradu za pinéni
ajejich vyaétovani se sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu. Pokud neni cena pInéni stanovena zvlastnim
pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se v souladu s obecné
platnymi pravnimi piedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné polovinou
najemcli vdomé s tim, Ze cena plnéni bude uétovana do vySe obvykié v daném
misté a Case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zaloh
za plnéni, bude pronajimatel G¢tovat tyto zalohy jako mésiéni podil z prfedpokiadané
roéni ceny odvozené z ceny sjednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim
pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych plnéni nebo zmény jejich dodavatelské
ceny.

4. Ceny za plnéni se rozGc&tuji dle Pravidel o poskytovani a rozuétovani plnéni
nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim

RMC Praha 9 &. 99/07 ze dne 27. Ginora 2007 ve zné&ni pozdé&jSich zmén, ktera jsou
pfilchou €.4 najemni smlouvy.

5. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poétu osob,
které Ziji s najemcem vbyté, a to do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfisluSnost
téchto osob. Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, povazuje
se to za hrubé poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského



zakoniku. Pravo pronajimatele pozadovat na najemci pfisluSny doplatek na plnéni
neni timto dotéeno .

6. Mési¢ni najemné spolu se zalohami na plnéni je najemce povinen platit
pronajimateli fadné a véas na jeho ucet (viz. pfiloha &.1) prostfednictvim spravni
firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji v8ak do posledniho dne kalendainiho
mésice za ktery se plati nagjemné (pocinaje 1.mésicem pronajmu) ), tento den
je dnem uskute¢néni plnéni. O pfipadné zméné ¢&isla G¢tu bude najemce vhodnym
zplUsobem véas informovan.

7. Nezaplati-li najemce najemné nebo zaélohu na pinéni do péti dni po jejich
splatnosti je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi stanovené
platnym pravnim piedpisem.

8. Skute¢nou vysi Uhrady za plnéni zUétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
druhy plnéni pronajimatel (nebo povéfena spravni firma) najemci podle zvlastniho
pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podie dohody najemcd v domé.
V pfipadé rozuctovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda soudasti
evidenéniho listu.

9. Srozvrhem celkové Uplaty za plnéni seznami pronajimatel nebo spravni firma
najemce vhodnym zplsobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni
firma povinna prokazat spravnost vyuctovani prislusnymi doklady. Namitky proti
rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy
nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni |hatu
pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi,
a pokud ji nestanovi nesmi byt krat§i nez 15 kalendarnich dnl. Pokud pronajimatel
nevrati preplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek do péti dni po jejich splatnosti,
vznikd povinnost zaplatit poplatek z prodleni ve stejné vysi jaka je stanovena
v pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti najemného podle pfedchoziho bodu 7.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zméné najemného z divodu zmény
stavu a poétu zafizovacich pfedmét(; a pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny pInéni
v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu najemného anebo
zaloh na uhradu cen plnéni v evidenénim listu a o této zméné informuje najemce
bytu ihned po zjisténi této skuteCnosti zplsobem stanovenym pravnim pfedpisem
a neni-li tento piedpis, jinym vhodnym zplsobem.

Clanek VL.
Podminky predani a prevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v ¢lanku V. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy
o spravé nemovitosti obstardva za pronajimatele spravu domu, pfeda najemci
pfedmét najmu nejpozdéji do péti pracovnich dni ode dne, kdy ji o pfedani bytu
najemce pozada. O pfipadné zméné spravy domu béhem doby najmu bude najemce
pisemné informovan. Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v pfiloze
této najemni smlouvy.

2. O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéienou
spravni firmou a najemcem sepiSe pfedavaci protokol (ve &tyfech stejnopisech



z nichZ po jednom obdrZi najemci, dva stejnopisy pronajimatel a jeden stejnopis
spravni firma), ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu
se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pipadné zavady, budou-li zjistény.

3. Pri podpisu protokolu o pfedani a prevzeti bytu pieda spravni firma najemci
evidenéni list s vypotem najemného a zaloh na cenu za pinéni poskytovana
s najmem bytu (dale jen evidencni list). Evidenéni list se pfedanim najemci stava
pfilohou této smilouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat ve stavu v jakém jej
prevzal spravni firmé, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné
provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi Gpravami,
k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady spojené
s béZznou udrZbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemce nejpozdé€ji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti
potfebné opravy a b&Znou udrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na naklad
najemce.

Cléanek VIL.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné& upraveny v platnych
pravnich predpisech, zejména v zakoné &. 40/1964 Sb. (ob&anském zakoniku),
ve znéni pozdéjSich pfedpisi, zvlastnich pravnich piedpisech, kterymi se provadi
obcansky zakonik a dalich zvlastnich predpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Najemce je déle povinen dodrzovat v8echna ujednani obsaZena v této najemni
smlouvé a v pravidlech pro uzivani bytu a spoleénych &asti a zafizeni domu
(domovni fad - pfiloha €. 5), ktera obsahuji rovnéz aktualni prehled prav a povinnosti
pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich piedpisii ke dni uzavieni této
najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Nerespektovani povinnosti stanovenych
domovnim fadem ze strany najemce mlZe byt po predchozi pisemné vystraze
vypovédnim divodem podle § 711 odst. 2 pism. a) ob&anského zakoniku. Pokud
v obdobi po uzavfeni najemni smlouvy dojde ke zméné& pravnich piedpist, fidi
se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim.

3. Najemce muize pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat jinému do podnajmu
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Zanik najmu bytu se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Po zaniku najmu
je najemce povinen pfedat byt pfislu§né spravni firmé do 15 ti dn(i, pokud nedojde
k jiné dohodé&. O predani a prevzeti se vzdy sepi§e protokol.

Nevyklidi-li najemce byt po ukonéeni najmu, bude pronajimatel u&tovat smluvni
pokutu ve vysi 500,-- K& za kaZdy den prodleni, az do vyklizeni a pfedani bytu.



Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smilouva byla
sepsana na zakladé jejich svobodné vlle a nebyla ujednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena
v centralni evidenci smiuv (CES) vedené Méstskou &asti Praha 9, ktera je vefejné
pfistupnd a obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, &iselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

3. Pripadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu se stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi
pronajimatel, po jednom stejnopise najemce a spravni firma.

V Praze d V Praze

diouhodobe€ uvolnény ¢len Rady

Prilohy, které jsou nedilnou soucéasti této smlouvy:

1. Evidenéni list

2. Protokol o pfedani a pfevzeti bytu

3. Prehled kompetenci a povinnosti spravce domu

4. Pravidla o poskytovani a rozuctovani pInéni nezbytnych pfi uzivani bytovych
jednotek

5. Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (domovni fad)




