CV/Smiouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

Smlouva o najmu nebytovych prostor

podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisu

l. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s. — Nemocnice Chomutov , 0.z.

se sidlem: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

jehoz jménem jedna: feditel MUDr. Bc. Petr Hossner

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550

IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni: _
|

(déle jako pronajimatel)

a

firma/jmeéno a pfijmeni: MUDr. Viadimir Rytif

misto podnikani/bydlisté: Meissnerova 22, 430 01 Chomutov
za kterou jedna: MUDr. Viadimir Rytif

IC/r.&.: 46791299

telefonni spojeni: ]

(déale jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto

smlouvu ¢.: 22/2009/707

Il. Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory za ucelem provozovani jeho €innosti:

Chirurgicka ambulance

lll. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu je najem nebytovych prostor:

Budova polikliniky, 1.NP% C102, %2 C104, C106, C108, %2 C109, % C109.1, 2 C110, ¥2 2.110 a socialni
zarizeni

2. Celkova plocha pronajatych prostor ¢ini: 116,51m".
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5F0007

IV. Cenové ujednani

1. Smiuvni strany se touto smlouvou dohodly na smiuvnim najemném za 1 m? plochy nebytového
prostoru dle pfilohy ¢.1, ktera je nedilnou souéasti smlouvy.

2. Vyjma najemného je najemce povinen platit pronajimateli za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor a platby na energie, pficemz rozpis véech mésicnich pausalnich plateb sluzeb a energii je
uveden v priloze ¢.2 této smlouvy a je nedilnou soucasti smlouvy.

3. Najemné a platby za energie a sluzby za pronajimané prostory bude najemcem placeno
v pravideinych mési¢nich splatkach na ucet pronajimatele dle prilohy €. 2, a to do kazdeho 5. dne
v mé&sici. Pfi bankovnim pfevodu najemce jako variabilni symbol pouzije Cislo teto smiouvy.

4. Vyse platby za elektrickou energii, vodné a sto¢né a platba za dodavku tepelné energie je stanovena
vypoé&tem dle pfilohy €. 3.

5. Vyse platby za ostatni sluzby je smluvni a je stanovena vypoctem nakladl na provoz a udrzbu
vefejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, uklid, aj.) za 1m? najemné plochy dle pfilohy €.1.

6. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluzeb, neni tfeba uzavieni dodatku ke smiouvé. Postaci, kdyz
pronajimatel zasle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilohou €. 1 a €. 2 na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

7. Pokud najemce bude v prodleni s thradou néjemného po dobu delsi nez 1 mésic, je povinen uhradit
pronajimateli mimo dluznou ¢astku i poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den
prodieni 2,5 promile dluzné ¢astky, nejméné viak 25 - K¢ za kazdy i zapocaty mesic prodleni.

8. Dal&i smluvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pfiloze €. 1.

V. Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel prohladuje, ze najemci pfedava prostor ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu
najmu a najemce jej v tomto stavu prebira.

2. Najemce je opravnén uZivat pronajaty nebytovy prostor v souladu sjeho stavebnim urenim.
Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor svym nakladem udrzovat, tj. udrzovat a opravovat
nebytovy prostor v rozsahu béZné udrzby a bézné opravy — viz pfiloha €. 4.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nakladnych oprav a
umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Veskeré upravy pronajimanych prostor, zménu ucelu pronajmu nebo prenechani pronajimanych
nebytovych prostor jinému subjektu mlze najemce provést pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Porudeni teto povinnosti mize byt divodem k okamzitému odstoupeni od této
smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji nasledujici den po obdrzeni oznameni o odstoupeni druhé
strané.

5. Vedkeré naklady na pojisténi majetku a osob, nachazejicich se v pronajimanych nebytovych
prostorach nese najemce.

6. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele a platne predpisy PO a BOZP, kiere se
vztahuji k jeho ¢innosti, se kterymi jej pronajimatel seznami.

7. Nahradni klice od pfedmétu této smlouvy jsou pro pfipad mimofadnych udalosti ulozeny v centralni
evidenci klicu pronaj:dmatele_ V pfipadé naslednych vymén zamkl je najemce Qovinen neprodiené
predat pronajimateli*duplikat klice. V' pfipadé vazného ohrozeni zdravi nebo rhajetku maji pravo

Uéinnost od: Garant;: OPR CV  Uvolnil: MK CV  Schvali: R CV Verze: 1 Distribuce: Strana
1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 1.12.2008 Intranet 2 (celkemn 7)



CV/Smiouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007
k vyzvednuti kli¢t a vstup do vSech prostor organizace sluzbu konajici zameéstnanci pronajimatele —
PTU (Provozné technicky usek).

8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pripustné, aby najemce umistil ve
spoleénych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své ¢innosti (poutace, letaky, plakaty,
apod.). Informace o najemci ¢i jeho pracovni dobé budou umistény ve standardizovaném formatu
pronajimatele na zakladé podkladli najemce. Jakékoliv zmény musi najemce bezodkladné oznamit.

9. Najemce je povinen dodrzovat zékaz prodeje, poskytovani a uzivani alkoholickych napoju i jinych
navykovych latek.

10. Ndjemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnl pronajimateli zménu sidla (pravnicke
osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), piipadné fakturacni adresy.

VI. Doba najmu, skonéeni najmu

1. Smiouva je uzaviena na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce mohou bez udani divodu smlouvu ukonéit dohodou nebo jednostranné
vypovédét. Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu. Vypovédni Ihita je pro obé strany tfimésiéni
a bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

3. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd smlouvy byla druhé smiuvni strané dorucena druhy den
po jejim prokazatelném podani na posté stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé smiuvni
strany uvedenou v zahlavi smiouvy, pokud v pribéhu trvani smluvniho vztahu druha smiuvni strana
prokazatelné neoznamila jinou adresu.

4. Po skonéeni najmu je povinen najemce predat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

1.DalSi pripadna ujednani budou feSena vzdy formou pisemného dodatku k této smlouvé s vyjimkou
uvedenou v ¢l. IV., bod 6 a bod 8.

2. Tato smlouva nahrazuje pivodni smlouvu ¢. 200/02/707 vcetné vSech dodatk.
3.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrzi po jednom

4.Utastnici si smlouvu pfedetli a prohlasuji, Ze ji uzavieli na zakladé jejich svobodné viile, vazné, urcité a
srozumitelné

5.Smlouva nabyva ucinnosti dne 1.1.2009

\/ Chomutové, dne ../.Y..... ./
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CV/Smilouva o najmu nebytovych prostor

Priloha €. 1

Budova Polikliniky
Zdravotni provozovny

Roéni najemne- plUvodni dievéna okna
Roéni najemné- plastova okna

Nezdravotni provozovny

Roc¢ni najemneé- puvodni dfevéna okna
Roc¢ni najemneé- plastova okna

Sluzby

Ostatni zdravotni budovy

Rocni najemné- puvodni ckna

Rocni najemneé- plastova okna

Sluzby- smluvni:

Technické budovy, skiady apod.
Roéni najemné - sklady
Rocni najemné -kancelafe

Movity majetek
Smluvni najemné

Pozemky
Roéni najemne - nezpevnéna plocha
Roéni najemné -zpevnéna plocha

Stankovy prodej
Denni najemne
Nepfenosny stanek- mimo budovu

Sluzby podatelny
Postovni box

Sluzby spoju
Pronajem tel linky vEéetne pfistroje

Rok 2009

850 -K&/m®
1000 -Ké&/m”

950,-Ké&/m*®

1100,-K&/m?

400 -K&/m®

600 -K&/m?®

750,-K&/m*®

400,-K&/Im*
600, -K&/m*

300, -K&/m?®
350.-K&/m”

100,-K&/m*
1800 -K&/meésic

120 -K&/mésic

251.26 K&/mésic

Reklama / umisténi musi byt predem projednano /
: 5000Ke/rok

5000Ké&/rok

Venkovni plochy-kazdy zapodaty ™

Vnitini plochy- do velikosti A2(420 x 594mm)
Vnitini plochy- de velikosti AO(841 x 1189mm) g
mimo najemcem pronajatych prostor /éekarna, ambulance |

, : — 5 . :
K cenam je U¢tovana dan z pfidané hodnoty dle platneé legisiativy
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CViSmiouva o najmu nebytovych prostor

Priloha €. 2

Ke smlouvé ¢ 22/2009/707
Najemce: MUDr. Vladimir Rytif

Rozpis mési¢nich plateb:

CV5FO007

Uginnost od:1.1.2009

DPH
% bez DPH DPH Cena s DPH

najem za neb.prostory 19% 8 253,00 Ké 0,00 K¢ 8 253,00 K&
sluzby podatelny 19% 120,00 K¢& 22,80 Ké 142,80 Ké
platba za tepeinou energii 9% 5456,00 Ké| 491,04 Ké 5 947,04 K&
platba za elektrickou energii 19% 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
platba za vodné a stoéné 9% 795,80 K& 71,62 Ké 867,42 K&
latba za ostatni sluzby 19% 388370KE| 737,90 Ke 4 621,60 K&
platba za pronajem DHM a DNM 19% 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
platba za prondjem DDHM 1,2 19% 0,00 Ké 0,00 Ké 0,00 K&
18 508,50 K& 1 323,37 Ké 19 831,87 Ké

Rekapitulace plateb:
bez DPH DPH Cena s DPH
platba osvobozena od DPH 8 253,00 K& 0,00 K& 8 253,00 K&
platby se zakladni sazbou - 18% 4 003,70 Ke| 761,00 Ké 4 764,70 K&
platby se snizenou sazbou - 9% B 251,80 K&| 563,00 Ké 6 814,80 K&
CELKEM: 18 508,50 K& 1 324,00 K¢ 19 832,50 K&

zaloha CELKEM:

19 832,60 K¢

Pozn. Platba za pronajem tel. linky je sougasti faktury za hovorné pfisluéného mésice.

Uéinnost od:
1.12.2008

Garant: OPR CV

1.12.2008 1.12.2008
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CWiSmiouva o najmu nebytovych prostor CVSFO007
Priloha ¢. 3

Vypocet enerqii

Fakturace energii (teplo, tepla voda, vodné. sto¢né a elektricka energie) pro najemce (odbératele) je
uctovana na zakladé fakturace od dodavatele a vlastnich nakladu pronajimatele takto:

1) Podruzna méridla

a. Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odber GJ z patniho méfice objektu +
rezijni naklady Pronajimatele z predchoziho roku pfepoétené na cenu 1 GJ.

Tepla voda - cena - 1 GJ na ohfev 3,3 m’ studené vody dle smiouvy od dodavatele. Odbér 1 m®
vodomeéru TUV objektu + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku prepoétené na cenu 1 GJ,
+ rezijni naklady na spotfebu studené vody (v m®) patniho méfidia dle fakturace od dodavatele

c. Vodné, stoéné - cena za 1 m” skutedné spotfeby patniho méfidla dle fakturace od dodavatele

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku prepocétené na cenu 1 KWh.

2) Pokud nejsou k dispozici podruzna méfidla

a. Teplo a tepla voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele prepoétena na 1 m” vytapéné
plochy + rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoétené na cenu 1 GJ.
b. Vodné, stoéné - cena za 1 m” skuteéné spotfeby dle fakturace od dodavatele. Spotieba se

vypocitava na zakladé hygienickych norem, podilem na prislusném vodomeéru.

G Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoétena dle fakturace od dodavatele. Spotieba se
vypocitava souctem prikonu véech spotrebicl a doby pouzivani + rezijni naklady.
Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoctené na cenu 1 KWh.

3) Jina ujednani

Elektricka energie - v pfipadé, ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude
pfipoCitavana k cené za odebranou elektrickou energii dohodnutd &astka za roéni rezervovanou
kapacitu.

Za odecty energii z podruznych méfidel odpovida energetik pronajimatele.
Za rozuctovani energii odpovida referent odpadového hospodarstvi pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozuctovana takto:
- faktura je rozdélena dle jednotlivych vymeéniku (tyto jsou jako piiloha k souctove fakture)
- nejprve se z piflohy od jednotlivych vyméniklu odeétou podruzné méfice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozuctovan na jednotlivé odbératele podie vyméniku dle vytapéné plochy
- Faktury budou vystaveny dvé. jedna za skuteény odbér energie a druha s rezijnimi naklady
prepoétene na cenu 1 KWh (GJ).

o
L
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5F0O007

Priloha €. 4

Vymezeni bézné udrzby a béznych oprav

Né&jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ béZna udrzba
2/ hézné opravy - zavady odstranitelné bez poruSeni zdiva

1/ Bézna adrzba:

- uklid vnitinich prostor

- gisténi pfedmetd a zafizeni v prostorech najmu

- malovani v&etné opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin, obklad{ stén
- Cisténi zanesenych odpad( az ke stoupackam

- vymeéna zarovek a zafivek

- udrzba vnitfnich natér

2/ B&zné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za bézné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za béZné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:
a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymeény praht a list
b. opravy jednotlivych €asti oken a dveii a jejich sou&asti, vymeény zamkdl, kovani klik, rolet a
zaluzii
c. vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(, osvétlovacich téles a domécich telefonl, v&etné
elektrickych zamku

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapadi tuku

Za bézné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zadpachovych uzavérek, odsavaci
par, misicich baterii, sprch, ohfivadti vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaéa,
vestavénych a piistavénych skfini. ’

Za bézné opravy se rovnéz povazuji i vymény drobnych souéasti pfedméti uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou sou&dsti najemni smlouvy €. 22/2009/707 o najmu nebytovych prostor a plati
po dobu najemniho stavu.
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DODATEK ¢&. 1/2019 (f?/zﬂo? -cy )

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 22/2009/707,
uzaviené dne 18. 12. 2008

Smiuvni strany:
1) Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem spole¢nosti na zakladé povéreni
predstavenstvem spoleénosti

Sidlo: Socialni péte 3316/12A, Usti nad Labem

ICO: 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zapsana: v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil

B, viozka 1550

Banka: I—
Kontakiniosoba: [ —

(dale jen ,pronajimatel”),

2) Obchodni firma: MUDr. Viadimir RytiF
Sidlo: -Meissnereva22; 430 01 Chomutov | «oCHOV A 114 T
ICO: 467 91 299

(dale jako ,najemce”)

I
1. Smluvni strany uzavfely dne 18. 12. 2008 Smiouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, jejimz
predmétem je najem nebytovych prostor za Ugelem provozovani &innosti najemce — chirurgicka
ambulance (déle jen ,Smiouva®).

2. Smluvni strany se dnesniho dne dohodly na zméné Smilouvy formou tohoto dodatku &. 1/2019 ke
Smlouvé. Timto dodatkem & 1/2019 dochazi v souvislosti s nové vydanym cenikem najemného
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb pronajimatele ke zméné vy$e najemného, a ke zménaé

ceny za WC.

Il
Timto dodatkem ¢. 1/2019 se s G&innosti od 1. 4. 2019 méni smlouva tak, ze stavajici ¢lanek IV —
Cenové ujednani se nové doplfiuje o niZe uvedeny odstavec:
9. Pronajimatel je opréavnén néjemné kazdoroéné Jednostranné zvysit o piipadnou miru inflace, kters
vychazi z priristku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendarniho roku s tim, e zména bude
Ucinnd od 1. 2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vidy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Castka predstavujici rozdil
mezi piavodnim a zvy$enym najemnym je splatna nésledujici mésic po sdéleni zvyseni ngjemného. “

.

Timto dodatkem ¢. 1/2019 se s Gginnosti od 1. 4. 2019 nahrazuje pfiloha &. 2 Vypodtovy list, ktery je
nedilnou sougasti tohoto dodatku.

V.
1.V pfipadé, Ze hodnota predmétu smlouvy, ktera je ménéna timto dodatkem pfesahuje 50 000 K& bez
dané z pridané hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje néktera z dalich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), nabyva tento dodatek v souladu s § 6 tohoto zakona
ucinnosti nejdrive dnem uvefejnéni.



2. . Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zadné ustanoveni dodatku (vEetné pfilohy), nepfedstavuje
obchodni tajemstvi zadné smluvni strany podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik a ani
davérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v piném rozsahu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o registru smluv zasle
spravci registru smiuv elektronicky obraz dodatku a metadata vyZadovana zakonem o registru smluv
pronajimatel ve [hité 14 dni od jeho uzavfeni.

4. 'V pfipadé, Ze dodatek nebude uvefejnén prostfednictvim registru smluv v 15. den po podpisu obou
smluvnich stran, je opravnéna predat elektronicky cbraz dodatku a metadata druha smluvni strana tak,
aby dodatek byl poskytnut spravci registru smluv ve lhité uvedené v § 5 odst. 2 zékona o registru

smluv.
5.  PInéni pfedmétu tochoto dodatku prfed jeho G€innosti se povazuje za plnéni podle dodatku a prava a

povinnosti z ného vzniklé se fidi timto dodatkem.

6. V ostatnich ustanovenich vyslovné nedotéenych timto dodatkem zlstava Smlouva beze zmén.

7. Tento dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Zze tento dodatek precetly, sjeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Priloha
€. 2 Vypoctovy list

01 -04- 400 0 ) adet

A

V Usti nad Labem, dne ............... V Chomutové, dne ... ..

Za pronajimatele Za najemce
wotnt, 8.5«

02

¥

Ing. Petr Fiala
generalni feditel spole¢nosti
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podatelna _ 120,00 25,20] 145,20

Celkem za mésic v Ké 5130,40 1077,34 6 207,74

D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU |

(specifikace dle inventarniho seznamu)
ikladni iZend
druh zaklad dané Swwm nw\“w 2 Smwﬂm%\wowm mésiéni Ghrada v K¢

hmotny investi¢ni majetek 0,00

drobny hmotny investiéni majetek 0,00

drobny hmotny majetek 0,00

Celkem za mésic v K¢ 0,00
Celkova mésiéni uhrada v K& 24 092,00 K¢

SPLATKOVY KALENDAR
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 18.12.2008

Pronajimatel: ICO: DIC:

Krajska zdravotni a.s., Nemocnice Chomutov, 0.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, vlozka 25488627 CZ225488627

Najemce: ICO: DIC:

MUDr. Vladimir Rytif 46791299

Cislo dafiového dokladu: 22/2009/707

Rozsah a predmét plnéni: najemné v&. sluzeb dle vypoctového listu

Datum vystaveni: 1.4.2019

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni: vidy 1. den aktualniho mésice

Datum splatnosti: vidy 20. den aktualniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : zaklad dané sazba dané dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 9 640,37

Jednotkova cena B - energie: 8 243,70

Jednotkova cena C - sluzby: 5130,40 21% 1077,34 6 207,74

Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00

CELKEM 5130,40 1077,34 24 091,81

Zaokrouhleni: 0,19

Celkova mésiéni Ghrada v K¢ : 24 092,00 Ké






