
SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

kterou uzavfely dneéniho dne smiuvni strany:

Krajské zdravotni, a.s.
Sidlo: Sociélm’ péée 3316/12A, 40113 Usti nad Labem
1630: 25488627
DIC: cz 25488627
Bankovni s pojeni:
(“:islo aétu:
Zastoupeny: Ing. Petrem Fialou, povéi‘enym obchodnim vedenim spoleénosti

(déle jen “pronajimatel“) na strané jedné

a

Pekai‘stvi Sumava group a. 5.
se sidlem: Na Vfiiné 11/3373, Jabionec nad Nisou, P86 466 01
160: 27354059
D163: cz 27354059
Bankovni spojem’:
éislo fiétu:
zastoupemi jednatelem: Ing. Ivanem Snajdrem

(déle jen “11éjemce“) na strané druhé

takto :

EU

I. Pf‘edmét néjmu

Pronajimatel prohlafiuje, ie je mimo jiné Vlastm’kem objektu kiosku (objekt bez 5.p.), na
pozemku pfz. 1016, ktery se nachézi Vk. 1'1. Dééin [624926] a obci Déél'n [562335] a je
oprévnén sém uzavirat néjemm’ smlouvy. Tento objekt je zapsén V katastru nemovitosti
vedeném Katastrélnim flfadem pro Ustecky kraj, katastrélni pracoviété Dééin 11a LV 5492.
Adresa objektu: Dééin, U Nemocnice 1.
Pfedmétem smlouvy je pronéjem prodejnich prostor, Véetné zézemi a WC, které se nachézeji
v jednopodlainfm objektu die bodu. 1. 61. 1. Jake pffloha 6. 1 se pfipojuje situaéni plének
prostor oznaéujici mistnosti a jejich VVméru, které jseu pfedmétem této smlouvy.
Pronajima’iel prohiaéuje, fie prostory, které pfenechévé majemci do uiiva’ni, jsou ve stavu
zpfisobilém ke smluvenému fiéelu uZiVéni.

H. L’Iéelmijmu
Pronajimatel pfenechévé néjemci prostory, ktere' jsou pf‘edmétem néjmu podle této
smlouvy, Vyhradné za fiéelem jejich UZiVE’lni néjemcem k jeho podnikatelské éinnosti
V nésledujicim pfedmétu, V némi je néj emce drii‘ielem iivnostenského opréwnéni:

Koupé Zboil' za L'zéelem jeho daléiho prodeje a prod V ré1nci2iv11osti volnych
Hostinské éinnost

Néjemce bude pfedmétny pro5t0r vyuiivat jako prodejnu se sortimentem pekafskych,
cukréfskych a iahfidkéfskych vyrobkfi adoplfikovy prodej.



3.

1.

2.

EU
Pronajimatel se zavazuje, is V 0b}ektu, kde se nachz’lzi pfedmét néjmu, neuzavfe néjemni
smlouvu s jinym subjektem, ktery by mél jako svoji obchodnl’ éinnost, stejnou éinnost jako
néjemce uvedenou V odst. 2. tohoto élémku.

III. Doba néjmu
Prévo uiivénl’ pfedmétnych prostor se sjednévé na dobu neuréitou, a to 0d 1.1.2014
s moznosti vypovédi V 3 mésicnl vypovédm lhute.
Obé smluvm strany se zavazuji podepsat p11 predani a preVzeti neby’tovych plostor dVé
vyhotoveni predavamho protokolu, ktery bude obsahovat p10hlasen1 obou st1an o stavu
nebytovych prost01 V okamiiku pfedéni, s uvedenim pfipadnych zévad déle éiselné
oznzmem’ elektroméru a vodoméru,p11p.da151ch mericu vcetné c1seinych liodnot na nich
uvedenych V okamziku predani a prevzeti.

IV. Néjemné a fihrada za plnéni poskytované v souvislosti s uiivém’m nebytovych
prostor

1. Vyée néjemného je stanovena dohodou smluvnich stran podle Zékona 526/1990 Sb. 0
cenéch, ve znéni pozdéjéich pfedpisfi, takto:
Mésiém’ néjemné 51111 8 560,33KE + 21% DPH , tj. celkem 10 358,- Ké véetné
DPH.
Mésiéni fihrada 2a dal§i plnéni poskytované V souvisiosti s uiivénim nebytOVj/ch
prostor éini celkem 12 656,- K?) Véetné DPH. Nedilnou souéésti této smlouvy je
pffloha 6.2 VVpoétOV)? list, ktelj? konkretizuje jednotlivé poloiky néjemného a fihrad
za plnéni poskytované V souVislosti s uiivénim nebytovych prostor.

2. Odvoz TDO Si zajistl' néjemce na Vlastni néklady u pi'isluéného dodavatele.
3. Smluvni strany se dale dohodly, is dojde-li ke zméné cen energii a sluieb, 11eni tfeba

nadéle uzavfeni daléiho dodatku ke smlouvé, ale postaéi, kdyi pronajimatel zaéle
néjemci 0211511116111 0 zméné can 5 aktualizovanou formou nového Vypoétového listu a
to ma adresu néjemce uvedenou V zéhlavi této smlouvy. Zménu ceny energil’ mfiie
pronajimatel provést Vidy jen 1X roéné.

4. Néjemné spolu s fihradou za pluéni poskytovanz’t V souvislosti s uiivénim nebytového
prostoru je néjemce povinen piatit V mésiénich splétkéch pfedem Vidy k 10. dni
pfislu§ného kalendéfniho mésice, na fiéet , pod VS .,éislo faktury“
neuréi-li pronajimatel pro tyto 1'15e jiné bankovni spojeni.

V. Dal§i uj ednéni
Néjemce je oprévnén V pronajatém prostoru pfenechaném d0 néjmu umist’ovat své movité
Véci, potfebné k provozovéni své podnikatelské éinnosti V dohodnutém fiéelu.
Néjemce je oprévnén uniistit na vnéj éi éést dornu, V némi se nachézi pfedmétnjf prostor, rekiamni
tabuli sobchodnim jménem néljemce. Nz’ljemce se zavazuje respektovat architektonicky néwrh
fe§eni reklanmi tabule odsouhlasen}? pronajimateiem. Pfi skonéeni lizijmuje néjemce povinen toto
na svfij néklad odstranit. Pfi torn musi by”: dodrieny platné stavebm’ pfedpisy.
Néjemce neni Oprévnén pronajmout nebo podnajmout pfedmét néjmu podie te’to smlouvy
nebo jeho éést jakékoliv ti‘eti osobé, pokud k tomu nebude mit pi‘edchozi pisemny souhlas
pronajimatele.
Néjemce se zavazuje uiivat pronajaty prostor s péél’ fédného hospodz’li‘e a ueovat v liém
pofédek a éistotu. D2116 je néjemce povinen dodriovat poiérni, hygienické a bezpeénosti
pfedpisy. Néjemce odpovidé za ékody, ktere’ V pfenechaném prostoru zpfisobi jeho



zaméstnanci, zékaznici nebo jiné {feti osoby a odpovidé 2a ékody vzniklé véem témto
osobém V tomto prostoru.
Néjemce je oprévnén provédét na pronajatych prostorech drobné stavebni (Ipravy, a to
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Drobné stavebni L'lpravy
provedené neijemcem souladu s touto smlouvou je néjemce povinen p0 skonéeni
néj emniho vztahu odstranit.
Néjemce je povinen na svfij 112iklad provédét V pronajatém prostoru drobne’ opravy a béinou
adribu V rozsahu nafizeni Vlédy 6. 258/1995 Sb. a uhradit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu ékodu, kterz’t by poruéenim tohoto zz'wazku néj emcem pronajimateii vznikla.
Néjemce odpovidé pronajimateli za veékeré ékody (mimo fimémé opotfebeni), které
v pronaj atém prostoru vzniknou V dfisledku jeho éinnosti.
Néjemce se zavamje umoinit pronajimateli pfistup do pronajatého prostoru za fiéeiem
kontroly jeho stavu, a to Vidy Vprovozni dobé néjemce, svjrjimkou nebezpeél' havarijnl'
situace.
Néjemce je povinen oznz'mfit pronajimateli poti‘ebu oprav, které mé pronajl’matel provést a
umoinit mu provedeni téchto OpraV a strpét nezbytné nutné omezeni, a to bez sniiem’ néjemného.
Néjemce odpovidé 2a ékodu, kterei nespménfin této povinnosti pronaj imateli vznikne.

10. Néjemce Si provede pojiéténi svého zafi'zem’ a zésob a odpovédnosti za ékodu vuiivany'ich
prostoréch.

VI. Ukoniieninéjmu
1. K6 skonéenl' néjemniho vztahu, zaloieného touto smlouvou, mfiie dojit na zékladé:

a) pisemné dohody obou smluvnich stran
b) Pl’semnym odstoupem’m 0d smlouvy ze strany pronajimatele pfi podstatném p0ru§eni

smlouvy ze strany néj emce, pfiéemi za takové poruéeni se povaiuje:
- néj emce uiivé prostor V rozporu s touto smlouvou,
- néjemce bude v prodlem’ se zaplacenim by’t’ i jednoho néjemného a fihrad za plnéni

poskytované V souvisiosti s uiivénim nebytového prostoru p0 dobu deléi nei jeden
mésic,

- néj emce nebo osoby jl’m povéfené poruéuji V prostoréch klid a pofédek,
- néjemce pfeneché nebytovy prostor nebo jeho éést do podnéjmu bez souhlasu

pronajimatele,
~ néj emce nebo osoby jim povéfené hl'ubé poru§uje povinnosti stanovené touto smlouvou

c) Pisemnym odstoupenim 0d smlouvy ze strany néjemce:

- néj emce ztrati oprévnéni k provozovéni éinnosti, pro kterou prostor naj a1,
- prostor se stane bez zavinéni nétjemce nezpfisobiiy k l’léelu této smlouvy,
, pronajimatel hrubé poruéuje svoje povinnosti, stanovené touto smlouvou.

V pf'ipadé ukonéeni néjemniho vztahu pfedé néljemce prostor ve stavu, V jakém jej pievzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebem’, pfi'padné s pfihlédnutim kprovedenjrm stavebnim
L’lpravém, opraveim a zlepéenim, které provedl se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji
prVého dne nésledujicmo p0 dni ukonéeni nz'tjmu, nebo p0 uplynuti Vipovédm' lhfity,
nedohodnou—li se strany jinak.
Ke dni ukonéeni ne’ljmu jsou strany pOVinny vzéj emné s'1 vyrovnat zévazky a pohledévky,
které j sou vymahatelné '1 p0 ukonéem’ platnosti této smlouvy.

VII. Ostatni ujednzini
Néjemce nem’ oprévnén poiadovat na pronajimateii finaném’ néhradu nékladfi, které néjemce
vynaloiil z Vlasmich prostfedkfi pa zfi’zeni, zaji§téni a modernizaci pfedmétu této smlouvy.



2. Veékeré provedené fipravy a rekonstrukce, které byly provedeny néjemcem a se souhlasem
pronajimatele, zfistévaji souéésti nemovitosti pronajimatele, pokud se strany nedohodnou jinak.

3. Smluvni strany se zavazuji zachovat mléenlivost 0 obchodnich informacich tvoficich
obsah této smlouvy Vfiéi tfeti osobé.

VIII. Zévéreénz’l ustanoveni
1. Pokud neni V této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prévni vztahy zaloiené touto smlouvou

pfisluénymi ustanovenimi zékona é. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjéich pfedpisfi a
obéanského zékonl'ku.

2. Pro 1'15:e této smlouvy se smluvni strany dohodly na zpfisobu doruéovémi pisemnosti tak,
ze pokud je pro poétu doporuéené pisemnost nedoruéitelné nebo jestliie adresét pf'ijeti
pisemnosti odmitl, nebo si ji na pfisluéném poétovnim ufadé nevyzvedl V IO—ti denni
filoim’ 1hf1té, povaiuje se den vréceni této pisemnosti poétovnim (lfadem zpét odesilateli za
den doruéeni se véemi prévnimi fiéinky s doruéenim pisemnosti spojenjzmi.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, ktere’ maji platnost originélu. Kaidé ze
smluvnich stran obdrii jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy.

4. Veékeré zmény nebo doplfiky k této smlouvé lze provédét pouze pisemné, formou
éislovanjch doplfikfi k této smlouvé.

5. Tato smlouva nabjrvé platnosti a fiéinnosti datem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlaéuji, is Si tuto smlouvu pfed jejim podepsémim fédné pfeéetly, souhlasi
s jejim doslovnYm znénim a na dfikaz toho, Ze smlouvu uzaviraji na zékladé své pravé a
svobodné Vfile ji stvrzuji Vlastnoruénimi podpisy vch opréwnénych zéstupcfi.
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Dodatek 6.1/2019
ke Smlouvé o néjmu prostor slouiicich k podnikéni,

ze dne 12. 12. 2013

Smluvni strany:
1) Obchodni firma: Krajské zdravotni, a.s.

Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generélnim Feditelem spoleénosti na zékladé povéfem’

pfedstavenstvem spoleénosti

Sidlo: Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
1C0: 25488627
DIC: CZ25488627
Zapsana’: v obchodm’m rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ustl’ nad Labem, oddil

B, vloZka 1550,

Banka:
Kontaktni osoba:

(dé/e jen ,,pronajimatel“).

Obchodni firma: Pekafstvi Sumava group a.s.
Zastoupena: Ing. Ivanem Snajdrem. pfedsedou pfedstavenstva
Sidlo: Na vyéiné 11/3373. 466 01 Jablonec nad Nisou
ICO: 27354059
DIC: 0227354059
Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v 030' nad Labem, oddil

B, v|02ka 1912
Banka:

Cislo Uétu:
Mobil:

(da’le jako néjemce)

I.
Smluvni strany uzavfely dne 12. 12. 2013 Smlouvu o néjmu prostor slouZicich k podnikém’, jejimz
pfedmétem je néjem nebytovych prostor za Oéelem provozovém’ éinnosti néjemce — provozova'm’
prodeje pekafskych. cukréfskych, Iahfldkéfskych vyrobkfl a doplfikovy prodej. (da’le jen ,,Smlouva”).
Smluvni strany se dneéniho dne dohodly na zméné Smlouvy formou tohoto dodatku C. 1/2019 ke
Smlouvé.

Timto dodatkem ("2. 1/2019 se 3 06innosti 0d 1. 4. 2019 méni Smlouva tak, 2e stévajici élének IV. odst.
1. 2, 3. a 4 se nahrazuje novym, ktery nové zni:

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na mésién/‘m sm/uvnim néjemném 8.56033 KC bez DPH, tj.
celkem 10.35800 K6 véetné DPH.
Pronajimate/ je oprévnén néjemné kaz‘doroéné jednostranné zvyéit o pfipadnou miru inf/ace
vyja’dr'enou pr'irdstkem prflmérného roc'niho indexu spotfebite/skych cen vCeské republice 2a



pr'edchozi rok vyh/ééeného (380 k 1. led/7U nove’ho ka/endér'nino roku s tim. z'e zména bude Uéinné 0d
1.4. pfis/uéného ka/endéfniho roku. Pronaj/matel tuto zménu néjemc/ pisemné oznémi nejpozdéj/ do
303. pr'is/us’ného ka/endér'n/ho roku. Nedojde—Ii takovému oznémen/ zminéného zvys'eni néjemc/
nejpozdéj/ do 30.3. pf/s/us'ného ka/endér’niho roku, k navyéeni nedocha’zi
Néjemce je kromé néjemného pov/nen pronaj/mate/i mésio‘né téz‘ zé/ohové brad/t s/qy, které mu jsou
v souvis/osti s néjem pronajimate/em poskytovény. a energ/e, jejichz' odbér mu pronaj/mate/ umoznuje
{da'le souhrnné jen sluzby a energie"). Urc'en/ sluieb a energ/i, jakoz’ I" stanoveni mésiénich
zé/ohovych L’Ihrad za s/uz'by a energie je obsaz’eno vpn'loze 6. 2 této sm/ouvy ( vypoétovy list a
platebni kalendér’). Zé/ohy budou zUétovény nejpozdéji do 30.4. nés/edujic/ho ka/enda’fniho roku a
pr'ipadné pfeplatky nebo nedoplatky budou sp/atné dy do 30.6. uvedenéno ka/endéfn/ho roku.
V pr'ipadé skonc'eni néjmu budou zé/ohy vétovény va/ikvotni vyéi ke dni skonéen/ néjmu, Pro
pr'ipad, 2'9 23 trvén/ na‘jemn/ho vztahu za/oz’ene’ho touto sm/ouvou dojde ke zméné cen sIuZeb a
energii, ujednévaji smluvn/ strany, z'e k Upravé vys'e uhrad za né neni tr'eba uzavirat dodatek k této
sm/ouvé, nybrz‘ postaéi, kdyz' pronajimate/ zas'le néjemci nové vypoc'tovy list a platebn/ kalendér’
s uvedenim data, od kterého je zména Uhrad Uéinné.
Néjemné, jakoz“ I' zé/ohové Uhrady za s/uiby a energii se plati mésiéne' dopr'edu a jsou splatné vfdy do
30.dne vmésici, na 0691‘ pod VS é/s/o faktwy“, na za’k/adé danového dok/adu
vystaveného pronajimate/emZa den uhrazen/ néjemného a Uhrada sluiby a energie se povaz'uje vz'dy
den pf/‘pséni pF/s/us’né p/atby na (/69: pronajimate/e. Zméni—li se Uéet pronajimatele. je pronajimate/
povinen tuto skuteénost néjemci pisemné oznémit bez zbyteéného prod/eni, a to spolu s uvedenim
data, od kterého maji byt néjemné a Uhrady za s/qy a energii p/aceny na j/ny Uéet.
Je-Ii néjemce s prod/enim sp/atbou néjemného nebo unrad za s/uiby a energie po dobu de/éi nez’
jeden més/C, je povinen uhrad/t pronajimateli ved/e d/uz'né (East/(y a zékonnych arc/<0 zprodleni /
smluvni pokutu. vyée smluvni pokuty za prod/eni é/ni 0. 05% z d/uiné ééstky za kaZdy den prod/eni.
Odvoz TDO si zaj/st/ néjemce na vlastni na’klady u pfis/us'ného dodavate/e.

Timto dodatkem C. 1/2019 5 Uéinnosti od 1. 4. 2019 se nahrazuje pfl’loha 6. 2 Smlouvy novou, ktera je
nedilnou souéésti tohoto dodatku.

IV.
V pfipadé, 2e hodnota pfedmétu smlouvy, které je ménéna timto dodatkem pfesahuje 50 000 Ké bez
dané z pfidané hodnoty. a na smlouvu se nevztahuje nékteré z daléich vyjimek uvedenych v § 3 odst.
2 zakona (3. 340/2015 8b., 0 zvléétm’ch podminkach 06innosti nékten'lch sqv, uvefejfiovéni téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), navé tento dodatek v souladu 5 § 6 tohoto zékona
uoinnosti nejdfive dnem uvefejnéni.
Smluvni strany shodné prohlaéuji, 2e zadné ustanoveni dodatku (véetné pfilohy), nepfedstavuje
obchodni tajemstvi iédne’ smluvni strany podle § 504 zékona (2. 89/2012 8b., obéansky za’konik 8 ani
dérné informace, a souhlasi s uvefejnénim dodatku v plném rozsahu,
Smluvni strany se dohodly, 2e v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zékona o registru smluv zaéle
spravci registru smluv elektronicky obraz dodatku a metadata vyiadovana zékonem o registru smluv
pronajimatel ve Ihflté 14 dni od jeho uzavfeni.
V pflpadé, 2e dodatek nebude uvefejnén prostfednictvim registru smluv v 15. den p0 podpisu obou
smluvnich stran, je oprévnéna pfedat elektronicky obraz dodatku a metadata druhé smluvni strana tak,
aby dodatek by! poskytnut spravci registru smluv ve lhfité uvedené v § 5 odst. 2 za’kona o registru
smluv.
Plnéni pfedmétu tohoto dodatku pfed jeho UCimosti se povazuje za plnéni podle dodatku a prava a
povinnosti z ného vzniklé se Fidi tfmto dodatkem.
V ostatnich ustanovenich vy’slovné nedotéenych timto dodatkem zflstévé Smlouva beze zmén.
Tento dodatek je sepsén ve dvou stejnopisech splatnosti originélu, po jednom pro kaZdou ze
smluvm’ch stran,
Smluvni strany prohlaéuji, 2e tento dodatek pfeéetly, sjeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy osob oprévnénych za né jednat.

Pfiloha:



- ('3. 2 vypoétovy list

V Usti nad Labem, dne

Za pronajimatele

generz’alni Feditel spoieénosti

.05 ~UL' 201$ V Jablonci nad Nisou, dne 2.7.7..“932019

Za néjemce

pfedseda pfedstavenstva
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