Smlouva o najmu

Pronajimatel:

BRAMLEY, s.r.o.

se sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

zapsana v OR KS Brno, odd. C, vlozka 42971

IC: 26306735

DIC: CZ26306735

zastoupend: Ing. arch. Davidem Taslerem jednatelem spoleénosti

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

Néjemce:

Stiedisko volného ¢asu, Rosice, okres Brno — venkov, prispévkova organizace
se sidlem Zerotinovo namésti 1, 665 01 Rosice

zapsana v OR KS Brno, oddil PR, vlozka 1810

IC: 72555513

zastoupena: feditelkou Mgr. Zuzanou Kluskovou

(déle jen najemce) na strané druhé

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku, dle ust. §2201 a nasl. z.& 89/2012 Sb.,
ob¢anského zdkoniku (déle jen ,,NOZ*) ve znéni pozd&jsich predpisi tuto

najemni smlouvu.
(dale jen ,,Smlouva“)

CL I. — PFedmét smlouvy a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku, parcela &islo st. 1642, zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ soucisti je stavba, budova bez ¢isla popisného nebo ¢&isla evidenéniho na ulici Riganska
v obci Rosice. Pozemek je zapsan u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovi$t€¢ Brno — venkov na listu vlastnictvi €. 1649 pro obec Rosice a katastralni tizemi
Rosice u Brna.

2. Pronajimatel timto pronajiméa ndjemci, ktery od n& najima a touto smlouvou jiz najal
prostor slouzici k podnikani shora popsané nemovitosti k do¢asnému uzivani.
Jedna se o prostory v 1.NP budovy télocvi¢ny.

a) Malid gymnasticka télocviéna — uZivani celoro¢né
- prostory o celkové plose 69,12 m?

b) Velka télocviéna — uzivani do 31.5.2019 a dale od 15.9. roku do 31.5. nasledujiciho roku
takto:

Bondéli: 14:00 — 16:30
Utery: 16:00 — 19:00
Ctvrtek: 16:00 — 19:00

Patek: 14:00 - 16:30



¢) Skladovy prostor na chodbé pro zdzemi gymnastiky.

Néjemce se zavazuje, Ze do 31.1.2019 provede na sviij naklad oddéleni tohoto skladového
prostoru textilni zasténou.

Nedilnou soucésti této smlouvy je planek pfedmétu najmu (pfiloha &. 1).

3. Néjemce se na zékladé této smlouvy zavazuje platit pronajimateli nidjemné a cenu
souvisejicich sluzeb.

4. N4jemce bude predmétny prostor vyluéné vyuzivat k provozovani t€lovychovné ¢innosti.

5. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci prostor sjednany dle ¢l. 1., odst. 2 této smlouvy
k doCasnému uZivéni, a to ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani, a ndjemce ho v tomto
stavu piebira.

6. Ndjemce neni opravnén pienechat najaty prostor nebo jeho ¢ast do podnijmu tietim
osobdm ani umoznit tietim osobam jeho uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele, na
zéklade piedchozi zadosti najemce.

CLIL - Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pohyb pracovnikii a partnerti najemce v objektu, v némz jsou umistény predmétné prostory,
neni vramci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen. Najemce je tudiz
opravnén uZivat spole¢né prostory, chodby, schodisté, socialni zafizeni atd., k G¢elim, ke
kterym byly zbudovany.

2. Ndjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se
v té&chto spole¢nych prostorach. Ndjemce je povinen o pfedmét smlouvy fadné peéovat, nést
priméfené naklady na zachovani stavu a opravy, hradit ze svého néklady spojené s uZivanim,
tj. opravy prostoru poskozeného uzivanim, malovani, vyména poskozenych Zarovek ¢&i
zéafivek, umyvéni oken zevnitt, opravy poskozenych dveii a vyroba nahradnich kli¢q.

3. Za dodrzovéni predpis o bezpe¢nosti prace a pozarni ochrany v pronajatych prostorach,
odpovida najemce.

4. Najemce je povinen zajistit si vhodnym zpisobem zabezpeceni pronajatych prostor.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby zabezpecujici dodavky energii, které jsou
soucasti ngjemniho vztahu, tj. teplo, tepla a studena voda a elektricka energie.
Pronajimatel rovnéz zajist'uje klid, odvoz odpadi, poZarni ochranu, spravu a idrzbu arealu.

6. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikne.

7. Stavebni pravy nebo zhodnoceni prostor stavebniho nebo instalaéniho charakteru, mize
ngjemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svij
néklad.



8. Za ztratu ¢i poSkozeni véci do pronajatych prostor vnesenych, ¢i v nich odloZenych, nenese
pronajimatel odpovédnost, ledaze by $kodu zpusobil sam.
Néjemce si zajisti potfebna pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

CL IIL. - Nijemné a zaloha na cenu souvisejicich sluzeb

1. Ndjemné za uzivani prostor dle ¢l. L., odst. 2, pism. a) (mala gymnastické t€locvi¢na) této
smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 500,- K&/m?/rok bez DPH. Nijemné je
dle § 56 a, odstavce 1 zdkona o DPH osvobozeno od DPH.

V cené ndjmu je konani zdvodi dvakrat ro¢né ve vikendové dny v pribéhu Skolniho roku
vCetné vyuZiti velké t€locviény, pfesny termin bude upfesnén minimalné jeden mésic pied
zavody.

2. N4jemné vcetné souvisejicich sluzeb za uZivani prostor dle ¢l. 1., odst. 2, pism. b) (velké
télocvi¢na) této smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 200,- K&é/hodina bez
DPH. K této ¢astce bude Gctovano DPH dle platnych predpisu.

Pripadné dalsi vyuziti velké télocviény mimo terminy uvedené v ¢l. I, odst. 2, pism. b) bude
realizovano na zakladé samostatnych objednavek najemce za najemné 200,- K&/hodinu bez
DPH.

3. Najemné za uzivani prostor dle ¢l. I, odst. 2, pism. c) (skladovy prostor) této smlouvy je
stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 300 K¢/mésic bez DPH. Najemné je dle § 56 a,
odstavce 1 zakona o DPH osvobozeno od DPH.

4. Zaloha na cenu souvisejicich sluzeb za uzivani prostor dle €l. 1., odst. 2, pism. a) (mala
gymnasticka t€locvi¢na) této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran takto:

- sluzby DPH 15 % od 1.1.2019: 25,- K¢&/m?/rok bez DPH,
- sluzby DPH 21 % od 1.1.2019: 418,- K&/m?/rok bez DPH.

K sluzbam bude G¢tovana DPH dle platnych piedpisi.
Sluzby DPH 15 % - zahrnuji zabezpec¢eni dodavek teplé a studené vody.

Sluzby DPH 21% - zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby spojené s ndjemnim vztahem
(elektricka energie, vytapéni, uklid, odvoz odpadi, pozarni ochrana, sprava a Gdrzba arealu).

Skute¢nd vySe thrad za sluzby se zictuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby
dle platnych pravnich pfedpist za kalendaini rok, nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany pieplatek ve vyaltovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok do jednoho mésice po doru€eni vyiétovani ndjemci.

Néjemce se zavazuje doplatit pronajimateli ptipadny nedoplatek ve vyuétovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok do jednoho mésice po doruéeni vyactovani najemci.

Vyuctovani spotfeb energii po skonceni pfislusného roku bude zékladem pro kalkulaci
nové zalohy na cenu sluZeb pro rok nasledujici, a to s G¢innosti nejpozdéji od 1.4. bézného



roku. Vysi nové zélohy na cenu sluZeb stanovi pronajimatel na zikladé jednostranného
pravniho ukonu pronajimatele, tzn. neni tfeba akcepta¢niho projevu ze strany najemce.

5. Mési¢ni rozpis thrad za ndjemné a sluzby od 1.1.2019 je za uZivani prostor dle ¢l. 1., odst.
2, pism. a) (mala gymnasticka t€locvi¢na) nasledujici:

Najemné: 2 880,- K¢
DPH: 0,- K¢
Osvobozeno od DPH dle § 56 a, odstavce 1 zakona o DPH.
Najemné v¢. DPH: 2 880,- K¢&

Sluzby DPH 15 %: 144,- K¢
DPH 15 %: 22,- K¢
Sluzby v¢. DPH: 166,- K¢

Sluzby DPH 21 %: 2 408,- K¢
DPH 21 %: 506,- K¢
Sluzby v¢. DPH: 2914,- K¢

Celkem k ahradé: 5 960,- K¢ vé. DPH.
6. Najemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH.

V pripadé€, Ze nastane v tomto stavu zména, je najemce povinen oznamit ji pronajimateli, a to
v terminu nastalé zmény a dolozit tuto zménu rozhodnutim spravce dané.

7. Ndjemné a zaloha na cenu sluzeb jsou splatné a budou hrazeny mési¢né na zakladé
pronajimatelem vystavenych faktur, dafiovych dokladi. Zdanitelné plnéni se povazuje za
uskute¢néné 1. dnem zdaniovaciho obdobi.

8. Dohodnuté4 splatnost podkladi k placeni (faktur-dafiovych dokladii) je 10 dni ode dne
vystaveni. Uhrada bude provedena bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele u J & T
BANKA, as., ¢ . _ piipadné hotovostni platbou pfimo na pokladné
pronajimatele.

9. a) Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou faktury — dafového dokladu dle této smlouvy,
bylo s odkazem na ust. § 2048 a nasl. ,NOZ* ujednano, Ze najemce zaplati smluvni pokutu ve
vy8i 0,1% z ¢astky v prodleni za kazdy den po terminu splatnosti faktury — dafiového dokladu.

b) Nezaplaceni najemného a zéalohy na cenu sluzeb dle této smlouvy do 30ti dnd po
splatnosti danového dokladu nebo zalohové faktury je brano jako hrubé poruseni smlouvy a
vytvaii moZnost okamzitého ukon¢eni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele.

¢) Ndjemce bere na védomi, Ze v piipadé neplaceni ndjemného a zalohy na cenu sluzeb mu
miZe byt zamezen piistup do pfedmétnych prostor a jeho movity majetek miize byt odprodan
za u€elem vyrovnani jeho zavazku, k ¢emuz timto dava vyslovny a neodvolatelny souhlas.

10. Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného a ceny sluzeb tak, Ze vzdy pocinaje
dnem 1. ledna se ¢astka najemného a ceny sluzeb upravi dle primémého procenta ro¢ni
inflace, stanoveného CSU za uplynuly kalendaini rok. Tuto tdpravu najemného musi



pronajimatel pisemné oznamit najemci v prib&hu prvnich Sesti mésicti kalendainiho roku, pro
ktery ma byt zvySeno. Pokud v pribéhu kteréhokoli kalendainiho roku pfesadhne roéni mira
inflace 5% je pronajimatel opravnén v pfislusném rozsahu zvysit najjemné cenu sluZeb do
dvou mésici od oznémeni této skuteénosti CSU. Smluvni strany se dohodly na tom, ze
k uplatnéni valorizace najemného dle vySe popsanych pravidel dojde na zakladé
jednostranného pravniho ikonu pronajimatele, tzn. neni tieba akcepta¢niho projevu ze strany
najemce.

11. S odkazem na ust. §§ 1395-1399 ,NOZ* sjednéavaji uGlastnici smlouvy nasledujici
zadrZovaci pravo takto.

a) najemce slozil na zdkladé smlouvy o najmu uzaviené s pfedchozim pronajimatelem, Svaz
Ceskych a moravskych druzstev, ze dne 13.9.2013 jistotu ve vysi 4 000,- K& k zajisténi thrad
splatnych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s touto smlouvou.
b) sloZen jistota (kauce) je zajiStovacim prostfedkem i podle této smlouvy. Pro piipad, Ze
najemce neplni svoji povinnost fadné platit najemné ¢&i uhrady za plnéni spojené s ndgjmem dle
této smlouvy, je pronajimatel opravnén bez dalsiho srazit dluZznou ¢astku ze sloZené kauce.

¢) pronajimatel je povinen sloZenou jistotu, pokud nebyla vy&erpana v souladu s vyse
uvedenym, ndjemci vratit bez zbyte¢ného odkladu po zaniku této smlouvy.

CL IV. - Reklamni tabule a oznaéeni

1. Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech urenych pronajimatelem
reklamni tabule. Opatieni pfislusnych ufednich povoleni je véci nijemce. Naklady na
reklamni tabule hradi najemce.

2. Reklamni tabule a firemni oznaCeni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci
s pronajimatelem s pfihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické
hledisko.

Cl V. - Skoné&eni niajmu

1. Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neur¢itou s u¢innosti a platnosti ode dne
1. 1. 2019.

2. Smlouvu lze ukon¢it dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodég, nebo pisemnou
vypovédi u€inénou kteroukoliv ze smluvnich stran, a to zjakéhokoliv diivodu, nebo bez
uvedeni divodu.

3. Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a po¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho, po jejim
doruceni druhé strané.

4.V pripadé vypovédi u€inéné ze strany pronajimatele z divodu, Ze:

a) ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, tedy napf. Ze se opotiebovavaji
nadmiru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniCeni, a ani po vyzvé pronajimatele
nedojde k napraveé

b) ndjemce je v prodleni s thradou plateb dle této smlouvy nebo jejich ¢asti o vice nez 30 dnd
oproti terminiim a ¢astkam uvedenym v ¢l. III. této smlouvy

je vypovédni lhita tfidenni a po¢ind béZet prvnim dnem po doru€eni zdivodnéné pisemné
vypovédi ndjemci.



5. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd’ je doruéena tieti den po jejim prokazatelném
odeslani formou doporucené zésilky na adresu smluvni strany uvedenou v ¢l. I. této smlouvy.

6. Pronajimatel i ndjemce jsou spole¢né vazani provést vzajemné vypofadani zavazki
a pohledavek z titulu této smlouvy do dne jejiho zaniku.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonéeni ndjemniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem.

7. Nebylo-li dohodnuto jinak je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu v jakém ho
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pfipadnym stavebnim dpravam, pokud
byly provedeny s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl. VI - Zavérefna ustanoveni

1. Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpusobilymi ke
smluvenému uzivani.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

3. Smlouvu o najmu lze ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného
dodatku.

4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na n€ktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo
sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZije pfiméfené ustanoveni ob&anského
zakoniku (,,NOZ*) platného a G¢inného v dob& uzavteni této smlouvy.

6. Prilohou této smlouvy je:
a) Planek pfedmétu ngjmu

7. Dnem 31.12.2018 konci platnost a G¢innost smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené
dne 13.9.2013 a G¢inné od 16.9.2013, ve znéni dodatku ¢&.1 ze dne 9.10.2015, dodatku ¢.2 ze
dne 15.9.2016, dodatku ¢.3 ze dne 2.2.2017, dodatku ¢.4 ze dne 12.9.2017 a dodatku &.5 ze
dne 30.4.2018.

8. Na dikaz svobodné a vazné viile tuto smlouvu o nagjmu prostoru slouziciho k podnikani,
smluvni strany souhlasné podepisuji.

¢ 4 A ) / - y
V Rosicich, dne /257 Vo, SO AL

najemce

)

Ing. arch. David Tasler, jednatel



