LOMIA1T0O 55

Narodni pamatkovy tstav

Valdstejnské ndm. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,
IC: 75032333, DIC: CZ75032333

bankovni spojeni:
zastoupeny PhDr. Pavlem Eclerem, vedoucim odboru statniho zamku Veltrusy,

Dorucovaci adresa:
Narodni pamdtkovy Ustav, sprava zamku Veltrusy
adresa:

Fénix Film s.r.o.

se sidlem Praha 1, Skorepka 9, 110 00

1C:29143055, DIC:CZ29143055

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 203570
bankovni spojeni
jednajici:

(dale jen ,,najemce

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndajmu pozemku pro uUcely nataceni

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafrit s nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi statu:
a. Cestny dvar, p.¢. 1153
b. Hlavni louka mezi zamkem a Spiglem p.¢. 930
c. Egyptky kabinet a nejblizsi okoli p.¢. 100
V k.U. Veltrusy, zapsané na LV ¢. 150.

2. Uvedenou nemovitou véc pronajimatel do¢asné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
ukolll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti, anebo prondjmem bude
dosazeno UcCelnéjSiho nebo hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke
kterému organizacni slozZce slouZzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpis(, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisd, a
zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist, na této smlouvé.

Clanek I1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy jsou pozemky jmenované v ¢l. 1., vyznacené v pfiloze ¢.1.
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Pronajimatel pfenechava ndjemci k doc¢asnému uzivani predmét najmu specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy a najemce predmét najmu podle této smlouvy pfijima. Najemce se zavazuje za to platit
pronajimateli najemné.

Pfedmétem smlouvy neni ndjem movitych véci.

Clanek lil.

Ucel ndgjmu
Predmét najmu bude je ndjemce opravnén uzivat vyluéné k nasledujicim ¢innostem:
natdceni filmu ,,Zakleté pirko”. Do doby ndjmu se pocitaji i pfipravné a uklidové prace.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Uhrady

Cena najmu je stanovena takto:

a. Najemné ploch v okoli zamku a dale ploch s vyhledem na zamek, kdy je zamek v zabéru, a
dale Osové Alej ¢ini: 30.000,- K&/den (Cestny dvir a Hlavni louka).

b. Najemné ploch v okoli pavilond a jinych staveb a dale plochy s vyhledem na pavilony,
nebo stavby, kdy jsou tyto v zabéru: 20.000,- K¢/den (Egyptsky kabinet)

c. Najemné ploch, uZivané pro parkovani, ¢ini: 5.000,- K¢/den . Vztahuje se i na umisténi
zdzemi. (parkovani, WC)
Ceny jsou uvedeny za zapocaty den.

V pfipadé uzavieni nastupni plochy do zdmku pro vefejnost (Cestny dviir) a omezeni dalsich
aktivit se Gctuje usly zisk dle primérného zisku ve srovnatelném obdobi lorfiského roku,
minimalné vsak 5.000,- K¢/den.

Uhrada za usly zisk &ini: 10.000,- K¢ (za 28.5. a 29.5., tedy za dva oteviraci dny)

Celkova vyse platby uvedena v odstavcich 1. a 2. tohoto ¢lanku za celé obdobi pronajmu ¢ini
150.000,- K¢ (slovy stopadesattisic korun) K¢ (dale jen ,ndjemné”). Najemné je osvobozené od
DPH.

Najemné za smluvné dohodnuté obdobi 27. 5. — 29. 5.2019 je splatné pfed zahajenim nataceni
pfevodem na Ucet (nejpozdéji 3 pracovni dny pfedem) nebo v hotovosti do pokladny SZ Veltrusy
(nejpozdéji v den nataceni, pred jeho zahdjenim).

V pripadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni a predani
predmétu ndajmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich cena

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen , sluzby“):
- Ostraha pro prtchod hlavni zameckou budovou. Sazba 150,- K¢/hod, dle skute¢né doby.
- dalsi sluzby se neposkytuji.

Clanek VI.
Podnajem

Najemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobég, s
vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K& za kazdy takovyto piipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.
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Clanek VL.
Upravy pozemki

1. Jakékoliv Upravy a zmény predmétu ndjmu nejsou povoleny

2. Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy C¢i
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na predmét ndjmu. Nejpozdé&ji pfi
predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svtij naklad pripadnou reklamu
¢i informacni zafizeni.

3. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobilidie a prislusenstvi predmétu ndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do mist s
potenciondlnim vyskytem archeologickych ndlez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zdsypl
kleneb.

4. Najemce je povinen po skoncéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl prfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divod
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek viiL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci nebo jiné jim povérené osoby jsou opravnéni
vstupovat na predmét najmu, zejména z dlivodu kontroly dodrzovani podminek této smlouvy
najemcem. Najemce je povinen poskytnout ji m veSkerou nezbytnou soucinnost.

3. Pronajimatel ma pravo vyzvat najemce a osoby, kterym ndjemce umoznil vstup do predmétu
najmu, aby okamZité zastavili jakoukoliv Cinnost, ktera by byla vrozporu sucelem najmu,
podminkami této smlouvy nebo jakkoli ohroZovala majetek stétu, Zivotni prostiedi nebo majetek
a zdravi osob.

4. Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadny Uraz, ktery by v predmétu najmu utrpéla nékterd
z osob ndjemce v dobé trvani ndjmu.

5. Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do arealu predmétu najmu,
které by najemci zpUsobily treti osoby.

6. Pronajimatel ma pravo stanovit osoby podilejici se na provoznim, pamatkovém dozoru pfi
realizaci filmu dle této smlouvy.

7. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice pfedmétu najmu
a ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Viechny predané klice, pripadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani
pfedmétu ndjmu po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich
pofizenim.

8. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce nebo jim povérené osoby, nebude-li dohodnuto jinak, byly za
podminek této smlouvy opravnény:

a. vstupovat do arealu/pfedmétu najmu a vyuZivat jej dle své potfeby po dobu ndjmu zde
stanovené, vcetné prdva zkouset a nataCet obrazy, snimat zvuk za ucelem vyuZiti
v audiovizualnim dile, reklamnim spotu k tomuto dilu a pfi jeho propagaci;

b. wvnaset a umistovat do pfedmétu ndjmu filmovaci techniku, rekvizity ¢i jiné predméty
nezbytné pro nataceni;

c. prezentovat pfedmét ndjmu jako jiné fiktivni misto dle poZadavku pfibéhu nataceného dila;

d. provadét na své vlastni ndklady pronajimatelem predem odsouhlasené zmény a Upravy
predmétu ndjmu (interiéru a exteriéru);

9. pofridit zdznamy predmétu najmu nebo v pfedmétu najmu pro prvotni zdznam audiovizualnih
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dila a/nebo fotografie pfedmétu najmu nebo v ném v souvislosti s pofizenim takovych zdznam a
k zarazeni takovych zaznami do audiovizudlniho dila a k pouZiti téchto zaznam anebo fotografii
pfi uziti audiovizudlniho dila nebo jakéhokoliv jiného dila nebo v souvislosti s nimi, jakymkoli
zplsobem, bez ¢asového a tzemniho omezeni. Najemce je opravnén poskytnout vyse uvedend
svoleni a opravnéni tfeti osobé nebo osobam podle vlastniho uvédzeni, véetné moznosti dale
poskytnout nabyta svoleni nebo opravnéni nebo jejich ¢asti.

Clanek IX.
Prdva a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu
a zavazuje se dodrZovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipozZarni predpisy a urcit osobu odpovédnou za dodrzovani
téchto predpisti. Najemce odpovida za plnéni téchto povinnosti i tfetimi osobami, které pro
najemce vykondvaji ¢innost. Najemce je povinen pocinat si v predmétu ndjmu tak, aby nezavdal
svym jedndnim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanci pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoz i bezpecnost dalSich osob v predmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zédvaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti.

Pronajimatel ma prdvo provddét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prdce a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje pred zahajenim filmovani predat seznam osob, které se budou filmovani
Gcastnit. Tyto osoby budou viditelné oznaceny visackami s uvedenim Cisla dle jmenného seznamu
a jsou povinny na pozadani prokazat pracovnikim bezpecénostni agentury zajistujici ostrahu
objektu svou totoZnost a déle se fidit veskerymi bezpecnostnimi opatfenimi podle pokyn
vedouciho sprdvy pamdtkového objektu; jinym osobam nesmi najemce umoznit vstup do
objektu.

Nadjemce se zavazuje béhem uzZivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce je povinen o predmét najmu radné pecovat, udrZovat v piredmétu najmu porddek a
pribézné odstranovat veskery vyprodukovany odpad na vlastni naklady.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Ndjemce
odpovidd za Skodu, které tyto osoby zplsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny oher
s vyjimkou pronajimatelem odsouhlaseného scénického ohné a Ze nebude koureno (s vyjimkou
k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o ufZiti dila (licen¢ni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu ndjmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.
Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Ill této smlouvy.
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Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

Najemce neohrozi bezpecnost objektu, zachovd micenlivost o vécech, které mohou souviset se
zabezpecenim objektu, a vtéto souvislosti se bude Fidit pokyny opravnénych pracovniki
pronajimatele. Totéz plati pro jakoukoliv formu zdokumentovani bezpe¢nostniho zafizeni.
Najemce se timto zavazuje, Ze v dobé mezi 22-06 hodinou bude dodrZovat co mozna nejmensi
miru hlu¢nosti a zaroven hlu¢néjsi techniku a zafizeni bude pouzivat jen v nutném pfipadé, a to
na co mozna nejkratsi dobu.

Najemce se zavazuje po skonceni nataceni uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, nebude-li
sjedndno jinak, a zajisti konecny uklid.

Najemce je povinen zachovat na pfijezdové komunikaci, ve vjezdu i na vnitfnich plochdch objektu
kulturni pamatky dostatek mista, aby mohla projet vozidla nezbytna pro rychly zasah v pripadé
ohroZeni Zivota, zdravi, nebo majetku v aredlu kulturni pamatky, vozidla sluzebni a zdsobovaci,
pripadné vozidla patfici obyvatellim a navstévnikiim objektu.

Smluvni strany sjedndavaji pro pripad poruseni nékteré povinnosti najemce dle tohoto ¢lanku
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- (desettisic) za kazdé takové poruseni s tim, Ze narok na nahradu
Skody tim neni dotcen.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dny 27.5. — 29.5. 2019
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavainym zpGsobem. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:
a) jestlize najemce radné a vcas neplni své povinnosti stanovené touto smlouvou,
b) jestlize ndjemce v terminu neuhradi ndgjemné.

Pronajimatel ma rovnéZ o moznost odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho
vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zapis.
V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 50.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a
to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok pronajimatele na
nahradu Skody.

Clanek XI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), nabude Ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti poradatel. Smluvni strany
berou na védomi, Ze tato smlouva muiZe byt pfedmétem zverejnéni i dle jinych pravnich
predpist.
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Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zédkonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavriely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyll, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaji“.

Vel dregdne o0 ey Vﬁv&u ,dne 76 4. J019
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