Smlouva o nájmu nebytových prostor,
kterou uzavřeli

MG PHARMA s.r.o.

se sídlem: Ostrožná 244/27, 74601 Opava
IČ: 26725754
bankovní spojení: XXXXXXXXXX
číslo účtu: XXXXXXXXXX
zastoupena: pan Miroslav Glos – jednatel společnosti
společnost zapsaná: spisová značka C67699  vedená u Krajského soudu v Ostravě
(dále jen „pronajímatel“)

a 
1st FOKUS – Opava, z. s.

se sídlem: Opavská 33, 793 12 Svobodné Heřmanice

IČ: 26990881
DIČ: CZ26990881 
bankovní spojení: XXXXXXXXXX
číslo účtu: XXXXXXXXXX
zastoupená: Radka Kurtinová – statutární zástupce 

a

2nd Psychiatrická nemocnice v Opavě

se sídlem: Olomoucká 305/88, 746 01 Opava

IČ: 00844004

DIČ: CZ00844004

bankovní spojení: Česká národní banka, pobočka Ostrava

číslo účtu: 10006-339821/0710

zastoupená: Ing. Zdeněk Jiříček – ředitel 

(dále jen „nájemci“)

v souladu se zákonem číslo 89/2012 Sb., občanský zákoník, takto:
I.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti – nebytového domu, zapsané u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Opava na LV č. 826 pro obec Opava, katastrální území Opava – Město (dále jen „předmětná nemovitost“). 
2. Pronajímatel přenechává na základě této smlouvy do nájmu nájemcům část předmětné nemovitosti nacházející se dle zakreslení v geografickém plánu v budově na ulici Ostrožná 244/27, Opava, budova stojící na parcele 476, a to: 

a) nebytové prostory ve V. NP o celkové výměře 112,97 m2, z toho:

· místnost č. 502, čekárna – 15,66 m2
· místnost č. 504, předsíň – 2,10 m2
· místnost č. 505.1 WC – 2,41 m2
· místnost č. 505.2 úklid – 1,48 m2
· místnost č. 506, kancelář – 28,21 m2
· místnost č. 507, konzultace, kancelář – 15,85 m2
· místnost č. 508, lodžie – 20,27 m2
· místnost č. 509, ordinace – 25,96 m2 + místnost č. 510, šatna – 1,03 m2
Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 3 – Situační plánek – V. NP.
b) nebytové prostory ve IV. NP o celkové výměře 28 m2, z toho:
· místnost č. 412, konzultační místnost – 8 m2
· místnost č. 48 WC pro pacienty/klienty – 20 m2

Nedílnou součástí této smlouvy je Příloha č. 4 – Situační plánek – IV. NP.
3. Nájemci jsou dnem nabytí účinnosti této nájemní smlouvy oprávněni užívat nebytové prostory specifikované v bodě 2. tohoto článku.
4. Nájemci jsou současně oprávněni užívat společné prostory budovy č. p. 244, kterými jsou zejména vstupní prostory, schodiště, chodba a výtah.
5. Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemcům shora popsanou věc nemovitou k účelu provozování Centra duševního zdraví v Opavě na základě předávacího protokolu a nájemci se zavazují platit za to pronajímateli nájemné, a to prostřednictvím smluvní strany FOKUS – Opava, z. s. 
6. Předávací protokol bude tvořit nedílnou součást této smlouvy jako Příloha č. 1 Předávací protokol.
7. Pronajímatel prohlašuje, že shora popsaný předmět nájmu je v řádném stavu a je způsobilý ke sjednanému účelu užívání.

8. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je pojištěn.
9. Nájemci prohlašují, že shora popsaný předmět nájmu do nájmu přijímají.
II.

Doba trvání nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, od 01. 04. 2019 do 30. 09. 2020, s automatickým prodlužováním vždy o jeden rok.
2. Pronajímatel má právo od této smlouvy odstoupit, případně tuto smlouvu vypovědět, pokud nebudou nájemci plnit řádně a včas své povinnosti stanovené zákonem a touto smlouvou. 

3. Pronajímatel i nájemci mohou tuto nájemní smlouvu vypovědět a ukončit tak užívací právo k předmětu nájmu výpovědí bez udání důvodu. 

4. Výpovědní doba je tříměsíční.

5. Výpovědní doba počíná běžet dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

6. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby a požadovat, aby mu nájemci bez zbytečného odkladu nemovitost odevzdali, pokud se nájemci dostanou do prodlení s placením nájemného či paušálních plateb na služby spojené s nájmem nemovitosti na dobu delší než 30 kalendářních dnů. 

7. Nájemci jsou oprávněni vypovědět nájem bez výpovědní doby v případě, že pronajímatel neumožní nájemcům řádný výkon nájmu ve smluveném rozsahu, a to ani na základě písemné výzvy doručené nájemci pronajímateli s dodatečnou lhůtou 14 dnů ke sjednání nápravy.

8. Pronajímatel je povinen nájemce písemně upozornit na možnost výpovědi nájmu bez výpovědní doby a dát jim dodatečnou lhůtu 14 dnů na úhradu splatných pohledávek.

9. Doručením se pro účely této smlouvy rozumí i odmítnutí převzetí písemností či nevyzvednutí písemnosti v úložní lhůtě tří dnů na poště v místě sídla či trvalého bydliště smluvní strany. 

10. Veškeré písemnosti se doručují na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy, pokud není dodatkem sjednáno jinak, či pokud není smluvní stranou písemně oznámena nová adresa.

III.

Nájemné 
1. Nájem věcí nemovitých je úplatný a nájemné se sjednává částkou v celkové měsíční výši 35 000,00 Kč (slovy: třicet pět tisíc korun českých). Nájemné je osvobozeno od daně z přidané hodnoty podle ustanovení § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZDPH“).
2. Nad rámec sjednaného nájemného se sjednává úplata výdajů za poskytované služby: spotřeba elektrické energie, spotřeba tepla, vodné a stočné, úklid společných prostor. 

3. Paušální platby za poskytované služby se sjednávají v celkové měsíční výši 5 000,00 Kč včetně. DPH (slovy: pět tisíc korun českých) takto:

a) spotřeba elektrické energie v celkové výši 1 000,00 Kč, 

b) spotřeba tepla v celkové výši 1 500,00 Kč, 

c) vodné a stočné v celkové výši 500,00 Kč,
d) úklid společných prostor ve výši 2 000,00 Kč.
4. Nájemci se zavazují, že sjednané nájemné a platby na poskytované služby za období od 1. 4. 2019 budou hradit prostřednictvím smluvní strany FOKUS – Opava, z. s. na základě této smlouvy bezhotovostním převodem na účet pronajímatele v celkové měsíční výši 40 000,00 Kč (slovy: čtyřicet tisíc korun českých) včetně všech daní a poplatků pod VS 504.
5. Nájemné je splatné vždy do 15. dne toho kalendářního měsíce, na který je nájemné hrazeno. Měsíční nájemné je považováno za dílčí plnění ve smyslu ZDPH. Den uskutečnění těchto dílčích plnění pro účely ZDPH je vždy první den toho kalendářního měsíce, na který je nájemné placeno. 
6. Pro případ prodlení se zaplacením vzájemných závazků smluvních stran smluvní strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení se zaplacením. 

7. Nájemce FOKUS – Opava, z. s. prohlašuje, že není plátcem DPH. 

8. Nájemce Psychiatrická nemocnice v Opavě prohlašuje, že je plátcem DPH z titulu provozování hospodářské činnosti. Provozování Centra duševního zdraví v Opavě je hlavní činnost Psychiatrické nemocnice v Opavě bez nároku na odpočet DPH.

IV.

Ostatní ujednání

1. Pronajímatel se touto nájemní smlouvou zavazuje:

a) přenechat na základě předávacího protokolu předmět nájmu nájemcům tak, aby jej mohli užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu,

b) sepsat předávací protokol, ve kterém bude popsán stav prostor sloužících k provozování Centra duševního zdraví v Opavě, stav jednotlivých měřidel (elektroměr, měřič spotřeby tepla, vodoměr) a záznam o předaných klíčích,  

c) udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby sloužil k účelu užívání, pro který byl pronajat,

d) zajistit nájemcům nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu,

e) odevzdat nájemcům předmět nájmu v ujednané době, jinak v den následující poté, co jej o to nájemci požádají,

f) odevzdat nájemcům předmět nájmu se vším, co je třeba k řádnému užívání předmětu nájmu,

g) provádět údržbu a nezbytné opravy předmětu nájmu.

2. Nájemci se touto nájemní smlouvou zavazují:

a) po dobu nájmu provádět základní běžnou údržbu předmětu nájmu,

b) dodržovat bezpečnostní, hygienické a protipožární předpisy související s užíváním předmětu nájmu dle této smlouvy,

c) likvidovat odpady vznikající při jeho činnosti provozované v pronajaté nemovitosti, a to v souladu s příslušnými právními předpisy a platnými normami,

d) vrátit předmět nájmu pronajímateli do 7 kalendářních dnů od ukončení této nájemní smlouvy, a to ve stavu, v jakém předmět nájmu převzali, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, 

e) sjednat nejpozději ke dni nabytí účinnosti této smlouvy svým jménem pojištění svého majetku vneseného do pronajaté nemovitosti, a to minimálně pojištění pro případ vzniku škody nebo ztráty na věcech movitých vnesených do nemovitosti, škody způsobené stavebními úpravami provedenými nájemcem nebo na jeho účet a pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou činností nájemce v nemovitosti pronajímateli nebo třetím stranám a toto pojištění udržovat po celou dobu trvání této smlouvy,

f) respektovat domovní řád, který je nedílnou součástí této smlouvy jako Příloha č. 2 – Domovní řád a který je pronajímatel povinen zveřejnit na viditelném místě v prostorách budovy č. p. 244 a zejména pak provozní dobu nemovitosti, která je od pondělí do neděle od 07:00 do 21:00 hod,    

g) zpřístupnit na výzvu pronajímatele nemovitost pronajímateli, příp. jeho zástupci či zástupcům za účelem provedení kontroly pronajaté nemovitosti; tím nejsou dotčena práva pronajímatele dle ustanovení § 2233 občanského zákoníku.

3. Nájemci mají právo:

a) prostory, které jsou předmětem této smlouvy, označit přiměřeným způsobem,
b) umístit informaci o své provozovně u vchodu do nemovitosti či budovy č. p. 244, a to na místě, způsobem a v rozsahu, na kterém se předem dohodne s pronajímatelem. 
4. Nájemci nejsou oprávněni:

a) přenechat nemovitost nebo její část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele,

b) provádět v předmětu nájmu jakékoli technické či stavební změny bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
V.

Závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany se dohodly, že pro účely této smlouvy vylučují aplikaci následujících ustanovení občanského zákoníku na tuto smlouvu: § 557 (pravidlo contra proferentem), § 1805 odst. 2 (zákaz ultra duplum) a § 2315 občanského zákoníku (náhrada za převzetí zákaznické základny).

2. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný́ projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze smluvních stran.
3. Smluvní strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této smlouvy byla jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této smlouvy, ledaže je ve smlouvě výslovně sjednáno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzují, že si nejsou vědomy žádných dosud mezi nimi zavedených obchodních zvyklostí či praxe.

4. Smluvní strany tímto shodně prohlašují, že si sdělily všechny skutkové a právní okolnosti, o nichž k datu podpisu této smlouvy věděly nebo vědět musely, a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této smlouvy. Kromě ujištění, která si strany poskytly v této smlouvě, nebude mít žádná ze stran žádná další práva a povinnosti v souvislosti s jakýmikoliv skutečnostmi, které vyjdou najevo a o nichž neposkytla druhá strana informace při jednání o této smlouvě. Výjimkou budou případy, kdy daná strana úmyslně uvedla druhou stranu ve skutkový omyl ohledně předmětu této smlouvy.

5. Odpověď smluvní strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, s dodatkem nebo odchylkou, není přijetím nabídky na uzavření této smlouvy, ani když podstatně nemění podmínky nabídky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z  nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom. 
7. Veškeré změny této smlouvy mohou být provedeny pouze písemnými dodatky s podpisy smluvních stran na téže listině. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.
8. Smluvní strany se dohodly, že povinnost vyplývající ze zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, provede nájemce Psychiatrická nemocnice v Opavě zveřejněním této smlouvy v registru smluv.
9. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu.
10. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu pečlivě přečetly, že ji uzavírají svobodně, vážně a nikoli pod nátlakem, na důkaz čehož ji níže opatřují svými podpisy.
V Opavě dne: 1. 4. 2019



Pronajímatel:         




 Nájemci:

……………………..……………………….

…….……………………………………..
MG PHARMA s.r.o.




Psychiatrická nemocnice v Opavě
Miroslav Glos – jednatel

        

Ing. Zdeněk Jiříček – ředitel 







……………………………………………







FOKUS – Opava, z. s.
Radka Kurtinová – statutární zástupce
Přílohy:

1) Příloha č. 1 – Předávací protokol 
2) Příloha č. 2 – Domovní řád
3) Příloha č. 3 – Situační plánek – V. NP
4) Příloha č. 4 – Situační plánek – IV. NP
