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PREDZAMER PROJEKTU

Investiéni akce

na projekt ,,Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. A§*

1) Identifika¢ni udaje projektu:

. 1
spravce programu

&islo a nazev programu’: 5003520036 ISPROFOND

&islo projektu’ S611700144

nazev projektu: »Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. A
misto realizace (kraj): Karlovarsky kraj

pfedpokladana doba realizace:  12/2020 — 12/2022
zpracovatel PZP: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem
Sprava nadraznich budov
Oddéleni stavebni
Zeleznigarska 1386/31, 400 03 USTI NAD LABEM
Kontaktni osoba: Dagmar Krystovova

Predpokladané celkové investi¢ni naklady v cenové trovni roku : | 2018
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢. DPH)
Vertejné rozpocty — 66 396 80339

doprava - (SFDI, kap.
327 -MD, OP Doprava,
OPI IS, TEN-T, EIB)

Ostatni vefejné zdroje 0 0

(uvést zdroj)

Soukromé¢ zdroje 0 0

Celkem 66 396 80 339
Predpokladané celkové neinvesticni naklady v cenové rovni roku : [ 2018
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢. DPH)
Vertejné rozpocty — 0 0

doprava - (SFDI, kap.
327 -MD, OP Doprava,
OPI IS, TEN-T, EIB)

Ostatni vefejné zdroje 0 0
(uvést zdroj)

Soukromé zdroje 0 0
Celkem 0 0

' vynechava se, pokud projekt nepodléha programovému financovani dle vyhlagky MF 560/2006 v platném
znéni

> dtto

> uvede se &islo, pokud jiz bylo piidéleno



2) Popis stavajiciho stavu

Vyznam stanice

Frekvence cestujicich (nastupujici + vystupujici) | 230
Kategorie stanice dle UIC D

Celkové poradi 545
Soucasti sité¢ TEN-T neni

Cisla dotCenych parcel, katastralni izemi

792/3, 2399/15+16, 3820/15, 2399/1
k. AS

Zpusob feSeni ostatnich dotenych pozemkd | 3820/15, 2399/1 ve vlastnictvi CD a.s.

(v€cna biemena,...)

budou vyieseny v ramci UMVZST

Cislo zZelezni¢ni stanice (SR70)
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Vypravni budova zelezni¢ni stanice se nachazi
postavena na misté zbourané ptivodni budovy Zst.
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na okraji obytné zastavby meésta AS. Byla
mezi tratémi do centra mésta AS (regionalni

trat 0217) a do Spolkové republiky Némecko (mezinarodni trat 0221). Budova byla
dokoncena 12/1971. Mésto AS lezi v tésné blizkosti statni hranice.




U budovy je zastavka VHD — 5ti autobusovych linek. Zastavka je bez pfistiesku.

Okolo zst. vede cyklostezka 1 znaCena turisticka stezka. V mist€ stanice neni moznost
odlozeni kola. Neni zde infocentrum, ani jiné stalé informace o turistickych cilech a cestach.

Prijezd od mésta je mozny ze severu po ulici Nadrazni, resp. z vychodu po ulici U nadrazi. Na
ptijezdové komunikaci neni moznost parkovani cestujicich, ani sluzebnich vozidel. Je nutno
ptekrocit chranény zelezni¢ni prejezd na trati do centra mésta. Na zapad od nadrazni budovy
je zpevnéna manipulacni plocha, v soucasné dobé vyuzivana jako to¢na linkovych autobusu a
neznalené parkoviste. Na casti pfiléhajici k vypravni budoveé je plocha vymezena
obrubnikem, oddé€lujicim plochy chodniki a =zelené. Prednadrazni prostor byl feSen
asfaltovymi, resp. dlazdénymi pochozimi plochami a plochami zelen€, vcetné vzrostlych
stromu.

Pohled na vychodni &ast pfednadrazi s hlavnim vstupem:




Na jizni strané podélné k budovée priléha pristresek nastupiste trat€ do SRN(0221). Na zapadni
strané tohoto nastupisté pokracuje od konce budovy oploceni. Toto nastupisté bylo v roce
2015 upraveno v ramci revitalizace trati FrantiSkovy Lazn€ — A§ — statni hranice SRN.

Nastupisté na trati 0217 do centra mésta je situovano na severovychodni strané arealu. Nema
ziizen pristieSek. Na vychodni strané arealu byl postaven samostatné stojici technologicky
objekt SZDC s.o., se sedlovou stiechou.

Letecka mapa prilehlého okoli v&. okolnich komunikaci a turistické stezky a cvklostezky.
Ktizkem oznaceny &asti budovy urcené k ubourani:

& Autobusy

Spoje odsud
411240  Hranice, hotel Praha 13:10. 16:10.1...
a11110 - A&, Doubrava 14:20, 15:15, 6:05

3 A%, gardze 14:39, 15:14, 16:15
2 AB, kino 5:55, 6:25, pondéli 5:55

1 AS, gardze 8:12, pondal 8:12

(=T 3

2.1) Souvisejici investi¢ni/opravné akce

V roce 2013 probéhla akce ,,DOZ Frantiskovy Lazné — A§“. Stavba fesila vystavbu nového
zabezpeCovaciho zafizeni v celém useku Fr. Lazn€ — AS, v¢. jeho dalkového ovladani.
Dispecerské centrum s JOP bylo vybudovéano v dopravni kancelari ve FrantiSkovych Laznich.
V Zst AS zustala nouzova obsluha z desky nouzovych obsluh, umisténa v dopravni kancelafi.
V Zzst AS byl vybudovan novy technologicky objekt, ve kterém je umisténa stavédlova
ustfedna, mistnost baterii a sd€lovaci mistnost. Byl realizovan ZDP (EPS) a EZS

v technologickém objektu, dopravni kancelari a pokladn€. Dale rozhlas pro cestujici

s ustfednou v technologickém objektu, digitalni telefonni Ustfedna, radiova sit, kabelizace atd.

V roce 2015 probehla liniova stavba , Rekonstrukce trati A§ — statni hranice SRN“. v ramci
stavby doslo k rekonstrukci zelezni¢niho svrsku, odvodnéni kolejiste, rekonstrukce nastupiste
a vyhybek. Nastupisté bylo rekonstruovano na bezbariérové. ZastieSeni nastupisté zustalo
pavodni, bez uprav.

2.2) Popis stavebné technického stavu

Vypravni budova byla postavena na pudorysu T. Centralni hlavni vypravni budova je
doplnéna tfemi pfistavbami a to na vychodni stran€ budovou sluzebniho zazemi, na zapadni
strané obytnou budovou a na severni strané budovou restaurace. Hmotoveé se jedna o
kompozici sloZzenou zjednoduchych kvadri — na pfevySenou centralni budovu navazuji
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dvoupodlazni postranni pfistavby, kolmé kfidlo restaurace je jednopodlazni. Budova je
napojena na vefejnou kanalizaci, vodovod, plynovod i silnoproudé a NN vedeni. Vytapéni je
plynové.

Predmétem rekonstrukce bude centralni ¢ast budovy a vychodni ¢ast se sluzebnim zazemim.
Restaurace a bytova ¢ast budou ubourany.

Schéma objektu:
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LEGENDA:

BOURANE KONSTRUKCE

- NOVE KONSTRUKCE

l:] PONECHANE KONSTRUKCE

V roce 2003 byla zifizena nové teplovodni nizkotlaka kotelna na spalovani zemniho plynu.
Slouzi k vyrobé tepla a TUV. Topny systém je teplovodni. Kotelna je umisténd v suterénu.
Zafizeni kotelny je pravideln€ udrzovano a servisovano. Pfi zpracovani projektu
doporucujeme revizi tohoto vybaveni, zvazit moznost jeho ponechani a presunuti do novych
prostor.

Hlavni vypravni budova

Hlavni vypravni budova je konstrukéné€ slozena ze dvou dcasti — odbavovaci hala
o pudorysnych rozmérech cca 24,0 x 9,4 m je tvofena ocelovou nosnou konstrukci o nejvyssi
vysce 9,0 m. Nosna konstrukce pultové stfechy je tvofena ocelovou piihradovou konstruket,
ktera je ulozena na ocelové pilife. Najizni casti haly je pfistavén dvoupodlazni
Zelezobetonovy montovany skelet o pudorysnych modulovych rozmérech 4.8 x 6,0 m a
konstrukénimi vyskami po 3,3 m. Hlavni budova je nepodsklepena.

Budova sluzebniho zazemi

Objekt je pristavén k vychodni strané hlavni budovy. Padorysné rozméry jsou 19,8 x 12.4 m.
Budova je dvoupodlazni, bez podsklepeni, o celkové vySce 7,3 m. Z konstruk¢niho hlediska je
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objekt tvoren montovanym Zzelezobetonovym skeletem, kdy zelezobetonové stropni panely
jsou ulozeny na pruvlaky a Zzelezobetonové prefabrikované pilite.  Vypliiové zdivo
obvodovych zdi a pfiCek je tvofeno keramickymi tvarnicemi. Vyplné€ otvori a prucelni
obvodové zdi jsou tvoreny sklenénymi ,boletickymi panely“. Stfesni konstrukce je plocha,
jednovrstva a je pfimo osazena na stropni panely 2. NP.

Obytna budova

Objekt je pristaveén k zapadni stran€ hlavni budovy. Pudorysné rozméry jsou 15,1 x 12,3 m.
Budova je dvoupodlazni, podsklepena. Ma celkovou nadzemni vySku 7,3 m, vysku suterénu
3,0 m, vmist¢ byvalé kotelny pak 4,8 m. Z konstrukéniho hlediska je objekt tvotfen
montovanym zelezobetonovym skeletem, kdy zelezobetonové stropni panely jsou ulozeny
na pruvlaky a zelezobetonové prefabrikované pilife. Vypliiové zdivo obvodovych zdi a pficek
je tvofeno keramickymi tvarnicemi. Vyplné otvort a pracelni obvodové zdi jsou tvoreny
sklenénymi ,boletickymi panely”. StfeSni konstrukce je plochd, jednovrstva a je pfimo
osazend na stropni panely 2. NP.

Budova restaurace

Objekt je pristaveén k severni stran€ hlavni budovy. Padorysné rozméry jsou 144 x 15,0 m.
Budova mé 1 nadzemni podlazi o vySce 3,9 m, je podsklepena. Suterén je o vysce 2,85 m.
Z konstrukéniho hlediska je objekt tvofen montovanym zelezobetonovym skeletem,
kdy Zelezobetonové stropni panely jsou ulozeny na pravlaky a zelezobetonové prefabrikované
pilite. Vypliové zdivo obvodovych zdi a pficek je tvoreno keramickymi tvarnicemi. Vyplne
otvori a prucelni obvodové zdi jsou tvoreny sklenénymi ,boletickymi panely*. Stfe$ni
konstrukce je plochd, jednovrstva a je pfimo osazend na stropni panely 1. NP.

Stav konstrukci
Pti stavebné technickém prazkumu byl zjistén nasledujici stav konstrukci:

Nosna konstrukce hlavni vypravni budovy je bez jakéhokoliv viditelného naruseni. Ocelové
konstrukce nevykazuji zadna vyboceni ve vodorovném nebo svislém sméru. Podhled stropni
konstrukce je celistvy a nepotrhany. Do stfesni konstrukce a zelezobetonové konstrukce
stropu nezatéka. Obvodovy plast z ,boletickych paneli®“ je nefunkéni z hlediska
konstruk&niho 1 tepeln€ technickych vlastnosti. Do spar mezi ,,boletickymi panely“ zatéka.
Spary jsou potrhané a panely jsou vyboCené ve vodorovném smeéru. Ve skladbé obvodového
plasté byly pouzity azbestocementové desky, nyni zatfidéné do kategorie ,nebezpeCny
odpad®.

Pristavby k hlavni budové byly postaveny stejnym konstrukénim systémem montovaného
skeletu a z tohoto divodu vykazuji i stejné hlavni poruchy:

— Dozilé a nefunkéni vypln€ obvodovych zdi, tvofené ,boletickymi panely”. Mezi
jednotlivymi panely zatéka, panely jsou vybocCené z vodorovného sméru, okenni ramy
jsou nefunkéni a zkifizené. Lokaln€¢ jsou sklenéné vypln€ rozbité. Mnohde chybi
tésnéni oken.



Intenzivni zatékani do stropnich paneld a Zelezobetonovych pravlaki na styku
,,boletickych paneli” a nosnych konstrukci. Vlivem dlouhodobého zatékani a Caste¢né
odmrzani dochazi k hloubkové degradaci betonu zelezobetonovych pravlaku,
odpadavani betonu nad vyztuzi pruvlaki a ke korozi vyztuze. Nejvice naruSené
pruvlaky se nachazeji v2. NP zazemi sluzebni budovy v mistnosti 1P23
v jihozapadnim rohu a v mistnosti 1P16 v jihovychodnim rohu a v obytné budové
v mistnosti 1P36 v jihozapadnim rohu.




Lokalni zatékani do stropnich panelt a pravlaka v 2. NP

k|

Vlasové trhliny mezi jednotlivymi panely. Trhliny jsou vyrazné patrné v budové
zazemiv 2. NP a v budovée restaurace v 1. NP.

Rozvolnéné dilatacni spary mezi pfistavbami a hlavni budovou.

Lokalni poruchy ve formé podélnych a Sikmych trhlin v pravlacich. Typ téchto trhlin
byl zaznamenan ve vychodni piistavbé — zazemi sluzebni budovy v 2. NP,
v mistnostech 1P11 a 1P10, v chodbé 1P15b a v 1. NP budovy v pruvlacich chodby
OP15. V betonu byl zjistén velmi nizky obsah pojiva a beton vykazoval velmi nizké
pevnosti.

Zatopeni suterénu v severni a v Casti zapadni pfistavby do vysky cca 150 — 400 mm.
Suterény jsou zaplaveny dlouhodobé povrchovou vodou. Vlivem nasaknuti podlozi a
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odmrzavani dochazi k postupnému naruSovani zakladd i podzakladi. Povrch
obvodovych zdi je degradovany. Na spodni strané stropnich paneld dochazi
k intenzivnimu rozvoji koroze nosné vyztuze v tloustce cca 2 mm a k opadavani
povrchovych vrstev betonu nad vyztuzi.

¥ 3 :/ 5 ' ';':j,/ o
& gt -

Stiesni konstrukce na zelezobetonovych skeletech hlavni budovy a pfistaveb je jednovrstva
neodvétravana konstrukce, pfimo ulozend na stropni panely. Prvni vrstva je tvofena
svafovanou piskovanou lepenkou. Povrch stfesni konstrukce je neporuSeny, bez trhlin.
Konstrukce je dostate¢né vyspadovand. Poruchy jsou patrné pouze ve stycich stre$ni
konstrukce a atik.

Stiesni konstrukce nad halou vestibulu je feSena vinitym plechem, polozenym na ocelovou
prostorovou pithradovou konstrukei.

Obvodové zdi budov jsou oblozeny keramickymi pasky, které jsou osazeny do cementové
malty. Povrch pasku je lokalné vyboCeny z vodorovného sméru. K opadavani celych ploch
obkladu dochézi v mistech zatékani na vychodni a severni obvodové zdi restaurace a vyrazné
pak na severozapadnim rohu vypravni budovy. V této oblasti jiz dochazi k samovolnému
odpadavani &asti obkladu a hrozi zranéni cestujicich. Casti keramického obkladu se rozpadaji
v mistech pfechodu zdéné konstrukce a ocelovych profild a to pfevazné v atikach nad
restauraci a v Celni atice nad vypravni budovou.
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2.3) Popis stavajicich technologii v budové ON

Dispecerské centrum s JOP bylo vybudovano v dopravni kancelafi ve FrantiSkovych Laznich.
V zst AS zustala nouzova obsluha z desky nouzovych obsluh, umisténa v dopravni kancelafi.
V zst AS byl vybudovan novy technologicky objekt, ve kterém je umisténa stavédlova
ustfedna, mistnost baterii a sdélovaci mistnost. Byl realizovan ZDP (EPS) a EZS v
technologickém objektu, dopravni kancelafi a pokladné€. Dale rozhlas pro cestujici s ustfednou
v technologickém objektu, digitalni telefonni ustfedna s funkci zapojovace je v budove Zst.
Kamerovy systém: 2 kamery na sloupku na nastupisti smérem AS§ — mésto. Na nastupisti ¢.1
jsou 4 venkovni kamery. Videozaznam je archivovan 8 dni na fidicim PC ve Frantiskovych
Laznich, se zobrazenim historie nebo v realném Case na monitoru.

Rozhlas: ovladani centralniho hlasového systému je v pc v zst FrantiSkovy Lazné€. HléaSeni
probiha automaticky. systém umoziuje i manudlni ovladani z dopravni kancelare. Rozhlasova
ustfedna je umisténa v technologickém objektu ve sdélovaci mistnosti. Venkovni
reproduktory jsou 6W s nastavitelnym vykonem 1,5-6W. Vnitini jsou dva skiinkové
reproduktory 3W.

Hodiny: jsou podruzné vnitini kulaté 1 vn&j§i dvoustranné, fizeny hlavnimi hodinami a
synchronizovany signalem =z pfijimate DCF. Osvétleni néstupiStnich hodin je napojeno
z rozvadéCe osvétleni zst, tak aby bylo zajisténo zapinani hodin spole¢né s osvétlenim stanice.
Radiova technologicka sit’ (MRTS) : fizeni a dispecink je v zst FrantiSkovy Lazné. V zst AS
je jedna zakladnova radiostanice v technologickém objektu a druha radiostanice MRTS je
v dopravni kancelafi. Antény jsou na stozaru mimo objekt vypravni budovy.

2.4)  Schéma podlahovych ploch s vyznacenim jejich velikosti a vyuziti

Schéma objektu a jeho Casti:
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LEGENDA:

BOURANE KONSTRUKCE

I vove konsTRUKCE

] PoNECHANE KoNSTRUKCE
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Suterén:

Suterén je pouze pod zapadnim a severnim ktidlem. Je cely nevyuzity, kromé mistnosti 1S03,
ve které je kotelna pro cely objekt.

Zapadni kridlo ( bytova
&ast)

< —

Tabulka mistnosti 1.PP
C. Néazev mistnosti Plocha (m2) C. Néazev mistnosti Plocha (m2)

1801 | Chodba 11,1 1817 | WC 1,32
1802 | Sklep 2,99 1818 | Strojovna vzduchotechniky 16,04
1803 | Kotelna 11,03 1819 | Sklad 22,88
1804 | Dilna 13,92 1820 | Sklad 6,7
1805 | Kotelna 60,49 1821 | Sklad 5,87
1806 | Uhelna 69,06 1822 | Sklad 4,98
1807 | Chodba 46,89 1823 | Sklad 1,65
1808 | Vytahovéa $achta 2,24 1824 | Sklad 1,3
1809 | Sklep 3,32 1825 | Predsin 5,04
1810 | Uklidova mistnost 0,43 1826 | Sklep 5,16
1811 | Jidelni vytah 0,76 1827 | Sklad 7,79
1812 | Satna 7,9 1828 | Sklad 7,59
1813 | Umyvarna 2 1829 | Sklad 8,19
1814 | WC 1,34 1830 | Sklad 3,22
1815 | Satna 10,39 1831 | Sklad 2,24
1816 | Umyvarna 1,93 1832 | Rampa 1,52

1833 | Rampa 2,01

349,29 m?
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1.NP
Vyuziti ptizemi (1.NP) je nasledujici:
Severni kridlo ( restaurace) je celé nevyuzité. Ve Spatném technickém stavu.

Zapadni kridlo (bytova Cast) — v uzivani je Cast vefejnych WC — mistn. ¢. OP 50 -54 —
ptivodni WC zZeny — dnes upravené na muzi a zeny. Pivodni WC muzi (0P44-49) jsou pro
Spatny stav zaviené. Dale je nové vnajmu v mistnostech ¢. OP 38+39 Fond dalSiho
vzd&lavani, piispévkova organizace MPSV CR. Tento prongjem je uskutenén smlouvou o
vypujcce (bezplatné). Ostatni prostory jsou nevyuZzité.

Stiredni ¢ast — v provozu je odbavovaci hala OP 01, dale pokladna dopravee ( CD a.s. ) — OP
35, 55-57. Ostatni prostory jsou nevyuZzité.

Vychodni kridlo (provozni cast) — zde se nachazi dopravni kancelar ( bez obsluhy)
v 0P32+33. Dale Provozni mistnosti SZDC — OP 14, 23-25, 27, 31. Mistnosti 0P22+30 jsou
pronajaty dopravci CD a.s. jako denni a provozni mistnost, vy$e najmu je stanovena dle
Ceniku SZDC pro dopravce. Nevyuzité jsou pouze mensi prostory OP 26, 28, 34.

Tabulka mistnosti 1.NP
C. Néazev mistnosti | Plocha (m2) C. Néazev mistnosti Pls](:zh;:l (

0PO01 | Vestibul 224,78 OP30 | Provozni mistnost 16,28
0P02 | Kiosek 8,17 0P31 | Noclezna 18,61
0PO3 | Restaurace 80,91 0P32 | Sklad 4,36
0P04 | Kuchyn 78,49 O0P33 | Dopravni kancelaf 38,88
OP05 | Chodba 17,74 0P34 | Pokladna 11,12
O0P06 | Vytah 0,72 OP35 | Pokladna 21,47
0PO07 | Sklad 0,41 0P36 | Uschovna zavazadel 18,67
O0P08 | Sklad 3,93 OP37 | Tranzito 29,74
0P09 | Vytah 2,24 0P38 | Zasedaci mistnost 35,75
0P10 | Kancelar 593 0P39 | Uéebna 21,17
OP11 | Sklad 2,63 OP40 | Susarna 12,34
0P12 | WC 1,11 O0P41 | Sklad 11,87
0P13 | Kiosek 1,06 O0P42a | Zadvefi 5
OP14 | Uklidova komora 10,79 0P42b | Schodisté 18,17
0P15 | Chodba 27,95 0P43 | Pradelna 12,83
O0P16 | Predsin 3,05 0P44 | Piedsin 4,52
0P17 | WC 1,23 0P45 | WC 13,48
O0P18 | Sprchy 4,72 0P46 | WC 1,41
O0P19 | Sprchy 4,38 0P47 | WC 1,41
0P20 | Umyvarna 3,1 0P48 | WC 1,43
0P21 | WC 1,44 0P49 | Sklad 1,45
0P22 | Denni mistnost 12,97 0P50 | Umyvarna 5,83
0P23 | Reléova mistnost 18,81 0P51 | WC 5,52
0P24 | Dilna 713 0P52 | Uklidova mistnost 1,75
0P25 | Sklad 4,41 OP53 | WC muzi 1,35
0P26 | Denni mistnost 9,06 0P54 | WC Zeny 1,37
0P27 | Kabelové zavéry 7,69 OP55 | Chodba 11,63
0P28 | Archiv 9,05 OP56 | Sklad 4

0P57 | WC 1,24

886,55 m?
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2.NP

2 NP je celé nevyuzivané, krome mensi provozni mistnosti 1P15a.
V souCasné dob¢ je zdjem provoznich jednotek SZDC o zfizeni dennich mistnosti. Bez
planované rekonstrukce zatim neni mozné tyto prostory pripravit.

Tabulka mistnosti 2.NP
C. Nazev mistnosti Plocha (m2) c. Nazev mistnosti Plocha (m2)

1P01 [ Schodiste 12,42 1P20 [ Kancelaf 18,81
1P02 | Chodba 31,31 1P21 [ Kancelaf 13,47
1P03 | Zadveri 3,16 1P22a | Kancelar 14,95
1P04 | WC 1,27 1P22b | Kancelar 11,48
1P05 | Sprchy 458 1P23 | Zasedaci mistnost 30,1
1P06 | Sprchy 4,25 1P24 | Schodisté 17,48
1P07 | Zadveri 3 1P25 | Predsii 10,77
1P08 | WC 1,19 1P26 | Koupelna 6,1
1P09 | Chodba 6,89 1P27 | Pokoj 13,43
1P10 | Akumulatorovna 11,28 1P28 | Kuchyn 7,67
1P11 | Dilna 7,72 1P29 | Pokoj 18,6
1P12 | Kancelaf 16,96 1P30 | Pokoj 17,88
1P13 | Ostatni technologie 29,39 1P31 | Pokoj 18,98
1P14 | Pokladna 54,89 1P32 | Predsii 10,93
1P15a | Ostatni 2,89 1P33 | Koupelna 2,28
1P15b | Chodba 32,95 1P34 [ WC 0,98
1P16 [ Noclezna 13,17 1P35 | Kuchyn 9,84
1P17 | Kuchyi 8,88 1P36 | Pokoj 19,52
1P18 | Sklad 7,54 1P37 | Satna 2,93
1P19 [ Kancelaf 13,34 1P38 | Satna 1,17

1P39 | WC 1,24

515,69 m?

15



Dutatni technologh

Vychodni kfidlo (provozni
¢ast)

Stfedn

F W

i éast (hala+pokladny)

Severni kfidlo
(restaurace)

Zapadni kridlo
(bytova ¢ast)

<o

16



Pii uvedeném malém vyuZiti vznikly v roce 2017 SZDC ptiméfené naklady na vodné a stoéné
ve vysi cca 1000k€ za rok, elektrickou energii za 19 500 K¢ za rok. Pravidelny uklid budovy
byl vy¢islen ¢astkou 154 508 K¢.

Neptimétene vysoké jsou naklady na vytapéni. Topeni je teplovodni plynové s centralni
kotelnou v suterénu. Naklady na teplo ¢inily v roce 2017 - 338 210 K¢&. Vyuzivané prostory a
VPP jsou v topné sezoné pln€ vytapény, velké nevyuzité prostory jsou stale temperovany na +
5 st. C, kvuli zabranéni promrznuti. Diky Spatnému stavu plasté a oken dochazim k velkym
tepelnym ztratdm.

2.5) Vydisleni hlavnich provoznich ukazatelu (vynosy, provozni a periodické naklady

Piehled nikladii a vinosu 7st AS — STAVAJICI STAV
Ptehled najemetl, vynosy
Prostor - vywiti umisténi 5 . vySe nijmu | zdtvodnéni ce’lkove
plocha (m”) Ngjemee x? e ndimu Wnosy
KO | WRenAM | ok
2 Hala, Sekarna 0PO1 22478
> Vetejné WC 0P50-54 15,82 --- --- --- ---
= . -
S | Doprawikancelif, |p3) op3s| 4304
g zazemi, sklad
1S03,1801
,0P14,
0P23,0P24
é Technologické mistnosti| ,0P25,0P2 1394 - --- --- -
w2
7,0931,
podil OP15-
20, 1P15a
@ 0P35
N A J >
A Pokladna + zazemi 0P36 12,1 722,63 8 875,71
- Podil OP15- Ceské Cenik prostor
g; K?nceljéfe, sklady, 20, 0P22, 54.42 dréhy, a.s. 360,08 dopravet 19 930,80
§‘ zazemi, noclezby OP55,
0P57.0P30
Fond stavajici
E B OP39
§ “g  asedaci mistnost, uc¢ebnq 0P3 9’ 56,92 dalsho smlouva o 0
° vzd&lavani vipujce
0P02-13,
0P26,28,34
_ ,36,37,40,
£ ) 41, 43-49
= Ni 7ité it ’ | 120496 --- - --- ---
é evyuAté prostory 0P42a.b. ]
1502,
1S04-33,
1PO1-39,
Vynosy z pronajmu celkem (K¢/rok) 28 806,49
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Piehled nakladi Zst A§ (K&/rok) — STAVAJICI STAV (423,24m2)

Vytapéni 338 210 K¢
vodné a stocné 925 K¢
elektricka energie 19 500 K¢
uklid 154 508 K¢
Provozni naklady celkem 513 143 K¢
Periodické niaklady (revize a pravidelna udrzba) 181 041 K¢

Hospodarisky vysledek zst A§ (K&/rok)- STAVAJICI STAV

Vynosy z pronajmu (K¢&/rok) 28 806 K¢
Naklady na provoz (K¢&/rok) -513 143 K¢
Periodické naklady (K¢/rok) -181 042 K¢
Hospodarsky vysledek (K¢/rok) -665 378 K¢
3) Zduvodnéni nezbytnosti realizace investice

Prihranicni poloha této stanice prestavuje velky potencidl, ktery bez vétSi investice
nejsme schopni vyuzit. Daéle vsoufasné dob€ je budova jen CéasteCn€ bezbariérova.
V projektu pocitame s jeji uplnou bezbariérovosti.

Potencial této stanice vyvozujeme nejen z jeji polohy na statni hranici, ale i z provozniho
konceptu zpracovaného Institutem fiir Regional- und Fernverkehrsplanung Dresden (iRFP) ve
spolupraci s Koordinatorem integrovaného dopravniho systému Karlovarského kraje, p.o. a
Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH (BEG).

Dle ,studie Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH pro rok 2025“ se planuje navySeni
vlakovych spoji a tim i poCtu cestujicich. Touto investici bychom na planovany zvyseny
provoz byli pfipraveni.

Dale je na prilehlych pozemcich v ZUR karlovarského kraje pfipravovana nova prumyslova
zona. Zde se také nabizi predpoklad navySeni poctu cestujicich.

V karlovarském kraji se kazdorotné zvySuje mnozstvi navstévniki a turistd. Dochazi
k velkému rozvoji cykloturistiky.

Zamer uvazuje s vyraznou a velkorysou kultivaci okoli objektu. Nové prehledné piistupové
komunikace, Cast nové piijezdové komunikace se zalivem pro navazujici VHD. Nova
parkovaci mista pro cestujici K+R, P+R i sluzebni parkovani pro zaméstnance SZDC. Zamér
pocita s propojenim prednadrazi s ptilehlou cyklostezkou, krytym stdnim pro kola, doplnénim
vhodného mobiliafe, osazeni infopaneld a zfizenim vystavniho prostoru v hale pro ucely MU
AS. O tomto probihaji jednani s MU AS a do ZP bude dolozeno.

Dale se noveé objevil v souvislosti s migra¢ni krizi zajem cizinecké policie o prostory ve
vypravnich budovach u statnich hranic. Jednani zacinaji probihat, zatim nebylo mozné
zahrnout jejich pozadavky do prfedzaméru projektu.
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4) Vyhodnoceni rizik a slabych stranek

Vzhledem k velkému rozsahu rekonstrukce a optimalizace objektu vznika nutnost zasahu do
vSech siti a komunikaci. Riziko prodleni pfi vyfizovani vSech nalezitosti. Vzhledem k dobée
potiebné na pripravu a realizace této rekonstrukce neni mozné presné a zavazné urcit vyuziti
celého objektu. Nelze ziskat pfislib komeréniho ndjemce cca 5 let v predstihu.

5) Popis navrhovaného stavu

Preferovana varianta A predpoklada zachovani hlavni vypravni budovy a budovy sluzebniho
zazemi. Podsklepend obytna budova i budova restaurace bude zbourana. Ponechané ¢asti
objektu budou rekonstruovany, vyménén obvodovy plast’ a zfizeny nové instalace, vetné
piipojek na inzenyrské sit€¢. Navrhuje se preskupeni funk¢nich zon v budové tak, aby Iépe
vyhovovaly provoznim navaznostem a zaroveri se umoznilo oddé€leni ne¢kterych prostorti pro
nove vyuziti.

Soucasti navrhovanych uprav okolnich ploch je nové usporadani komunikaci, majici za cil
zptehlednit dopravni situaci — vymezit plochu obsluzné komunikace, parkovacich stani a
otocky autobusové dopravy, vCetné manipulacni a nastupni zastavky. Trasovani chodniku
zohledtiuje stav po zbourani casti budovy a respektuje hlavni sméry pohybu cestujicich. Nové
se navrhuje chodnik u nechranéného vlakového ptejezdu, propojujici chodniky pred budovou
zelezni¢ni stanice s chodniky podél méstskych komunikaci (ulice U nadrazi a Nadrazni).
Zvétiuje se a kultivuje plocha upravené zelené. Dopliuje se uli¢ni mobiliaf — stojan na kola,
lavicky, koS na odpadky, parkové osvétleni.

Hlavni vstup do budovy Zst. je nové€ zfizen ze §titové strany, je zdlraznén navrhovanym
piistfeSkem. Pfima navaznost na autobusovou dopravu je zohlednéna protazenim pristieSku
tak, aby tvoril zaroven zastfeSeni autobusové zastavky. PristfeSek navazuje 1 na zastieSeni
nastupisteé. Pod pristfeSkem jsou umistény lavicky a stojan na jizdni kola.

Soucasti venkovnich uprav je i polozeni novych ptipojek inzenyrskych siti a nasledna oprava

povrchi:

Ptipojky rusené:

- plyn 26,0 m + chranicky 2 x zaslepeni na fadu
- voda 50 m 1 x zaslepeni na fadu

- kanalizace splaskova 8,0 m

Ptipojky nove navrhované:

- plyn 41,0 m + chranicky

- voda (DN 63) 23,0 m

- kanalizace splaskova 33,0m+2 ks RS

- oprava jimky a vymeéna technologie pfeCerpavani

- kanalizace destova 36,0m+1UV+1RS
- elektro NN 16,0 m + RIS

Ptipojky stavajici bez zésahu:
- komunika¢ni slaboproudé
- verejné osvétleni

Vsechny planované rekonstrukce a ipravy budou realizovany na pozemc1ch SZDC, piipadng
na pozemcich ve vlastnictvi CD a.s., které budou vyfeseny v ramci UMVZST.

Provoz parkovist’, autobusové zastavky a Casti komunikaci vyfesi ZP. Predpokladame
dlouhodobou smlouvu s MU o vypujcce.
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5.1)  Strucny popis hlavnich stavebnich praci

Bytova ¢ast budovy a pfistavba restaurace, v soucasnosti bez vyuziti, se zbouraji. Na jejich
misté vzniknou nové pristupové komunikace a novy pfistiesek u hlavniho vstupu do budovy
v¢. zastfeSeného stani pro cyklisty. Pristfesek bude slouzit 1 jako kryty pfistup k autobusové
zastavce. Viz situace.

Podsklepena obytna budova i budova restaurace bude zbourana, véetné podzemnich
konstrukci. Zasypy budou radné po vrstvach hutnény.

Ponechané ¢asti objektu budou rekonstruovany. Bude vyménén obvodovy plast z
,,Boletickych panelt” za novy plast’ sendviCové konstrukce, vCetn€ novych vyplni otvort.
Ponechané stitové stény budou doplnény ptidavnou izolaci. Vnéjsi povrch fasady se
predpoklada z deskovych fasadnich panelt (kompaktni, cementové desky, resp.
predkorodovany plech) uchycenych na rostu s provétravanou mezerou. Stfecha bude opravena
a doplnéna dodatecnou tepelnou izolaci, vCetné stabilizacni vrstvy. Obvodovy plast bude
spliiovat doporucené hodnoty normového tepelného odporu.

Provedou se nové instalace (voda, kanalizace, topeni, odvétrani, resp. klimatizace, rozvody
elektro NN a slaboproudu). Bude obnoveno zatizeni informaéniho systému, rozhlasu a novy
systém CCTV se zaznamem. Navrhuji se nové pfipojky na inzenyrské sité (kanalizace
splaskova a dest'ova, vodovod, plynovod, elektro NN). Vytapeni se predpoklada pomoci
etazovych plynovych kondenzacnich kotla se zasobnikem na TUV. Lze vyuzit i energie z
obnovitelnych zdroju (solari termické a fotovoltaické kolektory, resp. tepelna Cerpadla).
Prostory pro cestujici budou vytapény prevazné podlahovym vytapenim, ostatni mistnosti pak
pomoci deskovych otopnych téles. Opravi se Cerpaci jimka splaskové kanalizace, vCetné
vymeny precerpavaci technologie.

5.2) Vliv investice na stavajici technologie

Stavba nesmi narusit ani omezit fungovani technologii v dopravni kancelafi (fizeni provozu).
Informacni technologie pro cestujici — venkovni kamery, ¢as, rozhlas, proménny informacni
systém byly v 2013 modernizovany, nové systémy musi byt kompatibilni. Nové bude zfizen
vnitini kamerovy systém se zdznamem.

Po celou dobu vystavby je nutné zachovat v provozu systémy v dopravni kancelafi. Dale
zachovat v provozu systémy pokladen dopravce.

Popis stavajicich technologii:
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V mistnosti ¢. 0P33 se nachazi dopravni kancelar — stavba nesmi omezit provoz technologii
v této mistnosti. Ve spravé CD TELEMATIKA jsou zde sd&lovaci, radiové a datové zafizen.
Ve spravé OR — SSZT — je v DK sd&lovaci a zabezpeovaci zafizeni, EZS, monitor

s proménnym informa¢nim systémem.

V 0P27 se nachazi kabelové uzavéry ve spravé CD TELEMATIKA. Tyto musi zistat
zachovany, ptipadné projekt musi vyfesit jejich prelozeni do dopravni kancelafe 1 s urCenim
vySe investi¢nich nakladi za toto prelozeni.

V 0P35 — pokladna dopravce musi byt zachovan provoz vSech instalaci a systému, pfipadné
v ramci projektu se musi vyfesit provizorni provoz béhem vystavby. Provizorni provoz musi
byt vyfeSen v ramci projektu v&. uréeni vyse nakladd. NN systémy spravuje CD
TELEMATIKA. SSZT spravuje v pokladné EZS.

V 0P24 se nachazi reléova mistnost. v rdmci projektu se musi provéfit funkénost zatfizeni a
jeho pfipadna demontaz se zahrne do projektu i s vysi naklada.

Z dopravni kancelate vede sd€lovaci kabel do pokladny dopravce pies 2.NP (byvalou
ustfednu). V ramci projektu je tfeba tento kabel pielozit pfimou trasou a uvolnit tak prostory
ve 2.NP.

ve 2.NP — mistnost 1P13 — ustiedna ve spravé TUDC — v souCasnosti pfipravena na predant,
ukoncuje uzivani.

Ve VPP a néstupisti — jednotny Cas, rozhlas a proménny informacéni systém. Pti rekonstrukci
budou tyto systémy zasazeny - uvazovana kompletni vymena.

Zafizeni ve spravé CD TELEMATIKA a.s. — pii realizaci stavby veskeré zasahy do tohoto
zafizeni bude provadét pouze CD TELEMATIKA a.s..

5.3) Navrh variantnich reSeni

Studie optimalizace zpracovand v 02/2018 zpracovana Ing. arch. B. Kubickem byla
vypracovand ve dvou variantach.

Varianta A — preferovana varianta — tato varianta, kterou dale rozvijime, fesi ubourani
cca %2 objektu. Uboura se podsklepena Cast — bytové kiidlo a restaurace s trvale zaplavenym
suterénem. Ponecha se stfedni ¢ast s velkorysou odbavovaci halou a provozni kfidlo se
zazemim. Tim se redukuji naklady na nékladnou rekonstrukei a sanaci. Ktidla s byty a
restauraci jsou vzhledem ke stavajicimu technickému stavu bez moznosti pronajimani. I pres
ubourani 2 objektu zistava v ponechanych ¢astech budovy potencial rozvoje stanice v zatim
nevyuzitych prostorach.

Varianta B — minimalistickd varianta. Tato varianta fe§i ubourani % objektu a to restaurace,
kiidla s byty a stfedni &asti s halou. Ponecha se pouze provozni kiidlo ze zazemim SZDC a
dopravcu. V piizemi se vybuduji nové mensi prostory pro cestujici a pokladna dopravce.
Vyhodou této varianty jsou mens$i investi¢ni naklady. Nevyhodou je absolutni vytizeni tohoto
objektu zazemim pro SZDC a nemoznost jakéhokoli rozvoje sluzeb pro cestujici, & pronajem
prostor pro municipality i statni spravu. Nevyuzijeme tak potencialu mista a ani nebudeme
moci vyhoveét statnim organum v piipad€ zajmu o prostory u hranic. Tuto variantu B dale

nerozvijime.

5.4) Barevna schémata navrhovaného vyuziti

Popis nového stavu:
Prizemi:

V hlavni vypravni budové je zachovdna odbavovaci hala, kde se drobnymi stavebnimi
upravami dosahne zvySeni komfortu a pocitu bezpeci pro cestujici, zajisti se bezbariérovost i
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uspora Casu. Hlavni vstup do odbavovaci haly je nové ziizen z boCni Stitové strany a je
vybaven automaticky otviranymi posuvnymi dveifmi. Zménou vstupniho koridoru a osazenim
automatickych dvefi do vefejné pfistupnych prostort dojde k vyznamné ¢asové uspore.
Vefejna Cast vypravni budovy bude vybavena nové vybudovanymi WC pro muze, zeny a
invalidy, které budou pro lepsi pirehlednost a orientaci cestujicich pfistupné pfimo
z odbavovaci haly. Pro snadnéjsi vytapéni bude vy¢lenéna vedle pivodni pokladny ¢ekarna,
oddélend dvefmi od odbavovaci haly, kterou bude mozné pfipadné vyuzit 1 jako Cekarnu
pro cestujici s détmi. Pfipravi se misto a moznost napojeni pro komercni prodejni automaty
pochutin. S ohledem na velkorysé feseni odbavovaci haly lze zde konat ve spolupraci
s vefejnym, neziskovym i komerénim sektorem vystavy a ruzné instalace, ptipadné jiné akce.
Stavajici pfistupy na obé nastupisté (vychodné od pokladny) budou zachovany a osazeny
automatickymi dvefmi. Doplnény budou rampami pro bezbariérovy pristup. Vstupy do
budovy zapadné od pokladny budou zruSeny, prostor pavodniho vychodu na nastupisté bude
vyuzit pro nové unikové schodisteé s vytahem.

V ptizemi budovy sluzebniho zazemi budou zachovany prostory pro dopravce a pro zajisténi
provozuschopnosti drahy. Ptipadné dispozi¢ni zmény budou po upiesnéni pozadavkid feSeny
v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

2.NP

Prostory ve 2. NP jsou uréeny &aste¢nd pro vlastni vyuziti SZDC, &asteéné pro komeréni
vyuziti, resp. pro organy statni spravy - Fond dalsiho vzdélavani, piispévkova organizace
MPSV CR. WC, kuchyii a komunikaéni plochy jsou spolené. Konkrétni vyuZiti nelze zatim
urCit. Vzhledem k planované dobé dokonCeni této stavby neni realné ziskat pfislib
konkrétniho komer¢niho najemce. V pribéhu rekonstrukce, az bude znam piesny Cas
dokonceni, budou tyto prostory nabizeny formou vefejné soutéze za trzni ceny v souladu se
SM 76.

Ptistupy do 2.NP po obou schodistich je mozné zcela oddé€lit od provozu zelezni¢ni stanice.
Vytah umistény u nového schodisté umoziuje bezbariérovy piistup do patra. Také zde je
mozné diky skeletovému konstrukénimu systému, po upfesnéni pozadavka piipadnych
najemct navrhnout dispozi¢ni upravy.

22



1:NP:

!
! i
i i
: i
“ Y A OART O
! [t
!
i
i
]
wmpoyEE- ] | cupepgog |
TovD Sl ,ﬂﬂ i = |
PO : :
H:W—WH gy
o | ST - 7 (415
|
HW__M. H a2
M - 1 1
L wom 5 ow
=
- — R e e
Py

23

o




144

wia i
Hanceta! |

A
thodba

\J

i | 1az

=

i ] Kancalat

s i
e

chciel?l schodiéth

*dN'T



5.5) Vydisleni hlavnich provoznich ukazatela (naklady a vynosy)
Piredpoklad vyvoje nakladu.

Vytapéni a priprava TUV:

stavajici spotfeba (rok 2017) 211MWh
planovana spotfeba pii nizkoenergetickém standardu 54 MWh
predpoklad novych naklada 26%

Uspora vznikne zateplenim fasady a stfechy objektu, vyménou oken. A také optimalizaci
objektu, kterou se zredukuji nevyzivané prostory na minimum. NevyuZivané prostory jsou
v souCasnosti temperovany a dochazi tak k velkym nakladim na vytapéni. Nové vytapéni se
predpoklada pomoci etazovych plynovych kondenzacnich kotli se zasobnikem na TUV.
Prostory pro cestujici budou vytapény prevazné podlahovym vytapeénim, ostatni mistnosti pak
pomoci deskovych otopnych téles.

Elektricka energie, vodné + sto¢né, uklid:

Zasadni zména nakladu na elektrickou energii a vodu se nepfedpoklada. Pfedpoklada se mirné
navyseni (odhad + 15%) zpisobené mirnym navySenim vyuzivani VPP i sluzebnich prostor.
Periodické niklady:

Stavajici stav si vyzaduje vyssi ndklady na udrzbu, konkrétné 18k&/m3. Po rekonstrukei
predpokladame po dobu zaruky pouze s naklady na revize. Po uplynuti zaruky predpokladame

vysi téchto nakladi na 10K¢/m3. Snizeni téchto nakladd vypliva ze zmenseni udrzovanych
prostor.

Predpoklad vynosu v 2022 po skonéeni rekonstrukce:

Cena stavajiciho najemného pro CD a.s. je stanovena dle ceniku dopravcu

Cena pronagymu komercnich prostor je stanovena odhadem na zakladé soufasnych cen
v oblasti (inzeraty v ptiloze). Predpokladame najemné 1 800kc/m?2/rok

Prostory pro potieby statni spravy (Fond dalsiho vzdélavani) dle stavajici smlouvy o vypujcce
budou bez vynosu.

Popis nového vyuziti.

Bytova Cast budovy a pfistavba restaurace, v soucasnosti bez vyuziti, se zbouraji. Na jejich
misté vzniknou nové pristupové komunikace a novy pfistfesek u hlavniho vstupu do budovy
v¢. zastfeSeného stani pro cyklisty. PristfeSek bude slouzit 1 jako kryty pfistup k autobusové
zastavce.

Prizemi:

V hlavni vypravni budové je zachovdna odbavovaci hala, kde se drobnymi stavebnimi
upravami dosahne zvysSeni komfortu a pocitu bezpeci pro cestujici, zajisti se bezbariérovost i
uspora Casu. Vefejna Cast vypravni budovy bude vybavena nové vybudovanymi WC pro
muze, zeny a invalidy, Bude zfizena nova samostatna vytapéna ¢ekarna, kterou bude mozné
ptipadn€ vyuzit 1 jako Cekarnu pro cestujici s détmi. Pfipravi se misto a moznost napojeni pro
komer¢ni prodejni automaty pochutin. S ohledem na velkorysé feSeni odbavovaci haly l1ze zde
konat ve spolupraci s vefejnym, neziskovym i komercnim sektorem vystavy a rizné instalace,
ptipadné€ jiné akce.

V ptizemi budovy sluzebniho zazemi budou zachovany prostory pro dopravce a pro zajisténi
provozuschopnosti drahy. Ptipadné dispozi¢ni zmény budou po upiesnéni pozadavkid feSeny
v dal$ich stupnich projektové dokumentace.
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2.NP

Prostory ve 2. NP jsou uréeny &aste¢nd pro vlastni vyuziti SZDC, &asteéné pro komeréni
vyuziti, resp. pro organy statni spravy - Fond dalsiho vzdélavani, prispévkovéa organizace
MPSV CR. WC, kuchyii a komunikaéni plochy jsou spolené. Konkrétni vyuZiti nelze zatim
urCit. Vzhledem k planované dobé dokonCeni této stavby neni realné ziskat pfislib
konkrétniho komer¢niho najemce. V pribéhu rekonstrukce, az bude znam piesny Cas
dokonceni, budou tyto prostory nabizeny formou vefejné soutéze za trzni ceny v souladu se
SM 76.

Ptistupy do 2.NP po obou schodistich je mozné zcela oddé€lit od provozu zelezni¢ni stanice.
Vytah umistény u nového schodisté umoziuje bezbariérovy pfistup do patra. Také zde je
mozné diky skeletovému konstrukénimu systému, po upfesnéni pozadavki pfipadnych
najemct navrhnout dispozi¢ni upravy.
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ATA1 Navrh varianta A - mistnosti podle vyuziti

- _— B . pokracovani
ategori | - . . . . - najemneé najmu po
5 Z(,iy Cislo zony Jméno zony Plocha (m2) | najemce (“‘S’?’;glsr’;k) za 1”12/r°k .:::;Lnsatjrgntcci
01 Verejné pristupné prostory
OAO01 Odbavovaci hala 222 48
0AD4  [WC mumyvarna 4,03
O0ADS |WC m predsin 4,09
0AO06 |[WC m 1,98
O0AO07 |WC Z umyvarna 8,81
0AD08 |WC 2 1,91
0A09 |WC 2 1,85
OA10 |WC inv. 4,32
0A11 [Cekarna 17,46
266,93 X| X| X|
02 Prostory pro zajist€ni provozuschopnosti drahy
OA17 |Dopravni kancelar 37,87
OA18 [Sklad 4,00
41,87 X| X X|
03 Prostory pro Mastni wuZiti SZDC
0A19 | Provozni mistnost 17,97
0A21 Kabelové uzavéry 7,69
0A22 |Dilna 7,13
0A23 [Sklad 4,41
0A24 |Denni mistnost 8,20
0A25 [Archiv 8,55
0A26 |Kancelar 18,15
0A35 [Uklidova komora 9,91
1A06  |WC 1,79
1A14  |Kuchyii - 1/2 4,25
1A16 |Tech. mistnost 2,88
0AD2 [Schodisté 20,52
1A19 |Chodba 6,89
1A20 |Kancelar 16,40
1A21 Kancelar 28,52
1A22 |Kancelar 7,35
1A23 |Kancelar 10,64
1A24 |Preds. 3,00
1A25 |WC 1,30
1A26 |Sprcha 3,87
1A27 |Preds. 3,16
1A28 |Sprcha 3,91
1A29 |WC 1,27
1A17 |Chodba, schodisté 1/2 21,17
0AO03 [Wytah 3,60
1A02  |\Wtah 3,59
1A01  |Schodisté - 1/2 9,72
1A03 |Chodba - 1/2 17,02
DA 16,0A28
b?’;igfgi spole&né prostory - podil e
33,0A24,A |Z 58,67m2 ’
32
309,37 X X

05 Prostory pro dopravce
0A15 | Pokladna | 12,1[CD a.s.| I Jano
| 8875,713] 733,53]

Provozni mistnost

0A2 .S. ano
OA12 |Chodba CD a.s. ano
OA13 |Predsin 3,47|CD a.s. ano
0A14 |WC 1,23|CD a.s. ano
0OA15 |zdzemi pokladny 937|CD a.s. ano
0A27 |Denni mistnost 12,3[CD a.s. ano
0A16,0A28
L0A29,0A3 ~
0,0A31,0A [spole€&né prostory - podil 2,16|CD a.s. ano
33,0A34,A
32 = _
54,42
07 Statni sprava
1A18 [Kancelar - uéebna |  s281] FDV| | [ano
[ [ 52,81] [ o o
07 Komercni prostory
OAO1a |Automat/Delikomat 1,00 :Lezramsee novy.
1A01 [Schodisté - 1/2 9,72 fleda senovy
AF hleda y
1A09 [Kancelar 14,30 née;msee nov)'/
1A10 |Kancelar 12,83 fledd se novy
1A11 |Kancelar 17,82 :Lezramsee novy.
1A12 |Kancelar 12,70 hileda se novy
1A13 [Sklad 7,23 hleda senovy
1A15 [Kancelar 12,54 hleda se novy
1A03 [Chodba - 1/2 17,02 hieda e novy
1A04 |Preds. 3,74 hleda se novy
1A05 |[wc 1,80 Hied seovy
1A07 |WC 3 59 hleda se novy
1A08 |wWC 1’82 hleda se novy
1A14 [Kuchyii - 1/2 4,25 hieda se novy
1A17 |[Chodba, schodists 1/2 21,17 hieda se movy
141,53 **]254754,00| 1800,00
Celkova plocha 826,22 283560,49

o cena prondimu je stanovena odhadem na zékladé sougasnych cen v oblasti - viz inzeréty v piloze

predpokléddme obsazeni externimi ndgjemniky, jednani stale probihaji, ale v sou¢asné dobé technicky stav objektt

cena ndjemného €D a.s. povy$ena predpokladem inflace 0,3 % za rok - pfedpoklad ndjmu v roce 2022
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Pi-ehled naklada Zst A§ (K&/rok) — NOVY STAV

Vytapéni 88 000 K¢&
vodné a stocné 1 100 K¢
elektricka energie 22 500 K¢
uklid 180 000 K¢
Provozni naklady celkem 291 600 K¢
Periodické naklady 100 660 K¢
Hospodaisky vysledek zst A§ (K&/rok)- NOVY STAV

Vynosy z pronajmu (K&/rok) 283 560 K¢
Naklady na provoz (K¢&/rok) -291 600 K¢
Periodické naklady (K¢/rok) -100 660 K¢
Hospodarsky vysledek (K¢/rok) -108 700 K¢

Hospodarsky vysledek nového stavu predpoklada usporu cca 500

tis K¢ ro¢né.

6) Rozpis nakladu projektu
V tis. CZK Celkové naklady |0 o
projektu
Poplatky za plany / stavebni
1 | projekt 6 029 768,00
2 | Nakup pozemki 0,00
Naklady byly stanoveny predbéznym
3 | Vystavba 54 411 267,00 | propo&tem v CU
4 | Technologie (pro provoz drahy) 0,00
5 | Nepfedvidatelné udéalosti " 5 435 396,00 | 10% z poloZky 3 vystavba
6 |Pfipadna uprava ceny 0,00
7 | Technicka pomoc 285 528,00
8 | Propagace 0,00
9 | Dozor v pribéhu stavby 234 029,00
10 | Mezisoucet - investice 66 395 988,00
11 | Celkem bez DPH 66 395 988,00
12 | (DPH ) 13 943 158,00
13 | CELKEM? 80 339 146,00
7) Ekonomické hodnoceni investice (MKA)

V souladu s Rezortni metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektt dopravnich staveb,
prilohy ¢. 8 “ Obecna metodika hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu tykajicich se budov a
s nimi souvisgjicich pozemku slouzicich k zajisténi provozu drahy a zafizeni sluzeb bylo provedeno
hodnoceni investice metodou MKA.
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Prehled ploch zahrnutych do MKA

uéel plochy velikost plochy - m2 |povrch plochy

Budova 879,00 novd uzitnd plocha - varianty A - viz tabulka T2
Zelen 1 509,00 zelen, travnik

Chodniky 992,00 zamkovad dlazba

Komunikace 1 316,00 asfalt

Parkovaci stani 473,00 asfalt

celkem 5 169,00

Plochy demolic jsou zahruty v plochach novych taprav.

Na zaklad¢ hodnoceni MKA bylo zjisténo, Ze mérna piinosna plocha stavby je 35,87 m2/mil K¢. To
znamena, ze projekt spliiuje pozadavky resortni metodiky ekonomického hodnoceni a miiZze byt
doporucen k dal§imu financovani.

Predpokladané maximalni CIN obhajitelné MKA jsou pfi stanoveném rozsahu stavby 124 4389 tis.
K¢

8) Ovéreni navratnosti investice pro komer¢ni prostory

Vzhledem k tomu, ze v PZP jsou naklady stanoveny orientanimi propoCty a po zpracovani
projektu budou upfesnény polozkovymi rozpocty jsme navratnost stanovili nasledujicim
zpusobem:

Predpokladand vyse investice do komer¢nich prostor: 4 160, 9 tis. K¢.
Vynosy z komer¢nich prostor roéné¢ 283,56 tis. K¢.
Cista navratnost investice do komer¢nich prostor 14,7 let

Vypocet vySe investice:

Formular 3S0

SO 03-IS-mobiliar + SO 04 + SO 05 = 30359 616 K&
Plocha KP 141,53 m2 17,13 % z celkové UP

Vypocet nakladi na KP

30359616 K¢ * 17,13% =5 200 602 K¢
poniZeni ceny o 20%

5200 602 K¢ * 80% =4 160 482 K¢

Uvedené komeréni prostory budou zrekonstruovany pouze jako holoprostory — bez Cistych
povrcht a kone¢nych tGprav.

Odhadem jsme ponizili naklady na tyto prostory o 20% oproti nakladim na ostatni Casti
budovy. Tim plnime podminku navratnosti do 15 let.

Pti zpracovani projektu budou néklady na tyto prostory v polozkovém rozpoctu zpracovany
samostatné a nebudou zahrnuty do celkové ceny dila.
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