MMP1/SML/053/2012

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich piedpist

Statutarni mésto Prerov

I1C 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Prerov I - Mésto, Prerov
jednajici naméstkem Michalem Zachou, DiS.

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Televize Pierov s.r.o.

IC 28624882

DIC CZ28624882

se sidlem U Becvy 2883/2, Pierov I - Mésto, Prerov

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 44708
jednajici jednatelem Ing. Vladimirem Pospi$ilikem

(dale jako ,,ndjemce®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu nebytového prostoru:

L
Piredmét najmu
(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby obéanského vybaveni &.p. 2883,
prislu$né k ¢asti obce Prerov I-Mésto, postavené na pozemku p.¢. 3161/4 (zastavéna
plocha a nadvofi) o vymére 850 m’ v k.i. P¥erov (U Bedvy 2, Pierov), kterd je zapsana
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni
pracoviste Pierov, na LV &. 10001 pro obec Pierov, k.u. Prerov.

(2) Pfedmétem najmu dle této smlouvy je €ast nebytovych prostor ve 3. NP budovy
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy o celkové vyméie 174,97 m’, ktera se sklada
z mistnosti studia vyhrazeného pro moderaci zprav o vyméfe 47,1 m?% mistnosti reZie
o vyméfe 21,1 m?, mistnosti stiizny o vyméie 18,5 m?, kanceléfe pro redaktory/moderétory
o vyméfe 49,2 m’, mistnosti pro pracovniky reklamy a ugetni o vyméie 26,3 m?, chodby

o vyméfe 6,4 m® a &sti chodby o vyméfe 6,37 m”.

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani ¢ast nebytovych prostor
specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce tuto Cast nebytovych prostor
za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli
za uzivani této ¢asti nebytovych prostor ndgjemné dle ¢l. IV smlouvy.




II.
Ucel najmu
(1) Ugelem najmu je vyuziti pfedmétu nagjmu k provozovani méstského televizniho studia
a k vysilani prerovského infokanélu.

(2) Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a Ze tento je zptsobily k uzivani
ke stanovenému ucelu.

II1.
Doba najmu

(1) Ndjemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s vypovédni Ihiitou 6 mésicu.

(2) Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané. Vypovedni
lhiita zaéne b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

V.
Najemné a zpisob jeho dhrady

(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 69.988,- Ké&/rok (tj. 400.-
K&/m?/rok), ke které bude v souladu sust. § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich ptedpist, uplatnéna daii z pfidané hodnoty v platné
sazbé ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni. Ke dni uzavieni této smlouvy Cini sazba dané
z piidané hodnoty 20%.

Roéni ngjemné: 69.988,00 K¢
DPH 20 %: 13.997.60 K¢
Celkem: 83.985,60 K¢.

(2) Najemné je sjedndno v rezimu dil¢ich plnéni (pololetni plnéni) a bude hrazeno pololetné
ve vyl 34.994,- K& navySenych o DPH v platné sazb& dané ke dni uskute¢néni zdanitelného
plnéni na Ucet pronajimatele u Ceské spofitelny, a.s., &islo uctu 19-1884482379/0800,
variabilni symbol 701000256, na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem
se splatnosti 14 dnti ode dne vystaveni. Za datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni
dle tohoto odstavce smlouvy je ve smyslu ust. § 21 odst. 9 zdkona o dani z pfidané hodnoty
povazovan prvni den ptisluiného kalendainiho pololeti. Uhrada nijemného je povaZovéna
za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

(3) Pomé&mou ¢&ast ngjemného za obdobi ode dne uzavieni smlouvy do konce kalendafniho
pololeti, ve kterém byla ndjemni smlouva uzaviena, je nadjemce povinen uhradit pronajimateli
na G&et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-1884482379/0800, variabilni
symbol 701000256, na zdkladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti
14 dnd ode dne vystaveni. Za datum uskute¢néni diléiho zdanitelného plnéni dle tohoto
odstavce smlouvy je ve smyslu ust. § 21 odst. 9 zdkona o dani z pfidané hodnoty povazovan
den t€innosti smlouvy. Uhrada pomérné ¢4sti ndjemncho je povazovana za zaplacenou dnem
piipsani ¢astky na cet pronajimatele.

(4) V piipadé prodleni nijemce s platbou najemného dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb.,




kterym se stanovi vy$e trokl z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdejsich predpisi.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi Rada mésta Pferova
kazdoro¢né nejpozdéji do 31.10. bézného roku s platnosti pro nadchézejici kalendaini rok
piedevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj.

V.
Uzivani ¢asti nebytovych prostor spojenych s ndjmem

Pronajimatel prohlasuje a najemce bere na védomi, Ze statutarni meésto Prerov jako
pronajimatel a Nej TV a.s., IC 28128338, se sidlem Francouzska 75/4, Praha 2, jako najemce
uzaviely dne 10.8.1994 nijemni smlouvu, ve znéni dodatk ¢. 1 az ¢. 14, na najem Casti
nebytovych prostor ve 3. NP budovy specifikované v ¢l. I odst. 1 smlouvy o celkové vymére
359,23 m?, na jejimz zakladé je Nej TV a.s. povinna umoznit ndgjemei sousedniho nebytového
prostoru (tj. Televizi Pierov s.r.o. jako najemci dle této najemni smlouvy) uzivat Cast
pronajatych nebytovych prostor o celkové vymete 48,02 m?, kterd se sklada ze socialniho
zafizeni — WC pro Zeny o vymérach 2,6 1112, 2.3 m?, 1,3 m” a 1,3 mz, kuchyniky o vyméie
3m’, sprchy o vyméie 2,8 m”, socialniho zafizeni — WC pro muze o vymerach 3,4 mz, 5,4 m°
al,2 mz, uklidové mistnosti o vyméie 2.6 m? a &asti chodby o vyméie 21,92 m® s tim,
7e uhrada spotfebovanych energii za tuto ¢ast nebytovych prostor bude feSena na zdkladé
spole¢né dohody mezi ob&éma najemci (tj. Nej TV a.s. a Televizi Pferov a.s.).

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu této smlouvy predat protokolarné pfedmét ndjmu
najemci a ke dni ukonceni najmu jej od najemce protokolarné prevzit.

(2) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani, vtomto stavu jej na své naklady udrzovat a zajiStovat radné
poskytovani sluzeb, které jsou s uzivanim pfedmétu najmu spojeny.

(3) N4jemce je povinen zajistit si sluzby spojené s najmem ¢asti nebytovych prostor (dodavka
elektrické energie, tepla, teplé a studené vody, odvoz odpadki atd.) s dodavateli téchto sluzeb
samostatné.

(4) Nédjemce je povinen v pfedmétu najmu provadét na své naklady béznou idrzbu a opravu
pfedmétu najmu (zejmeéna uklid, malovani, vyménu zarovek, vadnych vypinact a zasuvek,
opravy osvétlovacich téles, opravu a vymeénu klik, §titkti zamkd, upevnéni umyvadla, vyménu
sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, ¢isténi odpadti a vyménu tésnéni) a hradit naklady
s touto udrzbou a opravami spojené do vyse 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

(5) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma uskute¢nit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,
kterd v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu ndjmu
nad ramec bézné udrzby hradi pronajimatel.




(6) Najemce je povinen bez naroku na finanéni nahradu umoznit pronajimateli piistup
do pronajatych nebytovych prostor v ¢ase pronajimatelem uréeném za icelem prohlidek stavu
nebytovych prostor a strpét ptipadné omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav, Gdrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu. V souvislosti s vySe uvedenym
je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, pfi¢emz postup provadéni
oprav vyZadujicich pferuSeni nebo omezeni provozu bude v patficném predstihu
mezi smluvnimi stranami projednan.

(7) Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy, zasahy do stavebnich casti pfedmétu
najmu nebo zmény uzivani predmétu najmu jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(8) Najemce je povinen pfedchazet $kodam na pfedmétu najmu a pokud Skoda hrozi,
neprodlené udinit opatfeni k jejimu odvraceni; vzniklou $kodu je najemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(9) N4djemce je povinen nahradit pronajimateli veSkerou Skodu, kterd vznikne i opomenutim
ndjemce na predmétu ngjmu véetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachazejicich se na pfedmétu ngjmu.

(10) Najemce je povinen dodrzovat v piedmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné &innosti, zejména pravni ptedpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii préaci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vyméfené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoritem bezpe&nosti prace za porusSeni povinnosti
ndjemce v pfedmétu nagjmu. V ndvaznosti na vy$e uvedené je najjemce povinen:

- zabezpeCit na své naklady revize vypinaci, zasuvek, elektroinstalace, elektrospotiebici,
hasicich pfistrojii a dalSich pfistroju a zafizeni, které jsou pfedmétem ndjmu a budou
soucasti predavaciho protokolu nebo které budou v pfedmétu najmu instalovany nebo
vneseny najemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych normami a piedpisy a kopie
reviznich zprav pfedavat pronajimatels,

- odstratiovat na své naklady zavady zjisténé piislusnymi organy statni spravy nebo
pronajimatele tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pierova kazdy pozar v predmétu najmu,

- umoznit pfistup poZarnimu a bezpeénostnimu technikovi pronajimatele do predmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol.

(11) Néjemce je povinen uzivat predmét nagjmu pouze k uéelu uvedeném v ¢l. II odst. 1 této
smlouvy.

(12) Nédjemce je opravnén pienechat predmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé jen
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL
Odstoupeni od smlouvy

(1) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud bude ndjemce v prodleni
s placenim najemného, anebo pokud ndjemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. VI odst. 11
a 12 smlouvy.
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(2) Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ke dni doruceni pisemného oznameni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy nijemci.

VIIL
Ukonéeni najmu

(1) Najemce se zavazuje pii skondeni najmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a predat jej zp&t pronajimateli ve stavu odpovidajicimu bé&znému
opotiebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za §kodu, kterou je ndjemce povinen na sviij ndklad ve stanovené lhité odstranit.

(2) V ptipadé, 7e nidjemce nevyklidi predmét ndgjmu ani v dodate¢né mu pronajimatelem
poskytnuté 1hiité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim treti osoby,
a to na naklady najemce. Soucasné se ndjemce se zavazuje, Ze uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto odstavee
a dale naklady a $kodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou tischovou véci podle
ustanoveni § 747 a nasl. ob¢anského zakoniku.

(3) Opotiebeni pfedmétu najmu, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje za Skodu,
kterou je njemce povinen na sviij ndklad odstranit, a to ve lhiité stanovené pronajimatelem.

IX.
Verejna podpora

(1) Pronajimatel prohladuje a najemce bere na védomi, Ze dnem WUCinnosti této smlouvy
pronajimatel poskytne néjemci vefejnou podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu
nafizeni Komise (ES) ¢&. 1998/2006 ze dne 15.12.2006 o pouziti ¢lankd 87 a 88 Smlouvy
na podporu de minimis, zvefejnéné v Utednim véstniku EU L 379/5 dne 28.12.2006, ve vysi
rozdilu mezi ndjemnym v misté a Case obvyklym, jehoZz vy$e je stanovena pro potieby
pronajimatele vnitfnim predpisem & 7/09, vydanym Radou mésta Pferova (Pravidla
pro postup pii ptipravé podkladii pro rozhodovani Rady mésta Prerova a Zastupitelstva mésta
Pierova o majetkopravnich ukonech) a ndjemnym, jehoZz vyse je stanovena v €l IV odst. 1
této smlouvy dohodou.

(2) Vyse vefejné podpory v aktudlnim aéetnim obdobi piijemce podpory ve vztahu k datu
pridéleni podpory (tj. za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012) bude ¢init pomérnou &ast
vefejné podpory ve vySi 102.428,- K&rok navySenych o DPH 20% (ij. rozdil mezi
najemnym v misté a ase obvyklym, jehoZ vySe je stanovena pro potfeby pronajimatele
vnitinim predpisem &. 7/09 ve vysi 172.416,- K&/rok bez DPH a najemnym, jehoZ vyse je
stanovena dle této smlouvy dohodou ve vysi 69.988,- Ké/rok bez DPH) za dobu ode dne
ainnosti smlouvy do 31.12.2012. Pronajimatel se zavazuje, ze do 10 dnii ode dne ucinnosti
smlouvy sdéli ndjemci presnou vysi podpory v aktudlnim detnim obdobi pifjemce ve vztahu
k datu pfidéleni podpory (tj. za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012).

(3) Vzhledem k tomu, e pronajimatel jako poskytovatel vefejné podpory malého rozsahu
je podle ust. § 3 odst. 4 zdkona &. 215/2004 Sb., o tpravé nékterych vztahli v oblasti vefejné
podpory ao zméné zdkona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozd€jsich predpisi,
povinen do 5 pracovnich dnii ode dne poskytnuti podpory zaznamenat Gdaje o poskytnuté
podpofe malého rozsahu a o jejim pfijemci do centrdlniho registru podpor malého rozsahu,
smluvni strany se zavazuji, 7e za Ulelem zaznamenani udaje o poskytnuté¢ podpore




do centralniho registru podpor malého rozsahu uzaviou pro kazdé nasledujici ucetni obdobi
ptijemce podpory dodatek k této najemni smlouvé, kterym bude stanovena vySe podpory
pro piislusné ugetni obdobi pifjemce podpory.

X.
Zavéreéna ujednani
(1) Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi

zdkona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnigjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich
predpist, a zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

(2) Tato najemni smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky
uzavienymi mezi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly a Ze tato odpovida jejich pravé
a svobodné vuli a byla u¢inéna vazné, urité a nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

(5) Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

XI.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédéuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho tikonu
podminéné piedchozim zvefejnénim zaméru najmu jeho vyvésenim na ufedni desce ve dnech
22.12.2011 — 6.1.2012 a naslednym schvalenim najemni smlouvy Radou mésta Pierova na jeji
27. schiizi konané dne 18.1.2012 usnesenim ¢. 1192/27/6/2012.

-02- 2012 JJ/Z 9Z(/7/CZ

V Pierové dne ...... SO DL B Pferoveé dne .

tel., 581 333 360, x84 333 334
ICO 28624882 , DIC C2 28624382
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