SMLOUVA
NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatrickd nemocnice Bohnice, sttni piispévkova organizace
se sidlem: Ustavnf &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zastoupend: MUDz. Martinem Holljm, feditelem

ICO 00064220, DIC : CZ00064220

a
NAJEMCE: CUBE production s.r.o. ICO: 265 00 256
se sidlem: Nuselska 46, 140 00 Praha 4

zastoupend Tat'4nou Kosovou - jednatelem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod znackou C 86085

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2201 a nasledujicich zdkona ¢ 89/2012 Sb. (novy oblansky zikonik), a ve znéni
zikona o majetku Ceské republiky & 219,/2000 Sb.

Clanek I.
Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je oprivnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého priva hospodateni k domovnimu
objektu v ulici Ustavai bez &isla popisného — byvalf domek , Desinfektora, Praha 8§, kter§ je soucasti parcely
Cislo 491, v némz se nachizi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem ndjmu dle této smlouvy.

2. Ve zapsano na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.i. Bohnice, vedeno Katastralnim tfadem pro hlavani mésto Prahu
se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v ném? se nachizeji nebytové prostory, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse specifikovany objekt prohldSen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. Hina
2006 podle § 2 zikona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist, za
Kulturn{ pamatku Ceské republiky.

3. DPronajimatel pronajimi ndjemci prostor v piizemi - byvald kotelna s rozmérem 29,77 m? se samostatnjm
vstupem. Cely objekt domku ,,Desinfektora” byl vzdy vyuzivan jako nebytovf prostor.

Clanek I1.
Ucel ndjmu a pfedmét podnikani

Utelem ndjmu je sklad drobného materilu,

Clének III.
Prava a povinnosti

Priva a povinnosti smluvnich stran se fidi platnjmi zikony a prévaimi pfedpisy CR a vzdjemnou dohodou
smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Piebird nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem #4dné seznimen a konstatuje zpisobilost
nebytovych prostor ke smluvenému celu uzivini. Ndjemce se zavazuje:

a) Bere na védomi, Ze ve vSech prostorich aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dile jen ,,PNB“) je trvale
zakdzino podivat alkoholické ndpoje a litky, které mohou byt zneuZity jako névykové prostiedky.
Vzhledem k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzavfené prostory jsou nekufické, koufit lze
pouze v prostorich k tomu urcenych.

V piipadé potidini spolecenskych akci lze alkohol podivat pouze na zékladé pisemného povoleni Feditele,
ve kterém bude podavan{ alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.



d)

h)

k)

h

1)

Stavebni upravy pronajatfch nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je oprivnén providét
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pifpadné opravy a obvyklé udrzovani providi pritbéZné na vlastni niklady — napf. Gdrzba stén, malovani,
vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ) a veskerou drobnou Gdribu potiebnou k zajisténi fadného
provozu za Ucelem, na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav nebytového prostoru,
které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachdzeji pronajaté prostory, povinen provést: oprava stiechy
objektu véetné okaptl, pfipadnd nefunkénost dveii.

Neni oprivnén dit tyto pronajaté prostory do podnéjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Nijemce si zajist'uje odvoz vekerého odpadu véetné komunilniho, vzniklého jeho Cinnosti v souladu
s platnou legislativou, zejména zdk. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterich dalsich zikond, a to
v plném rozsahu. Vytvateni jakékoli sklidky odpadu je v celém aredlu PNB zakizino.

Odpovida za piipadné prokizané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uzfvinim pronajatych
nebytovych prostor zavinénim néjemce, jeho zaméstnancu nebo osob, které se v téchto prostorach zdruji
se souhlasem ndjemce.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovini piedpisi poZirni ochrany a bezpeénosti price v pronajatjch nebytovych
prostorich. Na vlastni niklady zajist'uje veskeré potfebné revize piistrojii a pomiicek stanovené normou
CSN. Nijemce je povinen na pozadani piedloZit pronajimateli vysledky reviznich zprax:

V piipadé uzivini motorového vozidla v areilu PNB je povinen dodrzovat interni dopravai pfedpisy
pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnikii ostrahy aredlu. Bere na védomi, Ze jfzda
v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi naruovat lécebny proces pacienti.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych prostor k vikonu
periodickych prohlidek technického rizu nebo za Gcelem, zda ndjemce uziv véci #idnym zptsobem.

Neni oprivnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny Géel pronijmu.

Najemce se zavazuje prvni den po ukoncen{ ndjmu odevzdat a pronajimatel je povinen pievzit pronajaté
prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude sepsn zdpis, ve kterém bude uveden stav
nebytovych prostor, zdvady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méficd medii, pokud jsou
instalovany) a poctu pfedanjch klicd, atd. P pfedani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, Ze dojde k pfevzed pronajimatelem ve stavu | jak stojf a lez{” a v tomto stavu
budou prostory a zafizeni prediny ndjemcem. Pokud nebudou prostory piediny ve sjednané lhhté
vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi nijemce ulozit do vefejného skladu, a to na
naklady ndjemce.

Dalsf prava a povinnosti smluynich stran jsou uptraveny Smérnici pro spravu a naklidini s nemovitostmi
Psychiatrické lé¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

2. PRONAJIMATEL

a)
b)

c)

Predéva nijemci nebytové prostory ve stavu, se kterfm je ndjemce fadné obeznimen.

Je povinen umoznit pracovaikiim néjemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim vstup do objektu, ve
kterém mé ndjemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislost se zménami vnéj§imi, pronajimatelem
neovlivniteloymi, v zévislosti na zvySeni cen dodavatelskych organizaci, se kterfmi mi smluvni vztah,
pfipadné v nivaznosti na mife roéni inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Toto navyseni ceny
bude provadéno na zdkladé oboustranné dohody formou pisemnych a &slovanych dodatkn k této smlouvé
v papirové podobé.
O pfipadnych plinovanych opravich ¢i ddrzbé je pronajimatel povinen nijemce informovat s dostateénim
¢asovym piedstthem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit ¢innost zajiitovanou nijemcem dle této
smlouvy (icel této smlouvy). V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery
bude platit po dobu rozsihlejsich oprav & udezby.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vikon nijemnich priv nijemce po celou dobu trvéni
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosihnout jak Géelu této smlouvy, tak i Géelu vZivani
predmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a véasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou
pozadovanou soudinnost a umozni zajisténi neruSenych a plynuljch dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovidd za to, Ze technickd zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpecnostnim, provoznim, hygienickfm a poZirnim predpisim a jejich chod odpovida zdvaznym pravnim
a technickym normim. Soucastl tohoto zavazku je i zabezpeceni piisluingch zafizend tak, aby byly v souladu



s bezpecnostnimi, poZirnimi, hygienickymi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam, piiemz piipadné zdvady budou odstranény tak, aby nedoilo, nebo doslo jen v mife nezbytné,
k omezeni vjkonu této smlouvy uzivinim pfedmétu najmu.

g) 'V ptipadé, Ze pronajimatel fidné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dai, nezajisti opravu, udrzbu a
revizi, kterou je povinen dle této smlouvy & zikona provést a znemoznil by tim najemci fidné fungovani,
uhradf najemci $kody z neplnéni predmétu Smlouvy.

Clanek IV.
Nijemné a sluzby

1. Néjemné

Nijemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zikona o DPH. Bude hrazeno ¢tvrietné
ve vysi 5 954,- Kc.

patc. | mist. sazba za m2/rok | rocéni najemné ctvrtletni
ptostot | cislo c, nazey m 2 v Ke v K¢ najemné v K¢
bez &p. | 491 kotelna | 29,77 ; 800,00 Ke | 23 816,00 K¢ 5 954,00 K¢ |
Lpﬁzemi l
2. Sluzby

a)  Dodavka elektrické energie

Do pronajatjch prostor nenf zaveden elektricky proud

b) Dodéavka tepla
Pronajaté prostory nejsou vytapéné

¢) Vodné, stoéné, TUV
Nen{ instalovina dodavka teplé a studené vody, véetné odtoku vody

3. Najemné bude fakturovino Ctvrtletné po ukonceném uctovaném obdobi. Platbu provede nijemce na zakladé
faltury vystavené pronajimatelem vidy do 7. dne v mésici se splatnost 30 dnti na Gdet pronajimatele: bankovni
spojeni — Komeréni banka ¢.4.: 16434081, kéd banky 0100, variabilni symbol bude &slo faktury, konstantni
symbol 308.

4.V piipadé prodleni ndjemce s dhradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel oprivnén Gdtovat
najemci smluvni Grok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich pfedpist.

Clanek V.
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona & 219/2000 Sh,, o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravaich vztazich, ve znéni pozdéjlich piedpist (dile jen zdkon o majetku CR),
na dobu urditou v délce trvini 2 let. Pokud budou podminky podle § 27 odst. 1 zdkona o majetku CR splnény
1 nadile, lze uzivini témuZ uZivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zikonem.

Pronajimatel je oprivnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona & 219/2000 Sb., tieti véta, ukondit
smluvni vztah vypovédi z divodi uvedenych v ust. § 2309 obéanského zikoniku, tj. porusuje-li najemce hrubé
své povinnosti viici pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chové se najemce v
rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
sluzeb spojenych s uZivinim prostoru slouzictho podnikini. Vypovédni lhiita je 3 mésice a podita se od prvého
dne mésice nisledujictho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zdkona o majetku CR, opravnén smlouvu pisemné
vypovédét téz v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje k plnéni svich dkoli v rimei stanovené



pusobnosti. Vjpovédni lhitta ¢ini 3 mésice a pocité se od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané.

4. Nijemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se dohodly na vylouceni §
2310 odst. 1 nového obcanského zékoniku, a dle z divodi uvedenych v ust. § 2308 obéanského zakontku, t.
ztrati-li zptsobilost k ¢innosty, k jejimuz vjkonu je prostor slouzici podnikani uréen, dile prestane-li byt najat{
prostor z objektivaich divodi zptisobily k vikonu cinnosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor, anebo poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti va& ndjemci. Vypovédai
lhiita cini 3 mésice a pocind béZet od prvého dne nésledujictho mésice po doruéeni pisemné vypovédi.

5. Nijemni smlouvu je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Clanek VI.
Zavéreiné ujednani

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neuptravené touto smlouvou se #di zikonem ¢. 89/2012 Sh,,
obcansky zdkonik, v platém znéni a zékonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovini
v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zakona & 89/2012 Sh.

3. Smlouva je sepsina ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z toho pronajimatel obdr{ jedno vyhotoveni a
najemce také jedno vyhotoveni

4. Jakékoliv zmény & doplitky této smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly uinény pisemnou formou.
5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze st tuto smlouvu pfed podpisem piedetly, smlouva je uzaviena dle svobodné vile
smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim disledkiim, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.
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