SMLOUVA O BUDOUCi PODNAJEMNI SMLOUVE

uzaviena dle ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku, v aktualnim znéni
(dale jen ,,0Z")

SMLUVNI STRANY

Ceské vysoké uceni technické v Praze — Fakulta strojni,

se sidlem: Jugoslavskych partyzant 1580/3, PSC 160 00 Praha 6
adresa fakulty: Technicka 4, 166 07 Praha 6

ICO: 68407700

DIC: CZ68407700

zastoupena:

Bankovni spojeni:

(ddle jen "Budouci podndjemce")

a

PRAGA Avia s.r.o.

se sidlem U kfize 632/24, Jinonice, 158 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 70540
ICO: 25790765

DIC: CZ25790765

zastoupena:

Bankovni spojeni:

(ddle jen "Budouci ndjemce")

(Budouci podndjemce a Budouci ndjemce ddle spolecné jen "Smluvni strany" nebo kaZdy z nich
samostatné jen "Smluvni strana"),

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o budouci podndjemni smlouvé (ddle jen
»~Smlouva“).

UVODNIi USTANOVENI

Smluvni strany uzaviely dne 30. bfezna 2017 Provozni smlouvu za uUcelem zajistit sluzby
pro testovani leteckych motord (dale jen ,Provozni smlouva“). Provozni smlouva byla
uzaviena na zdakladé vysledku zadavaciho fizeni s ndzvem ,Zajisténi sluZeb pro testovdni
leteckych motord“.
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Pfedmétem Provozni smlouvy je zavazek Budouciho najemce poskytnout Budoucimu
podndjemci provozni zajisténi testovani leteckych motor( sestavajici ze zajisténi lokality
pro testovani motor a poskytovani dalsSich sluZzeb s testovanim motor( souvisejicich, a to
v€etné zajisténi nezbytnych dodavek. Lokalita je ve smyslu Provozni smlouvy tvofena objekty
¢. 163 a €. 165 (pavodné Ukryty letecké techniky) o vyméfe 2x 506 m? a ¢astmi souvisejicich
pozemk p. ¢. 768/49 (na némz jsou objekty umistény) a pozemku p. ¢. 768/53 v k.U. Rusek,
zapsanymina LV ¢. 10001, vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Hradec Kralové. V ramci uvedeného Uzemi jsou definovdny prostory urcené pro
zkusebny leteckych motor( — viz Pfiloha ¢. 1 Podnajemni smlouvy (v ptiloze oznaceno jako
»resené uzemi“) (dale jen , Prostory”).

Ackoliv Budouci ndjemce neni vlastnikem Prostor, svéd¢i mu na zadkladé Smlouvy o podnajmu
uzavirené se spole¢nosti Letecké sluzby Hradec Kralové a.s., ICO 275 20 668, se sidlem Letisté
Cp. 98, 503 41 Hradec kralové — Vékose, uzivaci pravo. Budouci ndjemce je na zdkladé Smlouvy
o podnajmu opravnén i k uzavieni této Smlouvy.

JelikoZ Provozni smlouva je v souladu s jejim €l. 4.1 uzaviena na dobu 72 mésic(, je zamérem
Smluvnich stran vyresit s ohledem na predmét a ucel Provozni smlouvy vzadjemné vztahy
k Prostoram i pro navazujici casové obdobi.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzavfit za podminek stanovenych touto
Smlouvou podndajemni smlouvu podle § 2201 a nasl. OZ (dale jen ,Podndjemni smlouva“).

DOHODA SMLUVNICH STRAN O UZAVRENi SMLOUVY

V ndvaznosti na uzavienou Provozni smlouvu se Smluvni strany timto zavazuji uzavfit
Podndjemni smlouvu, ve které se Budouci ndjemce zavaZze prenechat Budoucimu podndjemci
k do¢asnému uzivani Prostory Budouciho ndjemce a Budouci podnajemce se zavaZe Prostory
prevzit a platit za jejich uZivani Budoucimu najemci podnajemné.

Na zakladé této Smlouvy vznika kazdé Smluvni strané oprdvnéni ucinit od dne ucinnosti této
Smlouvy vyzvu k uzavieni Podnajemni smlouvy druhé Smluvni strané a soucasné povinnost
druhé Smluvni strany na zakladé této vyzvy Podnajemni smlouvu bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 1 mésice od ucinéni této vyzvy, uzavrit.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Podndjemni smlouvu s Uc¢innosti ke dni 01. 07. 2023.
Podnajemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2027.

Smluvni strany se zavazuji, Ze podnajemné sjednané v Podnajemni smlouvé bude sjednano
maximalné ve vysSi vmisté a cCase obvyklé. Ktomuto si Smluvni strany nechaji k uréeni
maximalni vySe ndjemného vyhotovit znalecky posudek. Strany sjedndvaji, Ze sjednané
najemné neprekroci vysi stanovenou znaleckym posudkem a zaroven neprekroci Castku
450.000, - K¢ bez DPH meési¢né po celou dobu podndjemniho vztahu. Uvedend castka
nezohlednuje dalsi uhrady poskytované s ndjmem jako napfiklad Uhradu elektfiny a vody,
které budou vyuctovany podle skute¢ného odbéru.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze uzavieni Podndjemni smlouvy je jejich spolecnym
zavazkem a zavazuji se tak poskytnout si navzajem veskerou potifebnou soucinnost a vyvinout
potfebné usili k uzavieni Podnajemni smlouvy.

Podndjemni smlouva bude uzaviena na zakladé obchodnich podminek, které jsou soucasti
pfilohy €. 1 této Smlouvy — Navrh Podnajemni smlouvy.

ZANIK ZAVAZKU UZAVRIT PODNAJEMNIi SMLOUVU

V pfipadé, Ze dojde k pred¢asnému ukonceni Provozni smlouvy podle €l. 8.2 nebo dle ¢l. 8.3
Provozni smlouvy, zanikne i zdvazek Smluvnich stran uzavfit Podnajemni smlouvu z této
Smlouvy vyplyvajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, a to
zejména ustanovenim OZ a pravnich predpisl souvisejicich.

Tuto Smlouvu Ize doplnit nebo ménit vyluéné formou pisemnych ocislovanych dodatkd,
opatrenych ¢asovym a mistnim uréenim a podepsanych obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany ve smyslu ustanoveni § 564 OZ vyslovné vylucuji provedeni zmén Smlouvy v jiné formé.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy pozdéji ukaze nebo bude urceno jako neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevynutitelné, pak takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo
nevynutitelnost nezplsobuje neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevynutitelnost
Smlouvy jako celku. V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji bez zbytecného prodleni
dodatecné takové vadné ustanoveni vyjasnit ve smyslu ustanoveni § 553 odst. 2 OZ nebo jej
nahradit po vzajemné dohodé novym ustanovenim, jeZ nejbliZe, v rozsahu povoleném pravnimi
predpisy Ceské republiky, odpovida umyslu Smluvnich stran v dobé uzavfeni této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech majicich stejnou pravni silu. Kazda ze
Smluvnich stran si ponechd jedno vyhotoveni této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou Smluvnich
stran a Ucinnosti jejim uverejnénim v Registru smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile u¢inéné vazné, srozumitelné a nikoli v omylu a tisni ani
za jinak nevyhodnych podminek, na dlkaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.



V Praze dne

Za Budouciho podndjemce

Jméno:

Funkce:

V Praze dne

Za Budouciho najemce

Jméno a funkce:

Jméno a funkce:

Jméno a funkce:



2.1.

PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v aktudlnim znéni
(dale jen ,,0Z")

SMLUVNI STRANY

Ceské vysoké uceni technické v Praze — Fakulta strojni,

se sidlem: Jugoslavskych partyzant 1580/3, PSC 160 00 Praha 6
adresa fakulty: Technicka 4, 166 07 Praha 6

ICO: 684 07 700

DIC: CZ68407700

zastoupena:

Bankovni spojeni:

(ddle jen "Podndjemce")

a

PRAGA Avia s.r.o.

se sidlem U kfize 632/24, Jinonice, 158 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 70540
ICO: 257 90 765

DIC: CZ25790765

zastoupena:

Bankovni spojeni:

(ddle jen "Ndjemce")

(Podndjemce a Ndjemce ddle spolecné jen jako "Smluvni strany" nebo kaZdy z nich samostatné
jen jako "Smluvni strana"),

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (ddle jen ,,Smlouva“).

UVODNIi USTANOVENI

Najemce je na zakladé Smlouvy o podnajmu (dale jen , Ndjemni smlouva“) uzaviené se
spolecnosti Letecké sluzby Hradec Krélové a.s., ICO 275 20 668, se sidlem Letisté ¢p. 98, 503
41 Hradec kralové — Vékose, opravnénym uzivatelem nasledujicich prostor — objekttd ¢. 163 a
¢. 165 (ptivodné ukryty letecké techniky) o vyméfe 2x 506 m? a ¢astmi souvisejicich pozemku
p. €. 768/49 (na némz jsou objekty umistény) a pozemku p. €. 768/53 v k.u. Rusek, zapsanymi
na LV ¢. 10001, vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Hradec Kralové. V rdmci uvedeného Uzemi jsou definovany prostory uréené pro zkusebny
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leteckych motord — viz Pfiloha ¢. 1 (v pfiloze oznaceno jako ,rfesené uzemi”) (dale jen
»Prostory”).

PREDMET SMLOUVY

Predmét smlouvy spociva v zavazku Ndjemce pronajmout Podndjemci Prostory véetné vSech
soudasti, prislusenstvi a vybaveni, véetné veskerych stavebnich Gprav a objektd zndzornénych
v Pfiloze €. 1, za Ucelem provozu vrtulovych zkusSeben leteckych motor( (déle jen ,PFedmét
podndjmu“) a v zavazku Podndjemce hradit za uzivani Pfedmétu podnajmu najemné a dalsi
Uhrady dle této Smlouvy. Podnajemce bere na védomi a zavazuje se umoznit pfistup pro
uZivatele dalSich objektl skrze koridory oznacené v Pfiloze ¢. 1 Srafovanim zelenou carou.
UZivatelé vyuZivajici koridory odpovidaji za Skody, které zplsobi na majetku Podndjemce ci
tretich osob.

Ndjemce prohlasuje, Ze je oprdvnén prenechat Pfedmét podndjmu Podnajemci do podnajmu
a Ze predmétné prostory slouzici k podnikani jsou zplsobilé a podle stavebné technického
uréeni vhodné ke smluvenému zplsobu uZivani, resp. naplnéni Ucelu podndjmu, v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

UCEL A PODMINKY PODNAJMU

Ucelem podnajmu je vyuZivani Pfedmétu podndjmu jako?to prostoru pro umisténi dvou
vrtulovych zku$eben leteckych motorG a zaji$téni testovani leteckych motort (dale jen ,Ucel
podndjmu*).

Podnajemce ma pravo v Pfedmétu podnajmu provozovat také jinou cCinnost nebo zménit
zplsob ¢i podminky jejiho vykonu. V pfipadé provozu jiné cinnosti musi tato cinnost
respektovat verejnopravni omezeni pro Pfedmét podndjmu a také omezeni vyplyvajici
z Najemni smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze PFedmét podnajmu je pro U¢el podnajmu vhodny, vybaven nezbytnym
technickym vybavenim, které je soucasti Pfedmétu podndjmu a disponuje nezbytnymi
vefejnopravnimi opravnénimi k realizaci U¢elu podndjmu v uvedenych Prostorach.

DOBA TRVANi PODNAJMU
Najemce prenechava Podnajemci Pfedmét podnajmu na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2027.

Pfedmét podnajmu se Najemce zavazuje odevzdat Podnajemci nejpozdéji ke dni 01. 07. 2023.
Najemce se zavazuje Podndjemci odevzdat s Predmétem podnajmu vse, ¢eho je tfeba k jeho
Fadnému uzivani za stanovenym U&elem podnajmu.

PODNAJEMNE A ZPUSOB PLACENi

Smluvni strany sjedndvaji mési¢ni podndjemné ve wysi ................. (dale jen ,Podndjemné”).
Podnajemné je splatné mésicné nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, za které se
podnajemné hradi. Podnajemné je splatné na ucet Najemce uvedeny v €l. 1. této Smlouvy.
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Podnajemné nezahrnuje cenu dodavek vody, stocného a cenu za odvod srazkovych vod
z odkanalizovanych ploch, cenu dodavek elektrické energie a pfip. jinych energii, jejichz
dodavky dle skutecné spotfeby budou predmétem samostatného c¢tvrtletniho vyuacétovani.

Podndjemce se zavazuje hradit ceny sluzeb spojenych s uzivdnim Pfedmétu podnajmu
v nejbliz§im nasledujicim terminu splatky Podnajemného po obdrieni samostatného
Ctvrtletniho vyuctovani.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany timto uzaviraji Smlouvu, kterou se Najemce zavazuje prenechat Podnajemci
k doasnému uzivani prostory Pfedmétu podndjmu a Podndjemce se zavazuje tyto prostory
prevzit a platit za jejich uzivani Najemci Podndjemné.

Najemce je povinen umozZnit Podndjemci fadné a nerusené uzivani Pfedmétu podndjmu ke
stanovenému Ucelu podndjmu, vcetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim
Pfedmétu podnajmu, a hradit opravy presahujici ramec bézné udrzby a oprav, a to po celou
dobu podnajmu.

Ndjemce nebo jind jim povéifend osoba jsou oprdvnény vstoupit do Pfedmétu podndjmu spolu
s Podndjemcem ¢i jim povérenou osobou, a to za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této
Smlouvy, jakoz i provadéni uadriby, nutnych oprav ¢i provaddéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotfebi. Toto omezeni neplati pro havarijni
pfipady nebo za ucelem snizeni pfipadné Skody na majetku.

Najemce je povinen zabezpedit (a to véetné piipadného prfeneseni povinnosti do pfislusnych
smluv), aby uZivatelé vyuZivajici koridory vymezené vsouladu scl. 3.1. této Smlouvy
nevstupovali do Pfedmétu podnajmu mimo vymezené koridory. Ddle je povinen zabezpecit,
aby tito uZivatelé nepofizovali Zadné obrazové ani zvukové zaznamy Pfedmétu podndjmu, ani
jakychkoliv véci v ném umisténych.

Podnajemce je opravnén uZivat Pfedmét podnajmu pouze vsouladu sjeho stavebné
technickym urcenim a provozovat jej v souvislosti s predmétem své cinnosti, resp. jeho
Ucelem, avsak pouze vsouladu s ustanovenimi této Smlouvy. Podndjemce je opravnén
umoznit vstup do prostor Pfedmétu podnajmu tfetim osobam za ucelem naplnéni Ucelu
podnajmu. Ndjemce se zavazuje pristup tretich osob umoznit a nikterak neomezovat.

Podnajemce je povinen hradit Podndjemné sjednané vtéto Smlouvé a je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem.

Podnajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Najemce pronajaty Pfedmét podnajmu
dale pronajimat. Toto omezeni se nedotyka vyuzivani vrtulovych zkuseben tfetimi stranami
v rdmci vzdélavaci, vyzkumné a zkusebni ¢innosti.

Podnajemce je povinen zachazet s Pfedmétem podnajmu radné a hospodarné, véas zajistovat
béZnou udribu a drobné opravy pronajatych prostor vlastnim nakladem.
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Podnajemce je povinen pocinat si s Predmétem podnajmu tak, aby nezavdal svym jednanim
pric¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Podndjemce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
pozarni ochrany, nakladani s odpady, ochrany Zivotniho prostredi.

Podndjemce je povinen na pozadani (v pfimérenych lhatach) umoznit opravnénym osobam
Ndjemce pfristup do Pfedmétu podndjmu za ucelem kontroly stavu objektu, ale pouze za
pritomnosti opravnénych zastupcli Podnajemce. Najemce se zavazuje k mlcenlivosti o viech
skutecnostech, které by se dozvédél v ramci pfistupu to Pfedmétu podndjmu, zejména pak o
stavu majetku Podndjemce v Pfedmétu podndjmu umisténému.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce si Predmét podnajmu prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a prevezme jej na zakladé predavaciho protokolu. Predmét podndjmu je ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani véetné souvisejiciho technického vybaveni, které je soucdsti Predmétu
najmu a Podndjemce se zavazuje, Ze je v tomto stavu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni
pfeda ke dni skonéeni podndjmu Najemci.

OPRAVY A UDRZBA

Potfebu oprav nad ramec béiné udrzby a drobnych oprav u Prfedmétu podnajmu je
Podnajemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Najemci a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré Upravy, které hodla Podndjemce provadét v Predmétu podnajmu, musi byt predem
projednany s Najemcem, véetné pisemné specifikace Uprav, a Najemce musi provedeni téchto
Uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se Ndjemce a Podnajemce jinak, je Podnajemce povinen po skonceni podnajmu
odevzdat Pfedmét podnajmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni, a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem N3jemce.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zékladé pisemné dohody obou Smluvnich
stran.

SKONCENi PODNAJEMNIHO VZTAHU

Podnajemni vztah zaloZzeny touto Smlouvou zanikne uplynutim doby, na kterou byla tato
Smlouva sjedndana.

Podnajemce ma pravo podat vypovéd v pfipadé, Ze Smlouva bude ze strany Najemce
porusovana podstatnym zplsobem. Vypovédni doba cini 3 mésice. Za poruseni Smlouvy
podstatnym zplisobem se bude povaZovat zejména neumoznéni pfistupu do Predmétu
podndjmu na dobu delsi neZz 15 dnd v fadé ¢i neumoznéni pfistupu do Pfedmétu podndjmu po
dobu 20 dnl v kalendafnim roce (pficemz se pocitd jednotlivé kazdy pocaty den, kdy
Podndjemce nemél plny pfistup do Pfedmétu podnajmu).

Smlouvu Ize ukoncit kdykoli na zakladé dohody Smluvnich stran.
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V pripadé, Ze dojde k predéasnému ukonceni provozni smlouvy ze dne 30. bfezna 2017 podle
¢l. 8.2 nebo dle ¢l. 8.3 této provozni smlouvy, ma Podnajemce pravo odstoupit od této
Smiouvy.

ZAVEREENA USTANOVENI

Pravni vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, a to
zejména ustanovenim OZ a pravnich predpisl souvisejicich.

Tuto Smlouvu Ize doplnit nebo ménit vyluéné formou pisemnych ocislovanych dodatkd,
opatrfenych ¢asovym a mistnim uréenim a podepsanych obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany ve smyslu ustanoveni § 564 OZ vyslovné vylu€uji provedeni zmén Smlouvy v jiné formé.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy pozdéji ukaze nebo bude urceno jako neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevynutitelné, pak takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo
nevynutitelnost nezplsobuje neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevynutitelnost
Smlouvy jako celku. V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji bez zbytecného prodleni
dodatecné takové vadné ustanoveni vyjasnit ve smyslu ustanoveni § 553 odst. 2 OZ nebo jej
nahradit po vzdjemné dohodé novym ustanovenim, jez nejblize, v rozsahu povoleném pravnimi
predpisy Ceské republiky, odpovida umyslu Smluvnich stran v dobé uzavfeni této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech majicich stejnou prdvni silu. Kazda ze
Smluvnich stran si ponechd jedno vyhotoveni této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou Smluvnich
stran a ucinnosti jejim uverejnénim v Registru smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile u¢inéné vazné, srozumitelné a nikoli v omylu a tisni ani
za jinak nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.



V Praze dne

Za Podndjemce

Jméno:

Funkce:

Priloha ¢. 1 — Grafické zndzornéni Prostor

\Y dne

Za Ndjemce

Jméno:

Funkce:

Jméno a funkce:

Funkce:

Jméno:

Funkce:
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