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IDRS

SMLOUYA O NAJMU POZEMKU
NOVY SVET ¢&. parc. 397, k.. HradCany

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: , ¢. Gétu:

(dale jen ,,pronajimatel)

a

DIVADLO UNGELT s.r.o.

sesidlem:  Praha 1 - Hradgany, Novy Svét 78/5, PSC 118 00

ICO: 28944879

DIC: CZ28944879

jednajici Milanem Heinem, jednatelem

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 154877
bankovni spojeni: , ¢islo Ucétu:

(déle jen ,,najemce*)

Najemni smlouva o najmu prostoru slouzZiciho podnikani se uzavira v souladu s ustanovenim
8§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zdkon*).

I
Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodafit v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o
majetku®), s nemovitou véci - pozemkem parc.C. 397, jehoz soucasti je doCasna stavba
divadelni scény vcetné divadelniho zdzemi a prostoru pro obcerstveni, katastralni Gzemi
Hrad¢any, obec Praha, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 34 pro katastralni izemi HradcCany,
obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha, a je
opravnén prenechat jej do najmu v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona.

Tato docasnd stavba je ve vlastnictvi najemce. Pfislusny stavebni ufad stanovil dobu
pouzivani této docasné stavby do 31.12.2020.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? ip. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cy, e-mail- sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je pravnickou osobou podnikajici na zaklad¢é zapisu v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 154877 a dale Zivnostenského opravnéni,
vydaného Odborem Zivnostenskym Utadu Méstské ¢asti Praha 1 v pfedmétu &innosti mimo
jiné: provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni.

K vykonu své ¢innosti potfebuje najemce ¢ast pozemku pronajimatele uvedeného v ¢l. | této
smlouvy.

1.
Popis prfedmétu najmu

Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku parc. ¢. 397 uvedeného v ¢l. I. této smlouvy o souhrnné
vyméie 650 m?.

Uvedena cast pozemku je presné specifikovana ve vykresové dokumentaci tvofici ptilohu ¢.
1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe dale oznacovano jako ,,pFredmét najmu*)

V.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima a najemce najima od data uc¢innosti této smlouvy predmét najmu, aby
jej najemce uzival ke ziizeni a provozovani letni komorni divadelni scény véetné divadelniho
zazemi a prostoru pro obcerstveni pro cca 200 divakd s vybranymi inscenacemi Divadla
Ungelt v letnim obdobi od 15.6. do 15.9. a v zimnim obdobi od 16.9. do 14.6. k uskladnéni
mobiliate divadelni scény, a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici, a to v souladu se
svym zamérem a potiebou. Zmény ¢innosti nebo rozsifeni podléhaji piedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem.

V.
Doba najmu
1. Najem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. I. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 1.1.2021 do 31.12.2028.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230
zakona.

2. 2.1. Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této smlouvy,

a) bude-li potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukolt v ramci
své pusobnosti nebo stanovené¢ho piedmétu Cinnosti ¢i jeho vyuzitim dosahne
ucelnéjsiho ¢1 hospodarnéjsiho vyuziti pti zachovani hlavniho tucelu, ke kterému mu
pfedmétu najmu slouzi.

b) pokud najemce neplni fadné¢ a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva
predmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i pravnimi predpisy, najemce uziva predmet
najmu takovym zplisobem, ze pronajimateli vzniké Skoda, nebo zZe mu hrozi Skoda a
najemce uziva takovym zpilisobem pifedmét ndjmu i pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele, ndjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné ndjemné ani do
splatnosti dalSiho najemného),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti ptislusného organu je tfeba pfedmét najmu
vyklidit,
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d) najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno
ndjemci. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dorué¢enim.

2.2. Pronajimatel miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni docasné stavby ¢i zménéch této stavby, jeZ brani
uzivani predmétu najmu,

C) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

d) predmét najmu se stane nezptisobily ke smluvenému uzivani.

2.3. Najemce muzZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani.
C) ztrati zpUsobilost K provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimesicni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukon¢it pied uplynutim doby najmu
stanovené v ¢l. V., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemneé
1. Najemné je na zakladé dohody pronajimatele s ndjemcem stanoveno ve vysi 425.000,- K¢
(slovy ctytistadvacetpéttisic korun ¢eskych) roéné za cely piedmét najmu. Najemné je
osvobozeno od DPH.

Skladba najemného v roce 2021.: 1.Q 52.000,- K¢
I.Q  88.000,- K¢
11.Q 233.000,- K¢
IV.Q 52.000,- K¢

2. Najemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach pifedem, vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho
mesice, prislusného kalendainiho ctvrtleti, za které platba ptislusi a to pfevodem z Gctu
ndjemce na ktomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: , ¢. uctu: , variabilnim
symbolem je .

3. N&jemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za predchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2022. ZvySovat se bude plna vySe najemného za
ptedchozi rok. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce dopisem nejpozdéji
do 31. bfezna ptislusného roku, ndjjemné se takto zvySuje s t¢innosti od 1. dubna. V tomto
dopise pronajimatel najemce rovnéz informuje o skladbé valorizovaného najemného dle
piislusnych kalendainich ¢étvrtleti pro piislusny rok (obdobné jak je uvedeno v odst. 1
tohoto ¢lanku).
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4. Rozhodnym datem platby nijemného je datum piipsani pfislusSné cCastky na ucet
pronajimatele.

5. V castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

6. Smluvni strany mezi sebou vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2315 zdkona, upravujici
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

VII.
Média
Elektricka energie, vodné sto¢né

Najemce na své naklady pozada o pfipojeni na elektrické a vodovodni rozvody u
poskytovatelti pfislusnych médii a uzavie snimi ptimy odbératelsky vztah. Najemce je
povinen hradit svym ndkladem spotiebu elektrické energie a vodné stocné.

Odvoz odpadu

Né&jemce zajisti na své néklady odvoz a likvidaci odpadu vzniklého jeho ¢innosti v pfedmétu
najmu.

VIII.
Smluvni pokuta

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného, ¢i jeho
casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné castky
za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim najemného ¢i jeho Casti.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

3. Smluvni pokutu podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
V plné vysi vedle sjednané smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

IX.
Zmény okolnosti

1. Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy.

2. Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zéklad¢ §
27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén
dat predchozi pisemny souhlas najemci s pfevodem ndjmu v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti najemce v predmétu ndjmu.

3. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné¢ informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,
nejpozdgji vsak do dvou tydnu po jejich vzniku.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:
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a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
predmét najmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpiisobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Za poruseni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych), a to za kazdy jednotlivy
pripad poruseni.

Smluvni strany sjednévaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednédvaji, Ze si mohou platn¢ zasilat jakékoli pisemna pravni
jednani dle této smlouvy 1 do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tieba
aktivace sluzby poStovni datova zpréva). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni
strany dale sjednavaji, Ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledn¢ doby doruceni uplatni
domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona.

X.
Upravy piredmétu najmu

Pronajimatel souhlasi s umisténim docasné stavby na Casti pozemku specifikovaném
touto smlouvou, tak jak je umisténa v sou¢asném uspotadani a podobé¢ (tj. ke dni podpisu
této smlouvy a jak byla ze strany pronajimatele doposud odsouhlasena) i pro nasledujici
obdobi, tj. pro dobu najmu uvedenou v této smlouveé. Najemce se zavazuje nejpozdéji do
15. prosince 2020 predlozit pronajimateli pravomocné rozhodnuti dotceného stavebniho
ufadu, kterym tento ufad prodlouzil dobu uzivani docasneé stavby na pozemku
pronajimatele ¢i vydal nové rozhodnuti, které k uzivani doCasné stavby néjemce
opraviuje.

Nepiedlozi-li ndjemce takové rozhodnuti ve stanovené lhuté uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku, smluvni strany sjednavaji, Ze dochazi dnem nasledujicim po uplynuti stanovené
lhuty k ukonceni smlouvy bez dalSiho.

Néajemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
stavebni ¢i jiné exteriérové upravy predmétu najmu.

V piipadé pronajimatelova souhlasu s navrhovanymi Upravami a nutnosti vypracovani
projektové dokumentace bude tato dokumentace pro stavebni fizeni i pro provedeni
stavby (zpracovana najemcem na jeho naklady) v rozpracovanosti konzultovana se
zastupci pronajimatele a Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky a
odsouhlasena pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelaie prezidenta
republiky pied vydanim jejiho ¢istopisu. Po dokonceni stavebni akce najemce pieda
pronajimateli projekt skutecného provedeni stavebnich praci véetné kopie kolaudacniho
rozhodnuti ¢i souhlasu S vyznacenou pravni moci, a to nejpozdéji do 5 dnl od nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ¢i souhlasu.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych). PoruSeni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani predmétu najmu V rozporu se smlouvou ve
smyslu ustanoveni clanku V. ,,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy
a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.
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Najemce ma pravo jednat s dal§imi dotéenymi ucastniky Vv ramci stavebniho fizeni pfi
zajisténi své Cinnosti svym jménem na zakladé a po piedchozim souhlasu pronajimatele,
zejména pii projednani vydani kolauda¢niho rozhodnuti ¢i souhlasu na stavbu letni sceny
jako stavby doc¢asné umisténé na pronajatém pozemku.

XI.
Ptevzeti pfedmétu najmu

Vzhledem Kk tomu, Zze najemce uzival pfedmétu ndjmu na zéklad¢ najemni smlouvy ¢.j. SPH
1936/2011 ze dne 2.11.2011, ve znéni jejiho pozdéjsiho dodatku, upousti se od piedani
predmétu najmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a jako zpusobily
k jeho ¢innosti a sjednanému tcéelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k tcelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho ¢innosti nedochazelo k zasahim do pronajimatelovy piislusnosti hospodafit s
pozemkem a aby jeho ¢innosti nebyli nadmérmym zpusobem ruSeni uZivatelé ostatnich
objektu, tj. zejména dodrzovat stanovenou hladinu hluku v dobé no¢niho klidu.

Za poruseni nekteré z uvedenych povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vysi K¢ 25000,- (slovy dvacetpettisic korun ceskych), a to za kaidé jednotlivé
poruseni.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou tdrzbu
pfedmétu najmu (dale jen bézna tdrzba), piicemz s ohledem na historicky charakter
arealu, v némz se nachazi ptredmét najmu je najemce povinen kazdy zamysleny piipad
praci majicich charakter bézné udrzby predem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat na
jeho vyjadfeni. V oznameni ndjemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.
Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zdk. ¢. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohlaseni praci stavebnimu ufadu prostfednictvim pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje provadét uklid predmétu najmu na vlastni naklady a rovnéz
zajist'ovat v letnim obdobi tklid chodniku pftiléhajiciho k pfedmétu najmu.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-- (slovy patndcttisic korun ceskych), a to za kazdé
jednotlivé poruseni.

Smluvni strany upousti od pfedani predmétu najmu, nebot’ njjemce predmét najmu uzival
na zakladé Smlouvy o najmu pozemku ¢.j. SPH 1936/2011 ze dne 2.11.2011, v platném
znéni. Pti pfedani pfedmétu ndjmu obdrzel ndjemce klice od pfedmétu najmu.

Né&jemce se zavazuje umoZnit po dohod¢ pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup
do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni predpisy k ochrané statniho majetku, kulturnich
pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz 1 interni piedpisy pronajimatele k rezimu
a provozu v aredlu nédrodni kulturni paméatky PraZsky hrad a zaroven se zavazuje poudit
0 obsahu pfislusnych piedpist své zaméstnance.

Za nesplnéni néekteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k
napravé ani po pisemném upozornéni ndajemce pronajimatelem do tri dnui od doruceni
upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
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10.
11.

12.

13.

patnacttisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé poruseni.

Pfi podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpisu. Pronajimatel ptfedlozi najemci zmény internich ptedpist ¢i noveé
vydané interni pfedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteCného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v piipadé havarijniho stavu je k dispozici nepietrzita linka .

Za nesplneni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy piipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. Pronajimatel ma pravo se k navrhovanému zptisobu odstranéni
Skody néjemcem vyjadrit. V ptipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora. Najemce je povinen respektovat vyjadieni pronajimatele ke zptisobu
odstranéni Skody.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Né&jemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoSlo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15
000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce je zodpoveédny za Skody zpiisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam, v souvislosti s jeho ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy, v arealu Prazského
hradu.

Pronajimatel neodpovida za piipadné Skody na uskladnéném mobiliati divadelni scény.

Osazeni, umisténi a charakter dalSich informacnich tabuli najemce podléha pfedchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni tkolt na tseku poZarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skuteCnost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel., a to dva pracovni dny pifedem. V ptipad¢,
ze budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO pronajimatele
zjistény neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé nedostatky ve
stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény,
bude toto pronajimatelem povazovano za uZzivani nebytovych prostor v rozporu se
smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu® odst. 2 bod 2.1. pism. b) a
mize byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci neruseny vykon prava najmu.
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XII1.
Podnajem

Nijemce je opravnén prenechat jiné osob¢ predmét ndjmu, ¢i jeho cast, na dobu urcitou,
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
predmétu najmu V rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod
2.2. pism. ¢) a miize byt ze strany pronajimatele diitvodem k vypoveédi.

XIV.
Piekazky najmu
N4ajemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v piipad¢ potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimotadnymi opatfenimi
v arealu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto ozndmeni ucinit bez zbyte¢ného
odkladu po té, co se 0 davodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-1i vykon prava najmu znemoznén z davodu tzv. vysSi moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli njemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele (tzn. Ze najemce nebude
opravnén po stanovenou dobu uzivat pfedmét najmu, a to ani Caste¢né s omezenim
uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku), ma najemce narok na pfimétenou slevu z ndjemného,
avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran
vyloucena.

XV.
ZvIastni ujednani
Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu néjmu,
mimo ukonti tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku

(tel.: ). Zménu v této osobé mulze pronajimatel provést jednostrannym pisemnym
oznamenim najemci.

Za najemce je opravnén jednat feditel Divadla Ungelt pan , tel. i jednatel Divadla Ungelt
pan , tel:. Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym pisemnym
oznamenim najemci.

Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze predmét najmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

Najemce bere na védomi, ze piipadné pojisténi pozemku pronajimatelem se nevztahuje
naveéci v ni se nachazejici. Ndjemce na své naklady zabezpeci sviij veskery majetek
a zatizeni, které se nachdzi (¢i se budou nachazet) v ptedmétu najmu.

Osobni udaje piedané pronajimateli dle odst. 2 tohoto ¢lanku zpracovava pronajimatel
pouze po dobu trvani této smlouvy a za ucelem jejiho naplnéni a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

XVI.
Vriceni predmétu najmu

Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit, tzn. i odstranit doc¢asnou stavbu, a vyklizeny
vratit pronajimateli nejpozdéji v posledni den ndjemniho vztahu, s ptfihlédnutim k béznému
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opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni pfedmétu najmu bude sepsadn predavaci protokol. Najemce se zavazuje soucasné
vydat pronajimateli veskeré klice od pfedmétu ngjmu.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni p7i nedodrzeni
terminu predani predmétu najmu. Povinnost K nahradeé pripadné skody tim ziistava nedotcena
dle clanku VIII., odst. 3 této smlouvy.

XVII.
Ostatni ujednéni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem pieCetly, ze byla
podepsdna po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavteni.

2. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
sveéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tietim osobam bez jeho piedchoziho pisemného
souhlasu a ani tyto informace nepouZziji pro jiné uUcely nez pro plnéni podminek této
smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to aZ do doby nez se
tyto informace stanou obecné¢ znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne
povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle pravnich piedpist, a dale bude-li 0
tyto informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjedndvaji, Ze smlouva
v uvedeném rozsahu muze byt uvetejnéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkt, za piedpokladu tGplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci smluvnich
stran, jakadkoliv Ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za pravné
neplatna a netcinna.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se budou fidit prisluSnym ustanovenim
pravnich ptedpist, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, Vv platném znéni.
V piipadé¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjedndvaji Ze mistné
piislugnym soudem bude soud dle sidla pronajimatele v Ceské republice.

5. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcit smluvnich stran. Po podpisu
smlouvy bude smlouva uvefejnéna v uvedeném znéni v registru smluv v souladu
s ustanovenim zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni. Tato smlouva vSak
nabyva tc¢innosti dnem 1.1.2021.

6. Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou, jeden
Kancelat prezidenta republiky jako zfizovatel pronajimatele, a ndjemce po dvou
vyhotovenich.

Prilohy:

Priloha €. 1  specifikace pfedmétu nagjmu (vykresova dokumentace), pocet listi 1
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PraZsky hrad, dne PraZsky hrad, dne

Milan Hein Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel feditel
DIVADLO UNGELT s.r.o. Spréava Prazského hradu

Schvaleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Vratislav Mynat

vedouci Kancelare prezidenta republiky
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