Smlouva o najmu prostor uréenych k podnikani
uzaviena dle zakona 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku ve znéni pozdéjSich
prredpisu

Ustav struktury a mechaniky hornin AV CR, v.v.i.,

IC: 67985891

se sidlem: V HoleSovitkach 41, Praha 8 — Libeni, PSC 182 09
zastoupen: RNDr. Josef Stemberk, CSc., feditel

jako pronajimatel

a

SPRO ALFA CZas.

IC: 25763091

se sidlem: Truhlarska 1104/15, 110 00 Praha 1

zastoupeny predsedou piedstavenstva : Ing. Miroslavem Cizkem
a Clenem piedstavenstva : Milanem Waldsteinem

jako najemce

spole¢né téz jako Smluvni strany

Smluvni strany zaviely nize uvedeného dne smlouvu o najmu prostor ur¢enych k podnikani
(dale jen ,,smlouva‘):

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem arealu na adrese V HoleSovickach 41/94, Praha 8, ktery
se nachazi na pozemcich parcelni ¢. 1176/1,1176/4,1176/5, 1177 a 1178 v katastrdlnim Gzemi
Liben, vSe zapsano na listé vlastnictvi ¢. 2010 vedené¢ho u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha, pro obec Praha (dale jen ,,areal®).

Clanek IL
Piredmét a ucel smlouvy

1. Pifedmétem této smlouvy je prondjem prostor urenych k podnikani — depozitafe o
celkové vymeéte 121,7 m? v 5.NP budovy Ct, jak jsou zobrazeny v planku, ktery tvoii
prilohu ¢.1 ktéto smlouvé. Budova Ct stoji na pozemku parc. ¢. 1177 (dale jen
,»depozitare).

2. Predmétny depozitat je pronajat jako archiv najemce a nebude slouzit k femeslné nebo
vyrobni ¢innosti anebo jako sklad materialu.

3. Najemce bude za prondjem depozitafe platit ndjemné a naklady za sluzby souvisejici
s uzivanim depozitaie ve vysi a za podminek uréenych dle ¢l. III. této smlouvy.



S prongjmem depozitdie vyjadiila predbézny pisemnym souhlasem dozor¢i rada
pronajimatele, tento pisemny souhlas je prilohou €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Clanek I11.
Néjemné a uhrada za sluZby spojené s najmem

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najemném ve vysi 60.856,- K¢ (slovy
Sedesattisicosmsetpadesatsest korun-ceskych),  které  bude hrazeno piedem ve
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 15.214,- K¢ - na zaklad¢é danového dokladu vystaveného
pronajimatelem na ucet ¢. 35-3606170227/0100, vedeného u Komer¢ni banky, a.s. —
VvV terminech: do 15.1., 15.4., 15.7., 15.10. pftislusného roku.

Za odbér elektrické energie, temperovani a vodné byla stanovena ¢astka 1.315,- K¢/més.
Danovy doklad bude vystavovan ctvrtletné€ spole¢né s danovym dokladem za najemné.

Za okamzik zaplaceni najemného a thrad za sluzby si Smluvni strany sjednavaji den, kdy
budou celé uvedené ¢astky piipsany na ucet pronajimatele uvedeny v ¢lanku Ill. odst. 1
této smlouvy. Neuhradi-li ndjemce najjemné nebo Uhradu za sluzby do dne splatnosti,
vznikd mu povinnost zaplatit Grok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi zdkonné sazby.

Sjednana vySe najjemného mizZe byt pronajimatelem kazdorocn& zvySena, a to ve vysi
odpovidajici roéni mife inflace za piedchozi rok vyhlasené Ceskym statistickym tfadem.
Uprava vyse najemného bude provedena vzdy k 1. ervnu daného roku podle vyhlasené
miry inflace za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem nebo jinou
k tomuto povéfenou statni instituci na zakladé¢ pisemného oznadmeni pronajimatele, jez
bude obsahovat vysi inflace a nové stanovenou vysi najemného. S takovymto
zvySovanim najemného vyslovuje ndjemce souhlas.

Clanek 1V.
Jistota

Najemce slozil penézitou jistotu ve vysi 19.200,-K¢ (slovy devatenacttisicdvésté korun-
Ceskych), tedy ve vysi Ctvrtletniho najemného spolu s predpokladanym Etvrtletnimi
naklady na sluzby spojené s uzivanim depozitate, na bankovni ucet pronajimatele ¢. 35-
3606170227/0100, vedeného u Komer¢ni banky, a.s. Smluvni strany se dohodly, ze
slozena jistota nebude urocena.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén penézni prosttedky tvofici jistotu
pouzit k Uhrad¢ pohleddvek na nidjemném vcéetné¢ Groku z prodleni,
k thradé za sluzby spojené s uzivanim depozitafe véetné troku z prodleni, K thradé
smluvni pokuty a jako nahradu $kody, kterou najemce nebo jiné osoby, zdrzujici se s jeho
védomim v depozitati ¢i v aredlu, zpusobili na depozitaii nebo v prostorech arealu.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené pohledavky ma pronajimatel pravo zapocist proti
pohleddvce na vracenti jistoty dle tohoto ¢lanku ndjemni smlouvy.

.....

Vv EL IV, odst. 1 této smlouvy, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné
Cerpal, a to do jednoho mésice od pisemné informace pronajimatele.



4. Po skonceni ndjmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci zbylé slozené penézni
prostiedky penézité jistoty, pokud nebyly opravnéné Cerpany, a to nejdéle do 30 dni ode
dne, kdy najemce kancelatr vyklidil a skutecné odevzdal pronajimateli (¢l. VIII. odst. 8
této smlouvy).

Clinek V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce muze pienechat pronajaty depozital nebo jeji ¢ast do podnajmu nebo uzivani
tieti osob&é pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce neni bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén vstupovat do smluvnich vztaha,
kterymi by byla dotena prava pronajimatele k tomuto prostoru. PoruSeni tohoto
ustanoveni je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z najmu.

2. Nijemce je povinen provadeét na své ndklady drobné opravy v prostorach depozitére,
pravidelnou béznou udrzbu depozitafe a udrzovat depozitat Vv odpovidajicim stavu.
Pfitom si musi pocinat tak, aby jeho ¢innost nenarusovala bézny provoz pronajimatele ani
jeho dalsich najemci.

3. Nepostara-li se najemce o v¢éasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu depozitare,
ma pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim upozornéni néjemce na sviij ndklad sam
a pozadovat od n¢ho nahradu.

4. Uklid depozitafe provadi najemce na sviij naklad.
5. Ngjemce neni opravnén ukladat mimo depozitar zadny material ani jiné predméty.

6. Nigjemci je zndm stav pronajatého depozitife a neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli stavebni Gpravy. Veskeré stavebni
upravy ¢i jiné upravy depozitare budou vzdy hrazeny vyluéné z prostredkii najemce s tim,
Ze pronajimatel nebude najemci z tohoto titulu hradit jakékoli plnéni ¢i ndhrady, nebude-
1i v konkrétnim ptipadé pisemné dohodnuto jinak. PoruSeni tohoto zdkazu je povaZovano
za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu. V piipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce neodsouhlasené¢ stavebni upravy
bezodkladné odstranil na ndjemciiv naklad.

7. Najemce je povinen pocinat si tak, aby zabranil vzniku Skod a aby byly dodrZovany
veSkeré predpisy pozarni ochrany, ochrany zdravi pii praci a predpisy o ochrané
zivotniho prostiedi. Zjisti-li ndjemce v depozitaii poSkozeni nebo vadu, ktera je tfeba bez
prodleni odstranit a jejichZ opravu ma nést pronajimatel, oznami to ihned pronajimateli.
Néjemce ucini podle svych moznosti to, co 1ze ocekavat, aby takovym poSkozenim nebo
vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. N4jemce je povinen
umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této

povinnosti vznikla.

8. Ngjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli eventudlni zménu
svého sidla.

9. Néajemce predal pronajimateli v zapeceténé obalce klice od depozitafe pro ulozeni ve
vratnici arealu. PouZiti téchto kli¢i bude mozné pouze po pfedchozim oznameni najemci,
o kterych bude vzdy sepsan protokol. Klice budou po pouziti a kontrole pronajatych
prostor opét zapeCetény. Pronajimatel je vSak opravnén v piipadé nebezpeci — krajni
nouze (napt. technické havarie, pozaru atd.), kterou by bylo nutné neprodlené odvratit,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

vstoupit do depozitafe, bez ohledu na pfitomnost najemce, za pfitomnosti alespon
jednoho svédka — nezucastnéné osoby. Pokud pronajimatel vstoupi za vySe uvedené
situace do depozitate, je povinen tuto skute¢nost najemci neprodlené oznamit.

Ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni ndjmu, musi ji najemce strpet, i kdyZ mu provedeni opravy zptisobi
obtize nebo omezi uzivani depozitare.

Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu nepiiméfené dlouhou dobu nebo ztézuje-li oprava
uzivani depozitafe nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z njjemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

N4jemce je povinen uvédomit pronajimatele o své planované neptitomnosti v depozitari
delsi nez jeden meésice. Pro ptipad, Ze to bude nezbytné nutné, je osobou, ktera zajisti
moznost vstupu do depozitafe po dobu neptfitomnosti ndjemce, pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén bez piedchozi pisemné dohody
S pronajimatelem zapocitat své pohledavky za pronajimatelem na své zavazky vyplyvajici
Z této smlouvy.

Najemce je opravnén umistit V prostoru vnitiniho prichodu v objektu vratnice z ulice
V Holesovickach udaje o sidle spole¢nosti a svych provoznich hodinach, v¢. schranek se
svym ozna¢enim pro vhazovani firemnich pisemnosti a posty. Dale je najemce opravnén
umistit logo nebo nazev své spolecnosti na vstupni dvete do depozitare.

Nejpozdéji do jednoho mésice ode dne ukonceni ndjmu je ndjemce povinen uvést
depozitat na své ndklady do plivodniho stavu, popt. do stavu odpovidajicimu upravam
odsouhlasenym pronajimatelem, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce je
rovnéz povinen ve stejné lhiite¢ odstranit oznaceni své spolecnosti, které umistil v aredlu
dle pfedchoziho odstavce.

Najemce je Vv povinen dodrzovat pfedpisy o bezpe¢nosti a ochran¢ zdravi pii préci a
piedpisy o pozéarni ochrany a fadn¢ proskolit v této oblasti své zaméstnance. Pronajimatel
je opravnén pozadovat po najemci piedlozeni dokladl prokazujici splnéni jeho povinnosti
dle tohoto odstavce.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat depozitdi a budovu, ve které se depozitai nachazi
Vv takovém stavu, aby byly zptsobila k fadnému uzivani.

Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu nijemce
poskozeni nebo vadu oznamil.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skodu na vécech vnesenych do depozitare, pokud je
svym chovéanim nebo zanedbanim svych povinnosti sdm nezpiisobil.

Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni a za pfitomnosti pracovnika
uréeného najemcem, provadét kontrolu stavu depozitate. Takova kontrola vsak nesmi
vyrazné narusit provoz najemce.



Clanek VII.
DalSi ujednani

Néjemce odpovidéd v plném rozsahu za Skodu zplsobenou svym provozem pronajimateli
nebo tietim osobam a rovnéz odpovidd za dodrzovani obecné zavaznych pravnich
ptedpist souvisejicich s predmétem jeho Cinnosti.

Vstupovat do aredlu pronajimatele mize pouze nijemce. Dale je ndjemce opravnén
pozvat si do prostor depozitaie Klienty a jiné osoby, se kterymi spolupracuje v ramci své
&innosti. Piistup je povolen v pracovni dny od 6% do 20% hod. podle aktualni potieby
najemce. Mimo uvedenou dobu je ke vstupu do arealu nutny pisemny souhlas feditele
USMH nebo jim povéiené osoby. V neodkladnych piipadech je ptistup do depozitaie za
ucelem zajisténi velmi dulezitych ¢innosti ndjemce mozny i bez pisemného povoleni,
takovy vstup do aredlu vSak musi byt pronajimateli dodate¢né pisemné zdivodnén.

Ngjemce v pripadé ukonceni najemniho vztahu z jakéhokoliv diivodu nema pravo na
nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny, kterou nijemce po dobu trvani najemniho
vztahu vybudoval, pronajimatelem nebo novym ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly na volbé mistni pfislusnosti soudu v souladu s § 89a o.s.i., tak
ze ptipadné spory z této smlouvy budou rozhodovany Obvodnim soudem pro Prahu 1
Vv piipad€, ze bude v prvnim stupni vécné piislusny okresni soud, a Méstskym soudem
Vv Praze v ptipad¢, ze v prvnim stupni ma vécnou piislusnost krajsky soud.

Clanek VIII.
Trvani smlouvy a jeji ukonceni

Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1.1.2017 do 31.12. 2019. Smluvni strany se
dohodly, Ze tato smlouva se automaticky prodlouzi o dal$i dva roky, jestlize zadna ze
smluvnich stran nedoru¢i druhé smluvni strané¢ do 30 dnli pfed skoncenim najemni doby
ozndmeni, Ze nema zajem o jejim prodlouzeni.

Pfed uplynutim sjednané doby, lze ndjemni vztah ukoncit dohodou, vypovédi nebo
odstoupeni od smlouvy.

Pokud najemce opusti depozitat takovym zplsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoliv
pochybnosti povazovat za skonfeny, ma se zato, Zze najemce depozitai odevzdal
pronajimateli. Tim neni dotéena povinnost najemce uhradit pronajimateli dluzné najemné,
nahradu za plnéni spojené s uzivanim depozitare a ptipadnou Skodu na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu z divodii neplnéni jakékoliv povinnosti
najemce uvedené Vv ¢l. V odst. 2, 5, 7 nebo 16 této smlouvy. Najemce je opravnén
vypoveédét smlouvu, pokud pronajimatel nezabezpeci dodavky energii uvedenych v ¢l. II1
odst. 2 této smlouvy nebo nebude plnit své povinnosti dle ¢l. VI. odst. 1 nebo 2 této
smlouvy. Vypovédni lhita z diivodi uvedenych v tomto odst. ¢ini 1 mésic a po¢ina bézet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi s uvedenym vypovédnim
divodem druhé smluvni strang.

Pronajimatel je déale opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize bude predmét ndjmu
pottebovat pro svoji ¢innost. V tomto piipadé Cini vypoveédni doba 5 mésicii a pocina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.



10.

11.

12.

1.

2.

Jakakoliv smluvni strana je opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit, pokud druha
smluvni strana hrubé porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Odstoupeni je
ucinné dorucenim pisemného odstoupeni druhé smluvni stran¢.

Za hrubé poruseni smlouvy ze strany najemce je povazovano zejména prodleni s platbou
nekteré z thrad uvedenych v ¢l. III. této smlouvy po dobu minimdln€¢ 30 dnli anebo
poruseni ustanoveni ¢l. I1. odst. 2 nebo ¢l. V. odst. 1 nebo 6 této smlouvy.

Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud byl podan navrh na
zahdjeni insolvencniho fizeni nebo u€inény tkony k zahdjeni likvida¢niho fizeni ohledné
najemce, neprokaze-li najemce pronajimateli, ze je takovy navrh nebo tkon svévolny a
neodtivodnény.

Najemce odevzda protokolarné depozitai pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Najemce
je povinen v piipadé skonceni najmu uvést depozitai do puvodniho stavu, nehled¢ na
bézné opotiebeni pii béZzném uzivani, nebude-li pozdéji dohodnuto jinak. Pokud neuvede
najjemce sam depozitaf do ptvodniho stavu, je pronajimatel opravnén provést je na
najemcliv ucet a pozadovat po najemci ndhradu ndkladl spojenych s uvedenim depozitaie
do piivodniho stavu, a to do 5 pracovnich dnti od jejich vyuctovani.

Zmeény provedené V depozitaii nezakladaji ndjemci pravo k uhrad¢ nakladi s nimi
spojenych, 1 kdyby se zménami hodnota depozitate zvysila. Zatizeni a predméty upevnéné
ve zdech, podlaze a stropu depozitafe, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni depozitaie nebo budovy, piechazeji upevnénim nebo
vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce nema v takovém ptipadé pravo zadat, aby
se s nim pronajimatel bez zbyte¢né¢ho odkladu vyrovnal.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli vSechny Skody, jejichZz povaha nebude
odpovidat obvyklému opotiebeni.

Povinnost najemce hradit az do dne vyklizeni njjemné a uhrady na sluzby spojené s
uzivanim depozitafe neni dotéena predchozim zanikem ndjemniho vztahu. M4 se za to, Ze
ke skute¢nému odevzdani doSlo dne, ktery bude uveden v pisemném piedavacim
protokolu k depozitafi, podepsaném obéma smluvnimi stranami této smlouvy. Jestlize
najemce nepieda depozitat ke dni skon¢eni najmu, je kromé hrazeni najemného a thrad na
sluzby spojené s uzivanim depozitafe povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni s predanim depozitare.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabude platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Pokud v této najemni smlouvé neni platné stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik a pfislusSnymi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén doruCovat najemci veskerou korespondenci na adresu
pronajatého depozitafe. Smluvni strany se dale dohodly, Ze adresa specifikovana v tomto
odstavci je rozhodujici 1 pro jakékoli dalsi subjekty v pfipad€ sporu, zejména pro obecny
soud. Nepiebirani korespondence nevylucuje u€inky doruceni.
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4. Tuto smlouvu je mozné ménit jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

5. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku, bodu nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy z ucastniki obdrzi jedno
vyhotoveni.

7. Tato smlouva nebyla uzaviena v tisni, pod natlakem ani za napadné nevyhodnych
podminek. Smluvni strany si smlouvu piecetly a souhlasi s celym jejim obsahem, coz
stvrzuji svymi podpisy.

Ptilohy:
1. Vykres a specifikace pronajimané kanceléie,
2. Pisemny souhlas dozor¢i rady,

V Prazedne: .......... 2016 V Prazedne: ....... 2016

Za pronajimatele : Za najemce :

RNDr. Josef Stemberk,CSc. Adam Cizek-¢len predstavenstva
feditel USMH AV CR Milan Waldstein-¢len piedstavenstva



