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NÍŽE UVEDENÉHO DNE, MĚSÍCE A ROKU:

1. Statutární město Karlovy Vary, IČ: 002 54 657, se sídlem: Karlovy Vary, Moskevská 2035/21, PSČ 360 01

zastoupené Ing. Jaroslavem Cíchou, vedoucím odboru majetku města Magistrátu města Karlovy Vary, na základě plné moci ze dne 02.02.2016, ve znění dodatku č. 1 ze dne 18.05.2017 a dodatku č. 2 ze dne 21.11.2017, archivované u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrálního pracoviště Karlovy Vary

(dále také jako „Prodávající“)

a

2. xxxxxxx Ivana Chlapovičová, r.č. 66xxxxxxxxx, bytem: Karlovy Vary, xxxxxxxxxxxxxxx

	(dále také jako „Kupující“ nebo „Povinný“)

(Prodávající a Kupující dále také jako „Smluvní strany“, každý samostatně také jako „Smluvní strana“)
a

3. xxxxxxx Miroslav Chlapovič, r.č. 54 xxxxxxxxx bytem: Karlovy Vary, xxxxxxxxxxxxxxx
4. 
	(dále také jako „Oprávněný“)
	
S OHLEDEM NA TO, ŽE: 
[bookmark: _Ref406490718]
(A) Prodávající, Kupující a Oprávněný uzavřeli Smlouvou o budoucí smlouvě (definice viz níže), jejímž předmětem byl, mimo jiné, závazek Prodávajícího uzavřít s Kupujícím, budou-li naplněny podmínky uvedené ve Smlouvě o budoucí smlouvě, kupní smlouvu na základě které Prodávající převede vlastnické právo Prodávajícího k Nemovitosti na Kupujícího. 

(B) Podmínky uvedené ve Smlouvě o budoucí smlouvě, vztahující se k realizaci převodu vlastnického práva Prodávajícího k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího byly naplněny.  

(C) Záměr Prodávajícího převést vlastnické právo k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího, respektive prodat Nemovitost Kupujícímu, byl Prodávajícím zveřejněn v souladu se Zákonem o obcích, konkrétně ustanovením § 39 odst. 1 Zákona o obcích, na úřední desce Magistrátu města Karlovy Vary. 

(D) Na 41. jednání Rady města Karlovy Vary, které se konalo dne 18.12.2018 doporučila Rada města Karlovy Vary Zastupitelstvu města Karlovy Vary, schválit prodej Nemovitosti Kupujícímu. 

(E) Na 1. jednání Zastupitelstva města Karlovy Vary, které se konalo dne 24.01.2019, byl Zastupitelstvem města Karlovy Vary schválen prodej Nemovitosti v souladu s ustanovením § 85 písm. a) Zákona o obcích, viz usnesení Zastupitelstva města Karlovy Vary č. ZM/42/1/19. 

UZAVÍRAJÍ SMLUVNÍ STRANY TUTO KUPNÍ SMLOUVU A SMLOUVU O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI (dále jen „Smlouva“):
[bookmark: _Toc3548285][bookmark: _Toc493322052][bookmark: _Toc493322133][bookmark: _Toc493322222][bookmark: _Toc493322388][bookmark: _Toc493384688][bookmark: _Toc493384791][bookmark: _Toc493384877][bookmark: _Toc495315905][bookmark: _Toc495315946][bookmark: _Toc495315964][bookmark: _Toc495723971][bookmark: _Toc495731790][bookmark: _Toc495732205]Definice
[bookmark: _Toc3548286]Význam užitých definicí

„EZ“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákon č. 222/1994 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o Státní energetické inspekci, který byl nahrazen zákonem č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých, ve znění pozdějších předpisů.  

„LV1“ se pro účely této Smlouvy rozumí list vlastnictví č. 1252, katastrální území: Drahovice, obec: Karlovy Vary, okres: Karlovy Vary.

„LV2“ se pro účely této Smlouvy rozumí list vlastnictví č. 1031, katastrální území: Drahovice, obec: Karlovy Vary, okres: Karlovy Vary.

„Nemovitostí“ se pro účely této Smlouvy rozumí tyto nemovité věci ve vlastnictví Prodávajícího: 
jednotka č. 637/6 (byt), vymezená podle zákona č. 72/1994 Sb., nacházející se v 2. nadzemním podlaží budovy č.p. 637, č.p. 638, č.p. 639, č.p. 640 a č.p. 641 (byt. dům), postavené na pozemku parc. č. 853/4, parc. č. 853/5, parc. č. 853/6, parc. č. 853/7 a parc. č. 853/8 (zastavěná plocha a nádvoří) (dále jen „Jednotka“); a současně
k ní náležející spoluvlastnický podíl o velikosti 8185/571794 na společných částech budovy č.p. 637, č.p. 638, č.p. 639, č.p. 640 a č.p. 641 (byt. dům) (dále jen „Podíl 1“); a současně
spoluvlastnický podíl o velikosti 8185/571794 na pozemku parc. č. 853/4, parc. č. 853/5, parc. č. 853/6, parc. č. 853/7 a parc. č. 853/8 (zastavěná plocha a nádvoří) (dále jen „Podíl 2“),
zapsané na LV1 (Jednotka) a LV2 (Podíl 1 a Podíl 2) v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrálním pracovištěm Karlovy Vary, pro katastrální území: Drahovice, obec: Karlovy Vary, okres: Karlovy Vary, a to se všemi právy, povinnostmi, součástmi a příslušenstvím.

„Občanským zákoníkem“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů. 

„Reba s.r.o.“ se pro účely této Smlouvy rozumí obchodní korporace REBA s.r.o., IČ: 263 23 419, se sídlem: Karlovy Vary, Dr. Engla 1061/6, PSČ 360 01. 

„Služebnost“ se pro účely této Smlouvy rozumí služebnost užívání Nemovitosti specifikovaná v odst. 6.1.1 této Smlouvy.
 
„Smlouvou o budoucí smlouvě“ se pro účely této Smlouvy rozumí Smlouva o budoucí smlouvě o prodeji bytu a smlouvě nájemní v bytové výstavbě „Pod Rozvodnou“ č. 03-10013/98, která byla uzavřena mezi Prodávajícím, Kupujícím a Oprávněným.  

„Zmocněncem“ se pro účely této Smlouvy rozumí JUDr. David Petrilák, advokát, IČ: 016 59 006, se sídlem: Karlovy Vary, Bělehradská 1094/4, PSČ 360 01, zapsaný u České advokátní komory pod evidenčním číslem 14996. 

„Zákonem o obcích“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů. 

„Zákonným opatřením Senátu“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákonné opatřením Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovité věci, ve znění pozdějších předpisů. 

„Zákonem o registru smluv“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákon č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. 

„Zákonem o hospodaření s energií“ se pro účely této Smlouvy rozumí zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření s energií, ve znění pozdějších předpisů. 
[bookmark: _Toc3548287]Členění Smlouvy
Členění této Smlouvy do článků a odstavců a zařazení nadpisů je prováděno pouze pro účely usnadnění orientace a nemá vliv na význam nebo výklad této Smlouvy. Výrazy "tato Smlouva", "této Smlouvy", "podle této Smlouvy" a výrazy jim obdobné se týkají této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétního článku či odstavce či jiné části této Smlouvy, a zahrnují jakoukoliv smlouvu nebo dokument doplňující či rozšiřující tuto Smlouvu. Pokud to není v rozporu s předmětem či kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvě na články a odstavce představují odkazy na články a odstavce této Smlouvy.
[bookmark: _Toc3548288]Významy 
Slova vyjadřující pouze jednotné číslo zahrnují i množné číslo a naopak, slova vyjadřující mužský rod zahrnují i ženský a střední rod a naopak, a výrazy vyjadřující osoby zahrnují fyzické i právnické osoby a naopak. 
[bookmark: _Toc3548289]Odkazy na zákony a jiné odkazy
Všechny odkazy v této Smlouvě na zákony budou vykládány jako odkazy na zákony v platném a účinném znění a všechny odkazy v této Smlouvě na části, články, odstavce a přílohy budou vykládány jako odkazy na části, články, odstavce a přílohy této Smlouvy.
[bookmark: _Toc3548290]Předmět koupě
[bookmark: _Toc3548291]Prohlášení Prodávajícího
Prodávající prohlašuje a dokládá výpisy z katastru nemovitostí, že je vlastníkem Nemovitosti. 
Nemovitost je bytová jednotka o velikosti 1+3 umístěná v 2. nadzemním podlaží, sestávající z:
kuchyně	13,20 m2
pokoj 1	20,90 m2
pokoj 2	16,50 m2
pokoj 3	12,00 m2
předsíň	11,70 m2
koupelna	3,95 m2
WC	1,50 m2
sklep	2,10 m2
Celková plocha 81,85 m2. 
0. K Nemovitosti náleží toto vybavení: schránka, zvonkový a vrátný systém, umyvadlo, sporák, vana, toaleta kombi, digestoř, ventilátory – 2 ks, baterie sprchová a umyvadlová, baterie kuchyňská, termostatické ventily, vodoměr na teplou a studenou vodu, radiátory. 
0. Součástí Nemovitosti je veškerá její vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, plynu, ústřední topení, elektroinstalace včetně uzavíracích ventilů kromě stoupacích vedení), podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní dveře a okna nacházející se uvnitř Nemovitosti, jakož i vnitřní strany vstupních dveří a vnějších oken.  
0. Společnými částmi budovy se pro účely této Smlouvy rozumí části budovy určené pro společné užívání ve smyslu § 2 písm. g) zákona č. 72/1994 Sb. Společné prostory a části budovy (společné pro všechny jednotky v budově):
2. v 1. podzemním podlaží – společné prostory: chodby, schodiště, sklady, strojovny výtahů, kočárkárny, hlavní uzávěry vody, sušárny a výměník s celkovou výměrou 629,95 m2 podlahové plochy, 
2. v 1. nadzemním podlaží – společné prostory: chodby, schodiště, mezipodesty, vstupy, závětří, haly a prostory výtahů s celkovou výměrou 221,3 m2 podlahové plochy, 
2. ve 2. nadzemním podlaží – společné prostory: chodby, schodiště, mezipodesty, prostory výtahů s celkovou výměrou 119,15 m2 podlahové plochy, 
2. ve 3. a 4. nadzemním podlaží – společné prostory: chodby, schodiště, mezipodesty, prostory výtahů s celkovou výměrou 192,3 m2 podlahové plochy, 
2. v 5. nadzemním podlaží – společné prostory: chodby, schodiště, mezipodesty, prostory výtahů a úklidová komora s celkovou výměrou 114,67 m2 podlahové plochy, 
2. v 6. nadzemním podlaží – společné prostory: prostory výtahů a úklidové komory s celkovou výměrou 48,86 m2 podlahové plochy, 
2. Stavební konstrukce: základy, hlavní obvodové a nosné svislé a vodorovné konstrukce a zdivo, střecha, schodiště, okna a dveře přímo přístupné ze společných části budovy, přívody vody, elektřiny a plynu (k měřičům a hlavním uzávěrům), kanalizace (přípojka na veřejnou kanalizaci, ležaté a stoupací potrubí k odbočkám), domovní elektroinstalace (osvětlení společných prostorů), rozvody telekomunikací, vybavení sušáren (háky na šňůry na prádlo), tělesa, ústřední vytápění ve společných prostorách, hlavní měřiče spotřeby tepla a vodoměry pro budovu, výtahy, bleskosvody, televizní antény, satelity, vzduchotechnika, venkovní schodiště a příslušenství budovy, zejména okapové chodníky. 

Všechny společné části mají právo užívat a povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě všichni vlastnící jednotek na základě spoluvlastnického práva k těmto prostorům, jak je spojeno s vlastnictvím jednotky. 
0. Podíly vlastníků jednotek na společných částech domu se řídí vzájemným poměrem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové ploše všech jednotek v domě. Spoluvlastnické podíly vyjádřené zlomkem jsou uvedené u každé jednotky samostatně a vztahují se ke všem společným částem budovy.
0. Půdorysy všech podlaží určujících polohu jednotek, s údaji o podlahových plochách jednotek jsou nedílnou součástí této Smlouvy a tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.
0. [bookmark: _Ref2368316]Práva a závazky budovy – S budovou je spojen závazek, a to u výměníkové stanice. Výměníková stanice se nachází v 1. podzemním podlaží (1.PP) budovy. Jedná se o břemeno spočívající v přístupu k výměníkové stanici pro obchodní korporaci Karlovarská teplárenská, a.s., která je vlastníkem technologie. Stanice je věcným břemene ze zákona, EZ. 
[bookmark: _Toc3548292]Předmět Smlouvy – vlastnické právo k Nemovitosti
Prodávající vlastnické právo k Nemovitosti se všemi právy, povinnostmi, součástmi a příslušenstvím, za podmínek touto Smlouvou dále sjednaných, převádí na Kupujícího, a to za kupní cenu uvedenou v čl. 4. této Smlouvy. 
Kupující vlastnické právo k Nemovitosti se všemi právy, povinnostmi, součástmi a příslušenstvím, za podmínek touto Smlouvou dále sjednaných, do svého výlučného vlastnictví od Prodávajícího kupuje a přijímá. 
[bookmark: _Ref295222694][bookmark: _Toc3548293]Kupní cena a její realizace 
[bookmark: _Toc3548294]Výše kupní ceny 
[bookmark: _Ref295222526]Smluvní strany se dohodly, že kupní cena za převáděnou Nemovitost činí částku ve výši 1.170.098 Kč (slovy: jeden milion sto sedmdesát tisíc devadesát osm korun českých) (dále jen „Kupní cena“).
[bookmark: _Ref295223605][bookmark: _Toc3548295]Způsob úhrady KC
Smluvní strany prohlašují, že Kupní cena Nemovitosti byla Kupujícím Prodávajícímu uhrazena před podpisem této Smlouvy, což Prodávající stvrzuje podpisem této Smlouvy. 
[bookmark: _Toc3548296]Stav Nemovitosti, prohlášení Prodávajícího a Kupujícího 
[bookmark: _Toc3548297]Stav Nemovitosti
[bookmark: _Ref308695698]Prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této Smlouvy neváznou na Nemovitosti, žádná věcná břemena, zástavní práva, předkupní práva, dluhy či jiná práva třetích osob, ani omezení převodu nemovitostí a jiné právní a faktické závady, vyjma zatížení, které je uvedeno v odst. 2.1.6 této Smlouvy. 
Kupující prohlašuje, s ohledem na dlouhodobé užívání Nemovitosti, na základě nájemního vztahu, je mu znám jak faktický, tak i právní stav Nemovitosti, je seznámen s přístupem k Nemovitosti a stavem jejího vybavení, kdy k tomuto nemá žádné výhrady.  
[bookmark: _Toc3548298]Prohlášení Prodávajícího 
[bookmark: _Ref505173126][bookmark: _Ref439605937][bookmark: _Ref317599624][bookmark: _Ref307474493]Vedle jiných prohlášení v této Smlouvě činí tímto Prodávající prohlášení, která jsou uvedená v odst. 5.2.2 této Smlouvy s tím, že veškerá tato prohlášení jsou, ke dni podpisu této Smlouvy, vždy ve všech podstatných ohledech pravdivá, správná a nikoli zavádějící.  
[bookmark: _Ref508285242]Prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této Smlouvy:
je doposud řádným a výlučným vlastníkem Nemovitosti, přičemž do dnešního dne nebylo jeho vlastnické právo jakkoliv zpochybněno ani zrušeno, 
nebyl na jeho majetek prohlášen konkurz (nebylo zahájeno insolvenční řízení), nebyl podán návrh na jeho prohlášení, ani nebyl návrh na prohlášení konkurzu zamítnut pro nedostatek majetku, 
dle jeho vědomí není v úpadku (ani v obdobné situaci dle jiného než českého práva) a nebyl na něj podán návrh jakéhokoliv věřitele na zahájení insolvenčního (či jiného obdobného) řízení, resp. návrh na výkon rozhodnutí či exekuční návrh, který by mohl jakkoliv ovlivnit uzavření nebo naplnění této Smlouvy, 
dle jeho vědomí není vůči němu vedeno nebo zahájeno jakékoliv soudní, správní nebo jiné řízení včetně exekučního, které by mělo nebo mohlo mít za následek omezení možnosti Prodávajícího uzavřít nebo naplnit tuto Smlouvu, včetně omezení možnosti převodu vlastnického práva k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího či mohlo jakkoliv ovlivnit převod vlastnického práva k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího,
touto Smlouvou nezkracuje uspokojení vymahatelné pohledávky žádného svého věřitele, tj. není důvod k dovolání se relativní neúčinnosti právního jednání ve smyslu § 589 a násl. Občanského zákoníku,
si není vědom jakékoliv skutečnosti, která má nebo by mohla mít za následek plnou nebo částečnou neplatnost, neúčinnost či nevymahatelnost povinností Prodávajícího vyplývajících z této Smlouvy.
[bookmark: _Ref503194221][bookmark: _Ref439606513]Smluvní strany se dohodly, že ukáže-li se kterékoliv tvrzení Prodávajícího uvedené v odst. 5.2.2 této Smlouvy nepravdivé, je Prodávající oprávněn od této Smlouvy odstoupit.
[bookmark: _Ref2368863]Prodávající prohlašuje a zavazuje se, že ode dne uzavření této Smlouvy nebude s Nemovitostí disponovat, a to ve smyslu uzavření jakéhokoli právního jednání, na základě kterého by došlo k/ke:
převodu vlastnického práva Prodávajícího (úplatnému nebo bezúplatnému) k Nemovitosti na třetí osobu [např. kupní smlouva, darovací smlouva apod.],
vzniku jakýchkoliv práv třetích osob k Nemovitosti [např. nájemní smlouva, pachtovní smlouva, zástavní smlouva, smlouva o zřízení služebnosti apod.].  
Smluvní strany se dohodly, že poruší-li Prodávající svou povinnost uvedenou v odst. 5.2.4 této Smlouvy je Kupující oprávněn od této Smlouvy odstoupit.
[bookmark: _Ref436399591][bookmark: _Ref436399739]Prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této Smlouvy předložil a předal Kupujícímu, v souladu se Zákonem o hospodaření s energií originál/úředně ověřenou kopii průkazu energetické náročnosti budovy. 
Prodávající ve smyslu ustanovení § 41 Zákona o obcích, prohlašuje, že podmínky, které Zákon o obcích stanoví pro platnost právního jednání, jehož obsahem je převod nemovitých věci (Nemovitosti), byly splněny. Záměr prodeje Nemovitosti byl zveřejněn od 30.11.2018 do 17.12.2018, tj. způsobem a ve lhůtě stanovené Zákonem o obcích, a prodej Nemovitosti byl schválen předepsaným způsobem na 1. jednání Zastupitelstva města Karlovy Vary dne 24.01.2019 usnesením č. ZM/42/1/19. 
[bookmark: _Toc3548299]Prohlášení Kupujícího
[bookmark: _Ref317599880][bookmark: _Ref439605894][bookmark: _Ref470100975]Vedle jiných prohlášení v této Smlouvě činí tímto Kupující prohlášení, která jsou uvedená v odst. 5.3.2 této Smlouvy s tím, že veškerá tato prohlášení jsou, ke dni podpisu této Smlouvy, vždy ve všech podstatných ohledech pravdivá, správná a nikoli zavádějící.  
[bookmark: _Ref508285681]Kupující prohlašuje, že ke dni podpisu této Smlouvy: 
je oprávněn samostatně činit právní jednání směřující k nabytí vlastnického práva k Nemovitosti, tj. není nutný souhlas manžela Kupujícího s právním jednáním Kupujícího dle této Smlouvy, a to z důvodu neexistence společného jmění manželů nebo modifikace společného jmění manželů, na základě které není souhlas manžela Kupujícího potřeba,   
nebyl na jeho majetek prohlášen konkurz (nebylo zahájeno insolvenční řízení), nebyl podán návrh na jeho prohlášení, ani nebyl návrh na prohlášení konkurzu zamítnut pro nedostatek majetku, 
dle jeho vědomí není v úpadku (ani v obdobné situaci dle jiného než českého práva) a nebyl na něj podán návrh jakéhokoliv věřitele na zahájení insolvenčního (či jiného obdobného) řízení, resp. návrh na výkon rozhodnutí či exekuční návrh, který by mohl jakkoliv ovlivnit uzavření či naplnění této Smlouvy a Kupující si není vědom, že by některé takové řízení hrozilo, 
dle jeho vědomí není vůči němu vedeno nebo zahájeno jakékoliv soudní, správní nebo jiné řízení včetně exekučního, které by mělo nebo mohlo mít za následek omezení možnosti Kupujícího uzavřít nebo naplnit tuto Smlouvu, včetně omezení možnosti převodu vlastnického práva k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího či mohlo jakkoliv ovlivnit převod vlastnického práva k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího,
touto Smlouvou nezkracuje uspokojení vymahatelné pohledávky žádného svého věřitele, tj. není důvod k dovolání se relativní neúčinnosti právního jednání ve smyslu § 589 a násl. Občanského zákoníku,
si není vědom jakékoliv skutečnosti, která má nebo by mohla mít za následek plnou nebo částečnou neplatnost, neúčinnost či nevymahatelnost povinností Kupujícího vyplývajících z této Smlouvy.
Smluvní strany se dohodly, že ukáže-li se tvrzení Kupujícího uvedené v odst. 5.3.2 této Smlouvy nepravdivé, je Prodávající oprávněn od této Smlouvy odstoupit.
Kupující prohlašuje, že:
si je vědom skutečnosti, že nabytím vlastnického práva k Nemovitosti se Kupující stane členem společenství vlastníků jednotek v budově, že se seznámil s prohlášením vlastníka budovy a se stanovami společenství vlastníků a uvědomuje si, že vstupuje do všech právních vztahů vyplývajících z členství ve společenství vlastníků jednotek (zejména že na Kupujícího přechází práva a závazky týkající se budovy a jejích společných částí a že je povinen finančně se podílet na nákladech spojených se správou budovy), 
bere na vědomí, že se na Nemovitosti nachází nebo mohou nacházet podzemní či nadzemní inženýrské sítě a že při provádění zemních prací či jiných stavebních prací na Nemovitosti zajistí vytyčení průběhu podzemních či nadzemních sítí tak, aby při provádění zemních či jiných prací nedošlo k poškození podzemních či nadzemních sítí, 
jednotlivý vlastníci jednotek (bytů) jsou povinni umožnit přístup oprávněným osobám a organizacím k zařízení v jejich správě pro provádění oprav, údržby, měření a regulace, 
je povinen zachovat stávající inženýrské sítě a stávající rozvody v objektu a na parcele, které jsou součásti prodeje, 
bere na vědomí, že s budovu je spojen závazek uvedený v odst. 2.1.6 této Smlouvy, 
jako vlastník Nemovitosti je povinen si zajistit, v souladu s platnou legislativou, odvoz a zneškodnění svého komunálního odpadu, kdy umisťování sběrných nádob na komunální odpad bude v souladu s obecně závaznou vyhláškou města Karlovy Vary o nakládání s komunálním odpadem, 
Prodávající splnil svou povinnost uvedenou v odst. 5.2.6 této Smlouvy, 
si je vědom své povinnosti oznámit ostatním vlastníkům jednotek, a to do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne, kdy se dozvěděl nebo mohl dozvědět, že je vlastníkem Nemovitosti, že se stal vlastníkem Nemovitosti, kdy v oznámení uvede svou adresu a počet osob, které budou mít v Nemovitosti domácnost (Kupující oznámení učiní ostatním vlastníkům jednotek prostřednictvím osoby odpovědné za správu budovy), 
bere na vědomí, že správa společných části budov č. p. 637 až č. p. 640 (katastrální území: Drahovice), je zajišťována obchodní společností REBA s.r.o. 
[bookmark: _Ref2371153][bookmark: _Toc3548300]Zřízení služebnosti – bezplatného doživotního užívání Nemovitosti 
[bookmark: _Toc3548301]Dohoda Povinného a Oprávněného 
[bookmark: _Ref2370768]Povinný tímto zřizuje ve prospěch Oprávněného služebnost spočívající v právu Oprávněného užívat Nemovitost včetně všech jejich součástí a příslušenství, a to k zajištění bytových potřeb Oprávněného (dále jen „Služebnost“). 
Oprávněný Služebnost v rozsahu uvedeném v odst. 6.1.1 této Smlouvy od Povinného přijímá.
Smluvní strany se dohodly, že Služebnost se zřizuje bezúplatně, a v délce trvání po dobu života Povinného.
Smluvní stany se dohodly, že po dobu trvání Služebnosti je Povinný oprávněn užívat Nemovitost, a to včetně všech jejich součástí a příslušenství, k zajištění svých bytových potřeb vedle, resp. spolu, s Oprávněným.
Smluvní strany se dohodly, že Oprávněný bude hradit veškeré náklady spojené s užíváním Nemovitosti, a to zejména náklady:
na běžnou údržbu Nemovitosti,
na provoz Nemovitosti (tj. dodávka plynu, vody, elektřiny a náklady na pojištění Nemovitosti, apod.),
na opravy Nemovitosti,
na rekonstrukce, úpravy, přestavby či technická zhodnocení Nemovitosti,
na správu a provoz společných částí budovy včetně příspěvků do fondu služeb a fondu oprav ve výši určené rozhodnutím příslušného společenství vlastníků jednotek
 a to vše, nedohodnou-li se Povinný a Oprávněný jinak.
Po dobu trvání Služebnosti je Oprávněný povinen udržovat Nemovitost v řádném technickém stavu a chránit ji před poškozením a nadměrným opotřebením. 
Oprávněny a Povinný si sjednali, že:
Služebnost nelze postoupit, a
Služebnost nepřechází na dědice Oprávněného.
[bookmark: _Toc453137023][bookmark: _Toc508286031][bookmark: _Toc3548302][bookmark: _Toc453137024]Zmocnění pro zastupování před správním orgánem
[bookmark: _Toc508286032][bookmark: _Toc3548303]Zmocnění
[bookmark: _Ref295227713]Smluvní strany zmocňují Zmocněnce, aby jejich jménem sepsal a podal ke Katastrálnímu úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrálnímu pracovišti Karlovy Vary návrh na vklad:
vlastnického práva ve prospěch Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí, 
Služebnosti doživotního užívání Nemovitosti ve prospěch Oprávněného do katastru nemovitostí. 
Smluvní strany dále zmocňují Zmocněnce, aby je ve správním řízení před Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrálním pracovištěm Karlovy Vary, zastupoval, přijímal doporučené listiny, podával návrhy a tyto bral zpět.
Smluvní strany berou na vědomí, že Zmocněnec je oprávněn si ustanovit za sebe zástupce a pokud jich ustanoví více, souhlasí s tím, aby každý z nich jednal samostatně. 
[bookmark: _Toc508286033][bookmark: _Toc3548304]Povinnosti Zmocněnce
Zmocněnec je povinen podat návrh na vklad vlastnického práva a Služebnosti dle této Smlouvy do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího a Oprávněného, nejpozději do 30 (slovy: třiceti) kalendářních dnů poté, co nabude tato Smlouva účinnosti.
Po podání příslušného návrhu na vklad Zmocněnec Smluvní strany vyrozumí. 
[bookmark: _Toc3548305]Nabytí vlastnického práva, Služebnosti, užívacího a dispozičního práva 
[bookmark: _Toc3548306]Obecné konstatování
Vlastnictví k Nemovitosti se všemi právy, povinnostmi, součástmi a příslušenstvím nabývá Kupující vkladem vlastnických práv do katastru nemovitostí na základě rozhodnutí katastrálního úřadu, a to zpětně ke dni, k němuž bude návrh na vklad vlastnických práv katastrálnímu úřadu doručen. Do té doby jsou Smluvní strany svými projevy vůle vázány. 
Služebnost zřízená v článku 6 této Smlouvy vzniká v souladu s ustanovením 
§ 1262 odst. 1 Občanského zákoníku vkladem Služebnosti do katastru nemovitostí na základě rozhodnutí katastrálního úřadu, a to zpětně ke dni, k němuž bude návrh na vklad Služebnosti katastrálnímu úřadu doručen. Do té doby jsou Smluvní strany svými projevy vůle vázány.
Až do rozhodnutí katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva a Služebnosti dle této Smlouvy do katastru nemovitostí jsou účastníci této Smlouvy svými projevy vůle, dle této smlouvy, vázáni a jsou si povinni poskytovat si vzájemnou součinnost, zejména učinit všechna nezbytná právní jednání při odstraňování překážek, jež by uskutečnění vkladu vlastnického práva a/nebo Služebnosti do katastru nemovitostí případně bránily.
[bookmark: _Toc3548307]Postup v případě zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu
[bookmark: _Ref3548138][bookmark: _Ref408242437]Bude-li rozhodnutí katastrálního úřadu o návrhu na vklad vlastnického práva Kupujícího dle této Smlouvy zamítavé a toto rozhodnutí nabude právní moci, mají Smluvní strany povinnost odstranit veškeré vady a nedostatky, které bránily vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí; pokud by tyto vady spočívaly v obsahu Smlouvy, zavazují se Smluvní strany uzavřít ve lhůtě do 30 (slovy: třiceti) kalendářních dnů novou smlouvu, která bude svým obsahem co nejvíce odpovídat obsahu této Smlouvy. V souvislosti s výše uvedeným jsou Smluvní strany povinny poskytnout si nezbytnou součinnost. Nebude-li možné překážky, bránící vkladu vlastnického práva k Nemovitosti ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí, odstranit, a to ani ve lhůtě do 2 (slovy: dvou) kalendářních měsíců ode dne, kdy tyto vady vyšly najevo, jsou Smluvní strany oprávněny od této Smlouvy odstoupit. 
[bookmark: _Ref314747141][bookmark: _Ref322075604]Nebude-li ze strany kterékoliv Smluvní strany poskytnuta součinnost dle odst. 8.2.1 této Smlouvy, a to ani po písemné výzvě, dohodly se Smluvní strany na smluvní pokutě ve výši 500 Kč (slovy: pět set korun českých) za každý, byť započatý, den prodlení s poskytnutím součinnosti dle odst. 8.2.1 této Smlouvy, počínaje dnem následujícím po dni uplynutí dodatečně stanovené lhůty v písemné výzvě. Smluvní strany se dohodly, že smluvní pokuta je splatná den následující po dni, kdy na ni vznikl příslušné Smluvní straně nárok. Smluvní strany se dohodly, že uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok příslušné Smluvní strany na náhradu škody, tj. Smluvní strany vylučují aplikaci ustanovení § 2050 Občanského zákoníku (Příslušná smluvní strana je tak povinna uhradit druhé Smluvní straně, vedle smluvní pokuty, také náhradu škody v plné výši).
[bookmark: _Ref3548140]Smluvní strany se dohodly, že dodatečná lhůta dle odst. 8.2.2 této Smlouvy nesmí být kratší než 15 (slovy: patnáct) pracovních dnů.
Smluvní strany se dohodly, že postup uvedený v odst. 8.2.1až 8.2.3 této Smlouvy platí obdobně i pro vklad Služebnosti do katastru nemovitostí. 
[bookmark: _Toc3548308]Náklady správního řízení, daň z nabytí nemovité věci, náklady spojené s vyhotovením Smlouvy
[bookmark: _Toc3548309]Náklady správního řízení
Smluvní strany se dohodly, že náklady spojené s úhradou správního poplatku za návrh na zápis vkladu vlastnického práva a Služebnosti, dle této Smlouvy, do katastru nemovitostí (správní poplatek ve výši 1.000 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) je povinen uhradit Kupující.
[bookmark: _Toc3548310]Daň z nabytí nemovité věci
Smluvní strany prohlašují, že jsou si vědomy toho, že převod vlastnického práva k Nemovitosti z Prodávajícího na Kupujícího je předmětem daně z nabytí nemovité věci dle Zákonného opatření Senátu. 
Smluvní strany berou na vědomí, že poplatníkem daně z nabytí nemovité věci je Kupující. Daň z nabytí nemovité věci bude Kupujícím uhrazena dle Zákonného opatření Senátu. 
Smluvní strany se dohodly, že náklady spojené s vypracováním znaleckého posudku pro účely daně z nabytí nemovité věci hradí v plné výši Kupující.
[bookmark: _Toc3548311]Náklady spojené s vyhotovením této Smlouvy
Smluvní strany se dohodly, že náklady spojené se sepisem této Smlouvy je povinen uhradit Kupující, a to před podpisem této Smlouvy.  
[bookmark: _Toc3548312]Doručování 
Veškerá podání a jiná oznámení, která se doručují Smluvním stranám, je třeba doručit osobně nebo doporučenou listovní zásilkou. 
Ke dni podpisu této Smlouvy je adresou pro doručování Smluvních stran adresa uvedená u jejich jména v záhlaví této Smlouvy. 
[bookmark: _Toc3548313]Platnost a účinnost Smlouvy
[bookmark: _Toc3548314]Platnost Smlouvy
Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu Smluvních stran, respektive je případných zástupců. 
[bookmark: _Toc3548315]Účinnost Smlouvy
Smluvní strany prohlašují, že jsou seznámeny se Zákonem o registru smluv, tj. Smluvním stranám je známo, že tato Smlouva nabývá účinnosti poté, co bude této Smlouva uveřejněna v souladu se Zákonem o registru smluv. 
Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění této Smlouvy v souladu se Zákonem o registru smluv, zajistí Prodávající. Smluvní strany se dohodly, že Kupující je povinen poskytnou Prodávající nezbytnou součinnost. 
[bookmark: _Toc3548316]Závěrečná ustanovení 
Práva a povinnosti účastníků této Smlouvy neřešené touto Smlouvou se řídí Občanským zákoníkem. 
Smluvní strany se dohodly, že pro účely této Smlouvy vylučují aplikaci ustanovení dle § 1888 odst. 2 Občanského zákoníku.  
Smluvní strany se dohodly, že práva a povinnost Kupujícího nesmějí být postoupeny nebo jinak převedeny, a to ani na základě institutu postoupení smlouvy (ustanovení § 1895 a násl. Občanského zákoníku) bez předchozího souhlasu Prodávajícího. 
Smluvní strany se dohodly, že v případě odstoupení od této Smlouvy se tato Smlouva ruší s účinky ex tunc, tj. od svého počátku. Smluvní strany jsou povinny vydat si veškerá vzájemně poskytnutá plnění, a to ve lhůtě do 7 (slovy: sedmi) kalendářních dnů ode dne, kdy nastaly účinky odstoupení od této Smlouvy.
Smluvní strany se dohodly, že obsah této Smlouvy lze měnit a doplňovat pouze písemnou formou, a to číslovanými dodatky podepsanými oběma všemi účastníky této Smlouvy pod sankcí neplatnosti. 
Smluvní strany se dohodly, že pokud by se kterékoliv ustanovení této Smlouvy ukázalo být neplatným z důvodu rozporu s kogentním ustanovením právního předpisu či ustanovením nevynutitelným, pak tato skutečnost nepůsobí než neplatnost nebo nevynutitelnost onoho konkrétního ustanovení, pokud je oddělitelné od ostatního obsahu Smlouvy a nezpůsobuje neplatnost této Smlouvy. Smluvní strany se zavazují takové neplatné nebo nevynutitelné ustanovení nahradit dohodou svým obsahem nejbližší tohoto ustanovení.
Tato Smlouva se vyhotovuje v celkem 5 (slovy: pěti) originál vyhotoveních (dále jen „Originál“), z čehož 1 (slovy: jedno) Originální vyhotovení bude opatřeno úředně ověřenými podpisy všech účastníků této Smlouvy (dále jen „Originál ÚO“). Každá ze Smluvních stran obdrží po podpisu této Smlouvy 1 (slovy: jeden) Originál této Smlouvy. Zmocněnec obdrží 1 (slovy: jeden) Originál této Smlouvy a dále Originál ÚO této Smlouvy. Originál ÚO bude Zmocněncem doručen Katastrálnímu úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrálnímu pracovišti Karlovy Vary, spolu s návrhem na vkladu vlastnického práva a Služebnosti dle této Smlouvy, do katastru nemovitostí. Bude-li návrh na vklad vlastnického práva a Služebnosti dle této Smlouvy katastrálním úřadem povolen, zašle katastrální úřad účastníkům vkladového řízení vyrozumění o tom, jaký vklad byl do katastru povolen, a tuto Smlouvu vyjme ze spisu a založí do sbírky listin. 
Smluvní strany prohlašují, že jsou plně svéprávné, Smlouvu si přečetly a na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojují své podpisy. 

PŘÍLOHY:
- příloha č. 1 – Schéma podlaží určující plochu jednotek a společných částí budovy
- příloha č. 2 – usnesení Zastupitelstva města Karlovy Vary ze dne 24.01.2019




Karlovy Vary ______________________________________	Karlovy Vary ________________________________



	
podpis:	______________________________________	podpis:	_________________________________
jméno: 		Statutární město Karlovy Vary	jméno:	xxxxxx Ivana Chlapovičová
zastoupené:	Ing. Jaroslavem Cíchou	označení:	Kupující
označení:	Prodávající	




Karlovy Vary ______________________________	
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podpis:	________________________________	
jméno: 		xxxxxx Miroslav Chlapovič	
označení:	Oprávněný 
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