smlouva €. 482/2019/0SM

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni

mezi:
Pronajimatelem: Mésto Slany
se sidlem: Velvarska ¢. p. 136, PSC 274 01
ICO: 00234877

Zastoupenym: I - ostou mésta

(Ddle téZ jen jako ,,Pronajimatel”.)

a
Najemcem: Romodrom o. p. s.

se sidlem: Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

ICO: 26537036

Zastoupenym: I < ditc!kou organizace Romodrom o. p. s.

(Ddle téz jen jako ,,Ndjemce”.)

(Pronajimatel a Ndjemce ddle téZ spolecné jen jako ,,Smluvni strany”.)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p. €.308/3 o vyméfe 323 m?, jejiz soulasti je budova
¢. p. 599 ve Wilsonové v ulici ve Slaném, to vse v katastralnim Gzemi a obci Slany, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 10001 u Katastrdlniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

V budové uvedené v ¢l. I. odst. 1. této Smlouvy se v 1. patfe nachazeji nebytové prostory
o celkové vyméfe 70,15 m?, blize vymezené na pddorysném schématu a oznadené $rafovanim,
ktery je ptilohou ¢. 1 anedilnou soucasti této Smlouvy (Dale téZ jen ,Pfedmét najmu“ nebo
,Pronajaté prostory”“).

Nadjemce spolu svySe uvedenym nebytovym prostorem bude uZivat soc. zafizeni umisténé
v 1. patfe domu, které je v ptiloze ¢. 1 oznaceno jako 2.02C.

.
Pfredmét najmu, ucel najmu

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Predmét najmu specifikovany v ¢lanku
I. odst. 2. této Smlouvy a v pfiloze €. 1 této Smlouvy Ndjemci k do¢asnému uzivani.
Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli sjednané ndjemné a uhrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.
Najem dle této Smlouvy se sjednava za Gcelem provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a to
jako vzdélavaci centrum pro déti. Ndjemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét ndjmu pouze pro tento
ucel.

ll.

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

Najemce prohlasuje, Ze si Predmét najmu prohléd| a Ze je mu znam jeho fakticky stav a v tomto
stavu ma zdjem si Pfedmét ndjmu pronajmout.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nadjemce se zavazuje o Pfedmét najmu radné pecovat, udrZovat jej v dobrém stavu, provadét
na své naklady béZnou udrzbu, drobné opravy, chranit jej pred poskozenim a nadmérnym
opotfebenim. Za béZnou udribu a drobné opravy povazuji Smluvni strany adribu a opravy
specifikované v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na Pfedmétu najmu, zejména stavebnich oprav
a zmény uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Obé Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude nutnd zména uZivani Pfedmétu najmu, aby jej
Nadjemce mohl uzZivat k Gcelu najmu dle ¢lanku Il. této Smlouvy, ponese Najemce ze svého
veskeré naklady spojené se zménou uzivani Pfredmétu najmu a zajisti si ztoho vyplyvajici
potiebné naleZitosti a povoleni, zejména z hlediska verejnopravniho (stavebniho).

Najemce je povinen v Pronajatych prostorach dodrZovat veskeré platné obecné zdvazné predpisy
o0 pozarni ochrané, bezpecnosti, hygiené, naklddani s odpady, popf. dalsi predpisy tykajici
se provozovani podnikatelské Cinnosti Najemce v Pronajatych prostorach a hradit pripadné
sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce je povinen pojistit veskeré vlastni vybaveni umisténé v Pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje, Ze bude svym nakladem udrZovat prostory ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uZivani a bude provadét opravy pronajatych prostor, jejichz potfeba vznikne
zavinénim Najemce.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které on sdm nebo jeho zaméstnanci zplsobi na Predmétu
najmu ¢i domé €. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném.

Najemce se zavazuje, Ze bude na sv(j naklad provadét veskeré predepsané revize a kontroly,
které nesouvisi pfimo s pevné uloZzenym rozvodem a zafizenimi (napf. elektrickych a plynovych
spotfebicl, el. ruéniho naradi, el. prodluZovacich privodl, hasicich pfistroji apod.), vcetné
odstranéni zavad a pribézné prehodnocovani vnéjsich vlivl na el. zafizenich a jejich kopie bude
predkladat povéirené osobé Pronajimatele, kterou je odbor spravy majetku MéU Slany.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce umozni Pronajimateli nebo jim povéfené osobé
pfistup do Pronajatych prostor za Ucelem provedeni oprav a Uprav, provadéni revizi a kontrol,
které ma hradit a provadét Pronajimatel, a dale za ucelem kontroly, zda je Pfedmét najmu uzivan
k acelu a v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Doklady o provedenych revizich a kontrolach,
které provadi Pronajimatel, jsou Ndjemci k dispozici na odboru spravy majetku M&U Slany.
Nadjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu bez souhlasu Pronajimatele k uzivani treti
osobé.

Najemce je opravnén umistit na budovu ¢. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném v priméreném
rozsahu firemni oznaceni, po predchozim projednani se stavebnim urfadem, odborem kultury
a se souhlasem Pronajimatele. Pfi skonceni ndjmu je Najemce povinen veskeré firemni oznaceni
na své naklady odstranit a uvést diim ¢. p. 599 do plvodniho stavu.

UzZiva-li Ndjemce Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se Pfedmét ndjmu opotiebovava nad
miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi skoda na budové ¢. p. 599 ve Wilsonové ulici
ve Slaném, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu uzival fadné, da mu pfimérenou Ihitu
k ndpravé a upozorni ho na moznost vypovédi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt Ndjemci
zaslana doporucené na adresu jeho sidla.

Najemce si zajisti vlastni nddobu na odpad a sodpady bude nakladat v souladu s obecné
zédvaznou vyhlaskou mésta Slaného €. 1/2015 a platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v budové ¢. p. 599 ve Wilsonové ulici ve Slaném, v niz
se nachazi Pronajaté prostory.

Iv.
Najemné a zalohy na sluzby

Najemné za Pronajaté prostory je pro obdobi od 01.05.2019 do 30.04.2022 stanoveno dohodou
ve vysi 300.000,00 K¢ (slovy Tristatisickorun ¢eskych) a bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletnich



splatkach vzdy do 5. dne druhého mésice prislusného kalendarniho cCtvrtleti, za které je ndjemné

hrazeno, bankovnim prevodem na Géet Pronajimatele vedeny u ||| G
I \5jerniné za Il Ctvrtleti 2019

ve vysi 16.667,00 K¢ bude Najemcem uhrazeno nejpozdéji do 15.06.2019, od lll. ¢tvrtleti 2019
do IV. cCtvrtleti 2021 bude hrazeno v pravidelnych ctvrtletich splatkach ve vysi 25.000,00 K¢.
Nadjemné za obdobi od 01.01.2022 do 30.04.2022 ve vysi 33.333,00 K¢ bude uhrazeno nejpozdéji
do 05.02.2022.

Uhradou ndjemného se rozumi pfipsani ndjemného na Géet Pronajimatele.

2. Najemce se bude alikvotni ¢astkou podilet na Uhradé naklada za spotfebovanou elektfinu, vodné
a sto¢né a dalSich provoznich néakladech pronajimatele souvisejicich pfimo nebo nepfimo
s provozem pronajatych Prostor. Ndjemce bere na védomi, Ze vobjektu jsou instalovana
pomérova méfidla a rozuctovani nakladll za spotfebu plynu pro kotelnu bude U¢tovano podle
téchto méridel. Ro¢ni zédlohy na spotifebu elektfiny, vodné a sto¢né a na naklady na spotiebu
plynu jsou stanoveny takto:

- zaloha na elektfinu 6.000,00 K¢
- zaloha na vodné stoc¢né 1.800,00 K¢
- zaloha na spotrebu plynu 10.800,00 K¢

Celkem rocné 18.600,00 K¢

3. Zaloha na sluZzby bude Najemce hrazena na Ucet Pronajimatele _

I . oravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 4.650,00 K¢ vidy do 5. dne
druhého mésice pfislusného ctvrtleti, pficemz zaloha na sluzby za Il. ¢tvrtleti 2019, tj. za mésic
kvéten a Cerven 2019, ve vysi 1.750,00 K¢ (elektfina — 1.000,00 K¢, vodné stocné — 300,00 K¢ a
plyn — 450,00 K¢&) bude Najemcem uhrazena nejpozdéji do 15.06.2019. Vyuctovani uhrazenych
zdloh bude provedeno na =zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem, po obdrZeni
dodavatelskych faktur, se splatnosti 14 dnl od jejich vystaveni. V pfipadé zmény vyse zaloh na
sluzby, bude tato zména feSena zaslanim pisemného oznameni, které je povinen Najemce
respektovat.

4. V pfipadé prodleni Ndjemce s placenim ndjemného nebo se zaplacenim zidloh na sluzby
¢i konecného vyuctovani nakladd za sluzby, ma Pronajimatel prdvo poZadovat po Najemci
zaplaceni Uroku z prodleni stanoveného vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sh.

V.
Doba najmu

1. Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.05.2019 do 30.04.2022.

VL.
Zanik najmu
1. Najemnivztah zaloZeny touto Smlouvou zanika:

- pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo

- zanikem Pfedmétu najmu; nebo

- vypovédi.

2. Kteradkoliv Smluvni strana je opravnéna ndjem vypovédét bez uvedeni dlvodl, a to

v Sestimésicni vypovédni dobé.

3. Najemce ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé:

- v pfipadé, Ze ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které je predmét najmu urcen,

- v pripadé, Ze Pfedmét ndjmu prestane byt zpUsobily k podnikatelské Cinnosti, pro kterou byl
najat, a to z dlivodu, které Najemce nezavinil, a soucasné pokud mu Pronajimatel v takovém
pfipadé neposkytne odpovidajici nahradni Pfedmét najmu,

- pokud vici nému Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

4. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé:



10.

11.
12.

- v pripadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je Pfedmét najmu
umistén a prestavba by branila dalSimu uzivani Pfredmétu najmu,

- porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vi¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného, zaloh na sluzby nebo s Ghradou kone¢ného
vyuctovani nakladu za sluzby.

Vypovédni dlvod musi byt ve vypovédi uveden, nejedna-li se o vypovéd dle odst. 2. tohoto

¢lanku.

Vypoveédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla

druhé Smluvni strané.

Vypovéd se dorucuje Pronajimateli i Najemci na adresu jejich sidla.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na vylouceni zdkonné Upravy uvedené v § 2315 obcanského

zakoniku.

Pfi skoceni najmu je Najemce povinen Pronajaté prostory vyklidit a Pfedmét najmu vratit

Pronajimateli, vSe v posledni den doby najmu, a to ve stavu v jakém Najemce Pfedmét najmu

prevzal s prihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi fadném uZivani. Spolu s Pfedmétem najmu

je Najemce povinen vratit Pronajimateli vSechny klice, ndvody k pouZiti a vSechna ostatni
zafizeni predana Najemci Pronajimatelem v dobé platnosti Smlouvy, ktera jsou dosud v drzeni

Najemce, odstranit reklamu, a informacni zafizeni. V opacném pripadé m(ze Pronajimatel uvést

Pfredmét najmu do plvodniho stavu na naklady Najemce.

Bude-li Najemce v prodleni s vracenim Pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku Smlouvy, Smluvni

strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po dni

skonceni najmu zalozeného touto Smlouvou, na naklady Najemce vyklidit Pronajaté prostory,
uvést Pronajaté prostory do stavu, vjakém je Ndjemce prevzal, s pfihlédnutim k béZnému
opotfebeni pfi Fadném uzivani Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je ddle oprdavnén véci a zafizeni

Najemce uskladnit na naklady Najemce ve vhodnych prostorach, o cemz je Pronajimatel povinen

Najemce bez zbytecného odkladu informovat. Tyto naklady je Najemce povinen zaplatit

Pronajimateli ve Ih(té uvedené Pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

O vraceni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé Smluvni strany.

Za kazdy kalendarni den prodleni svracenim Pfedmétu najmu se Najemce zavazuje zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,00,-K¢ (slovy Tristakorun ¢eskych).

VI.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neuvedena se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve cCtyfech stejnopisech, z nichi kazdy ma platnost origindlu.
Najemce obdrzi dvé vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrzZi Pronajimatel.

Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma
Smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni samospravny
celek povinno uverejiiovat uzaviené smlouvy vregistru smluv zfizeného dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,,zakon o registru smluv“).
Najemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni
samospravny celek povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zdkona
¢. 106/1999 Sb., osvobodném pfistupu kinformacim, v platném znéni (dale jen ,zakon
o svobodném pfistupu k informacim®).

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze pokud nékteré skutecnosti uvedené v této Smlouvé povazu;ji
za své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, v platném
znéni, nepodléhajici uverejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle



zdkona o svobodném pfistupu kinformacim, sdélily je pisemné druhé Smluvni strané
pred podpisem této Smlouvy.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uUcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze tuto Smlouvu odesle do registru smluv k uverejnéni Pronajimatel.

9. Uzavieni této Smlouvy schvdlila rada mésta na svém jednani konaném dne 24.04.2019
usnesenim ¢. 09/14/2019/RM. Oznameni zaméru bylo zvefejnéno na Ufedni desce v dobé
od 22.03.2019 do 12.04.2019.

10. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., zdkona o obcich
(obecné zfizeni), v platném znéni potvrzuje, Ze byly splnény vSechny podminky pro platnost
tohoto pravniho jedndni obce.

11. Obé Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou
stranu a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:

Pfiloha €. 1 - Plidorys pronajatych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2 — Drobné opravy a bézna udrzba

Ve Slaném dne V Praze dne
Meésto Slany Romodrom o. p. s.
starosta mésta najemce

za spravnost: | I <ferent odboru spravy majetku
Kontrolu spravnosti provedla:

Dne:





