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Cast prvni: Obecna ustanoveni

Clanek 3.
Preambule

1. Kilient prohlasuje, ze tuto smlouvu uzavira za ucelem zabezpecCovani vefejnych potreb/
uspokojovani vefejnych potfeb, konkrétné Poskytovani energetickych sluzeb metodou

2. Klient prohlaSuje, ze pfi uzavirani této smlouvy dodrzel zavazné postupy pfi zadavani
vefejnych zakazek, nebot pfedmétem této smlouvy je realizace vefejné zakazky.

Clanek 4.
Uvodni prohlaseni

1. ESCO prohladuje, ze

a) podnikd v oblasti energetickych sluzeb a je drzZitelem vSech podnikatelskych
opravnénich potfebnych pro plnéni této smlouvy;

b) disponuje dostate¢nymi lidskymi a finanénimi zdroji pro spinéni jeho zavazk( podle
této smlouvy.

2. Kilient prohlasuje, Ze
a) uzavreni této smlouvy je fadné schvaleno a je v souladu:

- s usnesenimi pfislusnych samospravnych organd a vnitfnimi organizacnimi
predpisy,

- s pravnimi piedpisy, kterymi je vazan nebo které se vztahuji k jeho majetku, a

- s veSkerymi smlouvami (napf. smlouvy s dodavateli energii s dlouhou vypovédni
Ihitou apod.) nebo pravomocnymi soudnimi, rozhod¢imi nebo spravnimi
rozhodnutimi, kterymi je vazan nebo které se vztahuji k jeho majetku;

b) neni mu znamo nic, co by z jeho strany mohlo ohrozit plnéni této smlouvy (napf.
nevyjasnéné vlastnické vztahy, apod.), zejména mu neni znamo, Ze by proti nému
v tomto sméru bylo vedeno nebo mu hrozilo soudni, rozhod¢i €i jiné fizeni.

Clanek 5.
Definice

Pro ucely této smlouvy se nize uvedenymi terminy rozumi:

a) areal je jedna samostatna provozni nebo spravni jednotka Klienta nachazejici se
v jedné lokalité, ktera je tvofena jednim nebo vice objekty; specifikace aredld a do nich
nalezejicich objektl je uvedena v pfiloze €. 1.

b) celkova garance je definovana v ustanoveni Clanek 14.2.:

c) denik je definovan v ustanoveni Clanek 10.2.i).

SMLOUVA



d) doba splaceni je doba splaceni ceny za provedeni zakladnich opatfeni; zacina
prfedanim (nestanovi-li smlouva jinak) a trva 120 mésicl, neskoncCi-li pfedCasné za
podminek stanovenych touto smlouvou.

e) dodateéné opatreni je opatfeni, které navrhne ESCO k provedeni dodate¢né po
uzavieni smlouvy.

f) energie jsou voda, teplo, elektfina, zemni plyn, chlad.

g) energetické sluzby je souhrnné oznaceni pro vSechny ¢innosti provadéné ESCO pro
Klienta podle této smlouvy.

h) energeticky management je souhrn cCinnosti ESCO spocivajici ve sledovani a
vyhodnocovani hospodareni s energii v jednotlivych arealech a objektech Klienta po
provedeni zakladnich opatfeni, a to zejména s ohledem na stanoveni vlivu
provedenych opatfeni na vyuziti energie a na vysi energetickych nakladu. Zahrnuje i
doporucovani daldich moznosti, jak zlep&it hospodafeni s energii.

i) energeticky systém je soustava technickych a jinych zafizeni slouzici k vyrobé,
rozvodu a uZiti energie u Klienta.

i) EPC znamena Energy Performace Contracting (instalace energeticky uspornych
opatfeni je splacena nasledné ze smluvné zaruCenych uspofenych provoznich
nakladu).

k) ESCO znamena Energy Services Company (spoleénost poskytujici energetické
sluzby)

) garance je definovana v ustanoveni Clanek 14.1.

m) garantovana uspora je minimalni vySe uspory nakladu, jez ma byt v dusledku
provedeni opatfeni podle této smlouvy v jednotlivych zuctovacich obdobich
dosahovano. VySe garantované uspory je uvedena v pfiloze €. 2.

n) harmonogram je definovan v ustanoveni Clanek 10.2.b).

0) investi€éni opatreni je opatfeni stavebné konstrukéni povahy nebo opatfeni vedouci
ke zméné technologie, u néhoz naklady na jeho provedeni pfesahnou ¢astku 60.000
K&; investiéni opatfeni je dilem ve smyslu obchodniho zakoniku. Zakladni investi¢ni
opatfeni jsou specifikovana v pfiloze €. 3.

p) koneéné splnéni garance je definovano v ustanoveni Clanek 14.7.
q) nahradni opatfeni je definovano v ustanoveni Clanek 8.2.c)

r) obdobi vystavby zacina dnem, kdy Klient pfeda stavenisté ESCO, a konc¢i pfedanim
posledniho z pfedmétl zakladnich investi€nich opatfeni po jejich fadném ukonceni ze
strany ESCO Klientovi (nestanovi-li smlouva jinak).

s) objekt je budova, &ast budovy, mistnost, anebo jiny prostor, ktery je jednotlivé
specifikovan v pfiloze €. 1; neni-li v dané pfiloze vyslovné uvedeno jinak, plati, ze
v8echny objekty a v nich umisténa technicka zafizeni jsou ve vlastnictvi Klienta.

t) opatieni je takovy postup praci nebo zména technologie, které vedou jednotlivé nebo
spole€né s jinymi postupy nebo zménami ke zvy3eni energetické uc€innosti a ke
snizeni provoznich nakladl. Konkrétni opatfeni nemusi vést ke snizeni provoznich
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nakladi a zvySeni energetické ucinnosti, pokud je nezbytné nebo doplfiujici k jinym
opatfenim, které k témto cilim vedou, anebo si jejich provedeni bez ohledu na to
vyzadal Klient pfed uzavienim smlouvy. Opatfeni vede u Klienta k t€mto zménam:

- stavebné konstrukénim,
- technologickym,
- ekonomickym nebo
- Vv lidském chovani.
Opatieni se podle této smlouvy déli na
- zdakladni a dodate¢na opatfent;
- investi¢ni a prosta opatfeni.

u) podstatné smluvni podminky jsou:
« ureni zakladnich investi¢nich opatreni,
e stanoveni ceny,

«doba a zplsob splaceni ceny.

v) prosté opatieni je opatfeni, které neni investiénim opatfenim (napf. organizacni nebo
provozni povahy). Prosté opatfeni mize spocivat napf. ve formulovani zplsobu
motivace zaméstnanc Klienta k energeticky u¢innému chovani.

w) protokol je definovan v ustanoveni Clanku 12.
X) provedeni opatieni je definovano v ustanoveni Clanku 10.

y) provozni naklady jsou naklady Klienta na spotfebu energii a dalsi naklady s tim
souvisejici. Vycet jednotlivych provoznich nakladud je uveden v pfiloze €. 4.

z) prabézna zprava je definovana v ustanoveni Clanek 16.4.f).
aa) predani je definovano v ustanoveni Clanku 12.

bb) predbézna zprava je definovana v ustanoveni Clanek 8.2.
cc) souhrnna zprava je definovana v ustanoveni Clanku 16.3.

dd) finanéni naklady jsou naklady spojené se zajisténim financovani této zakazky a jsou
definovany v ustanoveni Clanku 22.

ee) uspora energii je rozdil mezi referenénimi hodnotami a skute¢nymi hodnotami
spotfeby energie za zudtovaci obdobi upravenymi s ohledem na stanovené vnégjsi
podminky (napf. vliv pocasi, mira vyuziti, doba pouZivani, intenzita pouzivani
technickych zafizeni, apod.); vySe a zplUsob urCeni referencnich hodnot spotieby
energii, zpisob méfeni energie, zpusob Upravy skuteCnych hodnot spotfeby energie
za zuctovaci obdobi a zplUsob vypocltu uUspory energii za zuctovaci obdobi jsou
uvedeny v pfiloze €. 5.

ff) uspora nakladla je rozdil mezi referenénimi hodnotami a skute€nymi hodnotami
provoznich nakladd za zuctovaci obdobi upravenymi s ohledem na stanovené vnéjsi
podminky (viz Uspora energii); vySe a zpUsob urceni referencnich hodnot provoznich
nakladl, zpusob urCeni provoznich nakladli, zpusob Upravy hodnot provoznich
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nakladld za zuctovaci obdobi a zplsob vypoc&tu uspory nakladd jsou uvedeny v pfiloze
¢. 6.

gg) zdkladni opatreni je opatieni, které je uvedeno v pfiloze €. 3.
hh) zaruéni doba je definovana v ustanoveni Clanek 13.1.

i) zavéreéna zprava je definovana v ustanoveni Clanek 20.

jii zména okolnosti je definovana v ustanoveni Clanek 19.

kk) ztuétovaci obdobi jsou roéni obdobi, na nézZ je rozdélena doba splaceni a na néz jsou
navazany splatky ceny za provedeni opatfeni. / obdobi, na néz je rozdélena doba
splaceni a ktera vyjma prvniho a posledniho trvaji kalendaini rok a za néz se
vyhodnocuje dosazeni Uspor nakladu a Uspor energii a na néz jsou navazany splatky
ceny za provedeni opatfeni. Prvni zuc¢tovaci obdobi trva ode dne skonéeni obdobi
vystavby do 1.1.2013 a posledni zuctovaci obdobi trva od 1.1.2022 do 31.12.2022.

II) zvySeni energetické ucinnosti je rast energetické uc€innosti u Klienta v disledku
provedeni opatfeni ESCO podle této smlouvy.

mm)TDI - znamena technicky dozor investora (Klienta)

Clanek 6.
Uéel smlouvy

1. Zamérem Klienta je dosahnout zvySeni energetické ucinnosti a sniZeni provoznich
nakladl v objektech a cenu za to splacet ESCO zplsobem a za podminek stanovenych
touto smlouvou.

2. Kilient prohlasuje, ze veSkeré informace, které poskytl ESCO pfed uzavienim smlouvy o
faktickém a pravnim stavu objektu jsou spravné a uplné a ze ESCO sdélil vSe podstatné
pro splnéni ucelu této smlouvy. Klient prohlasuje, Zze vSechny informace o stavu areall a
objektu jsou uvedeny v pfiloze €. 1, v€etné vysvétleni nestandardnich odchylek.

3. ESCO prohlauje, Zze na zakladé informaci, které obdrzel pfed uzavienim smlouvy od
Klienta a které jsou uvedeny v pfiloze €. 1,

a) vymezil zakladni opatfeni, jejich cenu a podstatné smluvni podminky, zejména vysi a
terminy splatek ceny;

b) vymezil zakladni investiéni opatfeni tak, aby po jejich provedeni byl pfi zohlednéni
stavu objektd a zpusobu jejich vyuziti energeticky systém funkéni.

4. Smluvni strany jsou si védomy, Ze naplInéni u€elu této smlouvy zavisi na jejich vzajemné
spolupraci. Zakladni pravidla jejich spoluprace jsou:

a) spravnost a uplnost vstupnich informaci;
b) spravnost a uplnost dohodnutych méreni;
c) provedeni opatfeni ESCO;

d) maximalni soucinnost Klienta;

e) splaceni ceny za provedeni opatfeni v zavislosti na Usporach nakladd Klienta
dosazenych v dusledku provedeni opatieni.
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Clanek 7.
Predmét smlouvy

1. ESCO se za soucinnosti Klienta zavazuje provést v objektech zakladni opatfeni a tim
snizit zpusobem stanovenym touto smlouvou provozni naklady Klienta a zvysit
energetickou ucinnost, zejména:

a) uinvesti¢nich opatfeni
- zpracovat projektovou dokumentaci;
- poskytnout zaruku za jakost;

b) dosahnout prostfednictvim opatfeni Uspory nakladi a Uspory energii v rozsahu
stanoveném touto smlouvou a dosahnout zvySeni energetické ucinnosti;

c) umoznit Klientovi splaceni ceny za provedeni opatfeni ve splatkach (dodavatelsky
uveér) za pfiméfeny urok,

d) provést investi¢ni opatfeni tak, Zze energeticky systém bude funkéni a bude vyhovovat
platnym technickym a hygienickym normam.

2. ESCO se dale zavazuje provadét energeticky management v rozsahu stanoveném touto
smlouvou.

3. Touto smlouvou se Klient zavazuje k
a) poskytnuti maximalni soucinnosti ESCO pfi plnéni jeho zavazkl podle této smlouvy;

b) zaplaceni ceny ESCO za jednotlivé energetické sluzby za podminek stanovenych
touto smlouvou.

4. Tato smlouva upravuje zejména podminky provadéni opatfeni, vyhodnocovani jejich
pfinosu a podminky placeni ceny. Proces ma nasledujici faze:

a) faze l. — pfedbézné Cinnosti (ovéfeni stavu vyuziti energie v objektech);
b) faze Il. — obdobi vystavby - provedeni zakladnich opatfeni;

c) faze lll. — doba splaceni - provadéni energetického managementu; béhem této faze
probiha splaceni ceny za provedeni opatieni.

5. Konkrétni smluvni podminky pro jednotlivé faze jsou upraveny samostatné nize v druhé
az Ctvrté ¢asti této smlouvy. Smluvni podminky upravené v asti ,Obecna ustanoveni“ a v
Casti ,Spole€na ustanoveni jsou zavazné pro vSechny faze. Ustanoveni v €astech
tykajicich se samostatné jednotlivych fazi jsou vici ustanovenim ve spole€nych ¢astech
v poméru speciality.

6. Obecné plati, Ze ESCO je opravnéna k plnéni této smlouvy pouzivat bez dalSiho treti
osoby; budou-li takové osoby vykonavat Cinnost pfimo v arealu ¢i objektu, je ESCO
povinna pifedem Klientovi sdélit jejich jméno a pfijmeni, resp. nazev nebo obchodni firmu
a dalSi zakladni identifikacni udaje, v€etné ur€eni rozsahu jejich €innosti v aredlu Ci
objektu.
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Cast druha: Predbézné ¢innosti

Clanek 8.
Ovéreni stavu vyuziti energie v objektech

1. Smluvni strany se dohodly, ze ESCO se zavazuje pfed zahajenim provadéni zakladnich
opatfeni ovéfit stav vyuziti energie v objektech, tj. ovéfit, zda informace o stavu vyuziti
energie v objektech uvedené v pfiloze €. 1 jsou spravné a upiné.

2. ESCO se zavazuje do jednoho mésice od podpisu smlouvy predlozit Klientovi pisemnou
zpravu o ovéreni stavu vyuziti energie v objektech (dale jen ,pfedbézna zprava“),
v které minimalné uvede:

a) zda zjistila néjaké odchylky Ci nesrovnalosti v idajich uvedenych v pfiloze €. 1;

b) pokud ano, zda to ma vliv na vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti,
vyS8i splatek ¢i dalsi podstatné smluvni podminky;

c) a pokud ano, jakym zpusobem navrhuje zménit zakladni opatfeni (dale jen ,nahradni
opatreni“), cenu za provedeni zakladnich opatfeni, dobu splatnosti, vysi splatek &i jiné
podstatné smluvni podminky. Tato ¢ast pfedbézné zpravy musi byt zpracovana formou
navrhu na zménu smlouvy.

ESCO je povinna své zavéry, pokud shleda, ze Udaje uvedené v pfiloze €. 1 nejsou
spravné nebo uplné, fadnym zplsobem oduvodnit.

3. Pokud ESCO zjisti odchylky €i nesrovnalosti v udajich uvedenych v pfiloze €. 1, které
maji vliv na vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti, vysi splatek ¢&i dalsi
podstatné smluvni podminky, je ESCO opravnéna od smlouvy odstoupit. Tim neni
dot&eno pravo ESCO na nahradu Skody vuci Klientovi.

4. Nesouhlasi-li Klient s navrhem na zménu smlouvy, je povinen to do 21 dnu od doruceni
navrhu na zménu smlouvy pisemné ESCO sdélit.

5. Do 14 dnu po obdrzeni sdéleni Klienta, Zze s navrhem na zménu smlouvy nesouhlasi, je
ESCO opravnéna pozadat pisemné nebo emailem spole¢nost SEVEN, Stfedisko pro
efektivni vyuzivani energie, o.p.s., Americka 17, Praha 2 (dale jen pro ucely tohoto
¢lanku “rozhodce”), aby urcil,

a) zda odchylky &i nesrovnalosti v udajich uvedenych v pfiloze €. 1 maji vliv na vymezeni
zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti, vySi splatek €i dalSi podstatné smluvni
podminky v rozsahu uvedeném v pfedbézné zprave,

b) zda se smlouva méni podle navrhu pfedlozeném ESCO nebo ne. Dohoda uvedena v
tomto pismenu je dohodou podle § 269 odst. 3 obchodniho zakoniku.

6. Rozhodne-li rozhodce, Ze odchylky €i nesrovnalosti uvedené v pfiloze €. 1 maji vliv na
vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti, vySi splatek ¢i dalSi podstatné
smluvni podminky, ale nerozhodne o tom, Ze se smlouva méni podle navrhu
predlozeném ESCO a smluvni strany v jim poskytnuté Ihité se nedohodnou na zméné
smlouvy, je ESCO opravnéna od smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno pravo ESCO na
nahradu skody vuci Klientovi.
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7. Po zméné smlouvy se na nahradni opatieni uplatni rezim zakladnich opatfeni.

8. Postup podle tohoto ¢lanku se uplatni i v pfipadé skrytych prekazek, které ESCO zjisti pfi
provadéni investi¢nich opatfeni.

Clanek 9.
Kvalitativni kritéria, cenové predpoklady

1. Nahradnich opatfeni musi:

a)
b)

c)

vyhovovat platnym hygienickym a technickym normam;

zohlednovat stav objektl a zpuUsob jejich vyuZiti v rozsahu, v jakém se s nimi ESCO
mohla seznamit;

byt sluCitelna s energetickym systémem.

2. 'V pfipadé nahradnich opatfeni budou ohledné ceny spinény tyto podminky:

a)

b)

d)

ESCO je povinna pfedlozit cenovou kalkulaci téchto opatfeni;

ESCO je povinna na zadost Klienta i zpétné dolozit, zda cenova kalkulace byla
dodrzena; snizi-li se naklady v nékterych uvedenych polozkach, je ESCO povinna o to
snizit Klientovi cenu;

ESCO je opravnéna do ceny zapocitat jen své ucelné nebo nutné vynalozené naklady;
uroky v souvislosti se splacenim ceny je ESCO opravnéna zapocitat jen do vySe 10%
ro¢né.

ESCO je opravnéna do ceny zapocitat zisk v maximalni vysi 15% z ceny pfi cené nizsi
nez 1.000.000 K¢, jinak nejvySe 10% z ceny.

3. Nejsou-li podminky podle odst. 1 a 2 splnény, je Klient opravnén to namitat postupem
podle ustanoveni Clanek 32.5.

Cast tieti: Obdobi vystavby - provadéni zakladnich opatieni

Clanek 10.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Klient se zavazuje, Ze po obdobi vystavby

a)

b)

c)

d)

umozni ESCO a jim ur€enym tfetim osobam pfistup do aredlu a jednotlivych objektu
podle potfeby a po dohodé s odpovédnymi pracovniky béhem pracovnich dnu od 7:00
do 19:00 hod a v mimopracovni dny kdykoli, bude-li to nutné;

snaset omezeni nezbytna pfi provadéni opatfeni dle harmonogramui;

poskytne ESCO a ji ur€enym osobam skladovaci uzamykatelné prostory pro
uskladnéni materialu pro provedeni opatieni;

po dobu vystavby poskytne ESCO a ji ur€enym osobam socialni zazemi pro jeji
zaméstnance a spolupracujici osoby (WC, sprcha, $atna s uzamykatelnymi skfifikami);
udéli ESCO pfislusné piné moci, vyzaduje-li vyfizeni urCitych zalezitosti v ramci této
smlouvy uskute€néni pravnich ukonu jménem Klienta.
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2. ESCO se zavazuje, Ze za obdobi vystavby provede zakladni opatfeni v€etné zakladnich
investinich opatfeni tak, aby byla do skon&eni obdobi vystavby vSechna zakladni
opatfeni dokonena a prfedméty zakladnich investi¢nich opatfeni prfedany Klientovi,
pficemzZ se zavazuje:

a) pred zahajenim obdobi vystavby vypracovat a pFedlozZit Klientovi k pfipominkam
projektovou dokumentaci, je-li pro realizaci zakladnich investi¢nich opatfeni potfebna
anebo nezbytna. Nevyjadii-li se Klient do 21 dni ode dne predlozeni projektové
dokumentace, povaZuje se projektova dokumentace za schvalenou;

b) pfed zahgjenim obdobi vystavby vypracovat a predloZit Klientovi k pfipominkam
Casovy plan provadéni zakladnich opatfeni (vySe a dale jen ,harmonogram®) tak, aby
byl v souladu se zakladnim harmonogramem uvedenym v Pfiloze & 8 a aby byl
respektovan charakter a vyuziti objektd a pfipadné naruSeni provozu objektu bylo
minimalni;

- vupfesnéném harmonogramu podrobné definovat vécné a Casové jednotlivé
Cinnosti nutné pro provedeni zakladnich investi¢nich opatfeni, stanovit dobu jejich
trvani a urcit vazbu na pfedchazejici a nasledujici €innosti;

- upfesnény harmonogram bude obsahovat i plan kontrolnich dn(;

- pFed zahajenim obdobi vystavby zajistit za maximalni soucinnosti Klienta ohledné
provedeni zakladnich investiCnich opatfeni vydani stavebniho povoleni, pfip.
jinych povoleni ¢&i rozhodnuti nezbytnych dle pravnich predpisi k provedeni
zakladnich investi¢nich opatfeni;

c) zastupovat Klienta pfi projednavani projektové dokumentace s dotéenymi fyzickymi Ci
pravnickymi osobami, spravci siti a pfislusnymi organy;

d) zastupovat Klienta v ramci uzemniho, stavebniho a kolaudacniho fizeni souvisejiciho
s provadénim zakladnich investiCnich opatfeni, pfipadné v dalSich fizenich pred
organy vefejné moci vztahujicimi se k zakladnim investicnim opatfenim;

e) dle schvaleného harmonogramu organizovat kontrolni dny, zvat na né& opravnéné
osoby a vyhotovovat z nich pro své potfeby a potfeby Klienta zapisy;

f) provadét zakladni investiCni opatfeni v souladu s pravnimi predpisy, pfislusnymi
Ceskymi technickymi normami, jakoz i vnitfnimi pfedpisy Klienta, s nimiz byla pfed
uzavienim této smlouvy seznamena (zejména bezpecnostni predpisy);

g) provést zakladni investi¢ni opatfeni tak, Ze po jejich dokon&eni bude energeticky
systém, jehoz se pfedméty zakladnich investiénich opatfeni stanou soucasti, schopen
provozu v souladu se standardnimi provoznimi podminkami uvedenymi v pfiloze €. 7.

h) pfi provadéni zakladnich investiCnich opatfeni pouzit vyhradné vyrobky, na které bylo
vydano prohlaseni o shodé dle zakona €. 22/1997 Sb. v platném znéni;

i) vést ode dne pfevzeti stavenisté stavebni denik (vySe a dale jen ,denik®) tak, Ze:

- denik vede zasadné stavbyvedouci nebo jim povéfeny pracovnik; zaznamy do
deniku mohou provadét opravnéné osoby;

- denik bude Klientovi trvale k dispozici na stavenisti;
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- vpfipadé zakrytych praci nebo praci, které jsou vrozporu se
schvalenym technickym feSenim vyzve pisemné ESCO minimalné 3 dny pfedem
Klienta ke kontrole praci. Zapisy ve stavebnim deniku se budou odsouhlasovat na
kontrolnich dnech akce (1xtydné, pfp. 1x za 14 dnu) pfipadné po dohodé s TDI.

- deniky uschova ESCO po dobu platnosti této smlouvy, poté je pfeda Klientovi;

j) demontovat a zlikvidovat nahrazovana technicka zafizeni, ktera se stanou
nepotfebnymi, je-li to technicky mozné a ekonomicky pfiméfené. ESCO je povinna
Klienta pisemné vyzvat k pfevzeti takovych demontovanych zafizeni.

k) po dokon&eni kazdého zakladniho investi¢niho opatfeni predat Klientovi veskerou
dokumentaci potfebnou pro provoz a udrzbu pfedmétu takového opatreni;

[) provést Skoleni zaméstnancu Klienta uréenych k obsluze nebo udrzbé technickych
zarizeni, které jsou pfedmétem investiénich opatfeni;

m) vc&as informovat Klienta o jednanich, na kterych je nezbytna jeho ucast;
n) provést komplexni zkousky za podminek stanovenych touto smlouvou;

0) dojde-li v dasledku provedeni zakladnich investiCnich opatfeni ke zménam
v zastavénosti Uzemi, provést geodetické zaméfeni skute¢ného stavu stavbou
dotéeného Uzemi a vyhotovit situacni vykres (vySkopis + polohopis);

p) bez zbyte¢ného odkladu pfedat Klientovi doklady, které za ného pfevzala pfi
vyfizovani zalezitosti dle této smlouvy.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran souvisejici s provadénim zakladnich
investicnich opatfeni jsou vymezena v pfiloze €. 8.

Clanek 11.
Komplexni zkousky

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed pfedanim bude provedenim komplexnich zkouSek
v délce nejméné 72 hodin prokazano, ze zakladni investiéni opatifeni byla provedena ze
strany ESCO fadné.

Podminky uspésnosti komplexnich zkouSek a zku$ebniho provozu budou uvedeny
v projektové dokumentaci pro vydani kolaudacniho souhlasu v €asti - plan organizace
vystavby.

Smluvni strany se dohodly, Zze energie, média a pracovniky pro provadéni komplexnich
zkouSek poskytne Klient. Ostatni podminky provedeni komplexnich zkouSek budou
uvedeny v projektové dokumentaci pro vydani kolaudaéniho souhlasu v €asti - plan
organizace vystavby.

Nejméné 14 pracovnich dnd pfedem ESCO oznami Klientovi dojednanym zplsobem
pisemné (a zapisem do deniku) termin zahajeni komplexnich zkouSek s uvedenim
pozadavkl na soucinnost ze strany Klienta.

Ke dni zahajeni komplexnich zkouSek se ESCO zavazuje pfedat Klientovi doklady
vztahujici se k provozu pfedmétl zakladnich investi¢nich opatfeni, zejména:

- doklady o vysledcich pfedepsanych zkouSek a o zpuUsobilosti zafizeni k plynulému a
bezpecnému provozu,
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- prohlaseni o shodé,
- revizni zpravy vybranych zafizeni,
- navody k obsluze.

ESCO se zavazuje nejméné 14 pracovnich dni pfed zahajenim komplexnich zkouSek
zaslat Klientovi k pfipominkam uUplny seznam doklad( podle tohoto odstavce.

6. Neni-li mozné s ohledem na nevyhovujici venkovni teplotu provést v ramci komplexnich
zkouSek topnou zkousku, topna zkouSka se v ramci komplexnich zkouSek neprovadi a
provede se samostatné pfi prvni vhodné pfilezitosti. Tato skute¢nost se uvede v zapise
podle odst. 7, v€etné uvedeni predpokladaného terminu provedeni topné zkousky.
Pravidla stanovena pro komplexni zkousky se v takovém pfipadé pro topnou zkousku
pouziji pfiméfené dle Casového obdobi provadéni zkousek. Podminky provedeni topné
zkousky a jeji uspésnosti budou uvedeny v projektové dokumentaci pro vydani
kolaudacniho souhlasu v &asti - plan organizace vystavby.

7. Nastane-li béhem komplexnich zkouSek preruseni z davodu, za ktery neni odpovédna
ESCO, zapocitava se doba takového pferuseni do celkové doby komplexnich zkouSek. O
pribéhu komplexnich zkous$ek a jejich vysledku bude sepsan zapis, podepsany obéma
stranami.

1. ESCO splIni svoji povinnost provést zakladni investi¢ni opatfeni jejich Fadnym ukoncenim
a predanim jejich predméta Klientovi (vySe a dale jen ,predani).

2. ESCO se zavazuje nejméné 7 pracovnich dni pfede dnem pfedani pisemné oznamit
Klientovi termin pfedani; spolu s oznamenim mu k pfipominkam zasle navrh protokolu o
pfedani a pfevzeti (dale jen ,protokol®).

3. Kilient se zavazuje pfevzit predméty zakladnich investi¢nich opatfeni, jestlize
a) komplexni zkousky byly uspé&sné, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak;
b) predméty nevykazuji vady nebo nedodélky

4. Prfedani nebrani, neni-li mozné provést topnou zkousku v ramci komplexnich zkouSek
(viz ustanoveni Clanek 11.6), avéak musi byt provedena provozni zkouska v souladu s
platnymi pfedpisy. Neprovedeni topné zkousky se v takovém pfipadé povazuje za
nedodélek.

5. O pfedani se zavazuji smluvni strany sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou soupis
pripadnych vad a nedodélkl, v€éetné stanoveni termind, v nichz je ESCO povinna takové
vady a nedodélky odstranit.

6. Neprevezme-li Klient pfedméty zakladnich investiCnich opatieni, ac je k tomu povinen, je
v prodleni s tim, ze

a) konci doba vystavby;
b) zacina plynout doba splatnosti;

c) zacina plynout zaru¢ni Ihita;
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10.

d) ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny za provedeni zakladnich
opatfeni;

e) prechazi na néj nebezpeti Skody na pfedmétech zakladnich investi¢nich opatfeni,
pokud pfedtim bylo na ESCO.

Zjisti-li klient pfi pfedani a nasledné v daldim obdobi zaruky za funkci zafizeni vady a
nedodélky, je povinen to oznamit neprodlené ESCO. Spole¢né pak provedou o tom
zaznam — pfi pfedani do protokolu o pfedani, pozdéji formou zapisu.

Protokol bude vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Jestlize ESCO neodstrani vady a nedodélky ve stanovené lhaté, ani v dodatecné
poskytnuté pfimérené Ihité, je Klient opravnén je nechat odstranit na u¢et ESCO. V
takovém pfipadé je ESCO povinna zaplatit Klientovi veSkeré naklady jim vynalozené v
souvislosti s odstranénim vad a nedodélka.

Po odstranéni jednotlivych vad a nedodélk(l bude mezi smluvnimi stranami sepsan
protokol o odstranéni vad a nedodélkd, na ktery se vztahuji vySe uvedena pravidla
tykajici se protokolu obdobné (povinnost ESCO oznamit jejich odstranéni, pocet
vyhotoveni).

Clanek 13.
Zaruka za jakost

ESCO timto na sebe prejima zavazek, ze pfedméty zakladnich investi¢nich opatfeni
budou provozuschopné po dobu

a) nejméné 24 meésicu u strojniho zafizeni,

b) nejméné 60 mésicu u ostatnich pfedmétl zakladnich investi¢nich opatreni

(vySe a dale jen ,zaruéni doba“).
Zaruéni doba pocina bézet pfedanim, nestanovi-li smlouva jinak.
Nebyla-li ke dni pfedani provedena topna zkouska a je-li pfi jejim prvnim samostatném
provedeni Uspésna, poc€ind zaruCni doba bézet dnem pfedani, jinak az ode dne
uspésného provedeni topné zkousky.
Zaruéni doba poc€ina bézet pfedanim pouze v pfipadé, kdy jsou pfedméty prevzaty
Klientem bez vad a nedodélkl. V pfipadé, ze pfedméty maji vady &i nedodélky, pocina

zarucni doba bézet az dnem odstranéni vad a nedodélkd; v pochybnostech je timto
dnem den podpisu protokolu o odstranéni vad a nedodélku.

V pfipadé, Ze se kdykoliv v pribéhu zaru€ni doby objevi néjaka vada, za kterou odpovida
ESCO, prodluzuje se zarucni doba pfislusného predmétu o dobu, po kterou nemohl byt
pfedmét uzivan.

V pfipadé, ze ESCO vyméni pfedmét Ci jeho €ast, na néZz se vztahuje samostatna
zarucni doba, bézi u vyménéného predmétu Ci jeho €asti nova zarucni doba ve stejném
rozsahu a délce jako u puvodniho pfedmétu Ci jeho Casti.

Odpovédnost ESCO za vady, na néz se vztahuje zaruka, nevznika,
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11.

a) jestlize tyto vady byly zpUsobeny po pfechodu nebezpeci Skody vné&jSimi udalostmi a
nezpusobila je ESCO nebo osoby, s jejichz pomoci ESCO plnila svlj zavazek, nebo

b) jestlize Klient poruSil povinnosti stanovené mu touto smlouvou ve vztahu k pfedmétu
zakladnich investiénich opatfeni, jehoZ se zaruka za jakost tyka (viz ustanoveni Clanek
16.2), neni-li zcela zjevné, Ze poruSeni takové povinnosti nemohlo danou vadu
zpusobit.

Vady, na néz se vztahuje zaruka, je Klient povinen ESCO oznamit bez zbyte¢ného
odkladu poté, co je zjisti, formou pisemné reklamace, v niZz je povinen danou vadu
presné popsat, napf. uvedenim zplsobu, jak se projevuje.

ESCO se zavazuje vady, na néz se vztahuje zaruka, odstranit na své vlastni naklady.

Pri zjisténi, ze pfedméty zakladnich investiénich opatfeni vykazuji vady, ma Klient vuci
ESCO pravo pozadovat odstranéni vady opravou nebo poskytnutim nového plnéni v
rozsahu vadné &asti; v pfipadé€, Ze oprava, ani nové plnéni neni moznée, tak slevu z ceny.
Tim neni omezeno pravo Klienta odstoupit od smlouvy v pfipadech stanovenych
zakonem.

V pfipadé vady branici provozu je ESCO povinna ji odstranit do 6 hodin od doby, kdy ji
byla oznamena. Odstranéni ostatnich vad je ESCO povinna provést do 2 pracovnich dnu
od doby, kdy ji byly oznameny. O odstranéni vad bude sepsan reklamacéni protokol.

Clanek 14.
Zaruka za dosazeni garantované uspory

ESCO timto na sebe pfejima zavazek, ze provedeni zakladnich opatfeni povede po dobu
splaceni v jednotlivych zuétovacich obdobi nejméné k dosaZeni garantované uspory
(dale jen ,garance®).

ESCO timto na sebe prejima zavazek, ze celkové platby Klienta za dobu splaceni vici
ESCO [cena za provedeni zakladnich opatfeni, finanéni naklady, cena energetického
managementu, prémie a ¢astka z titulu kone&ného splnéni garance] nebudou vy3ssi nez
celkova uUspora nakladl za dobu splaceni; platbami Klienta se nerozumi platby Groku
z prodleni, smluvnich pokut, nahrady Skody ¢i jinych plateb sank&niho charakteru (dale
jen ,celkova garance®).

Smluvni strany se dohodly, Zze neni-li v konkrétnim zuctovacim obdobi garantované
uspory dosazeno z davodu na strané ESCO, vznika Klientovi pravo na slevu z ceny za
provedeni zakladnich opatfeni vrozsahu a za podminek stanovenych v ustanoveni
Clanek 24.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li za dobu splaceni celkové garance dosazeno
zdlvodl na strané ESCO, vznika Klientovi pravo na kone¢nou slevu zceny za
provedeni zakladnich opatfeni vrozsahu a za podminek stanovenych v ustanoveni
Clanek 26.2.

Smluvni strany se dohodly, Ze Klientovi z divodu nedodrzeni garance nebo celkové
garance nevznikaji vic¢i ESCO jiné naroky nez ty, které jsou v tomto ¢lanku vyslovné
upraveny.
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6. V pfipadé, Ze opatfeni nepovedou ke snizeni provoznich nakladd a ke zvySeni
energetické ucinnosti v rozsahu stanoveném touto smlouvou, je ESCO opravnéna na své
naklady provést dalSi opatfeni, ktera k takovému cili povedou. Klient je povinen ESCO
poskytnout v takovém pfipadé potfebnou soucinnost; odmitnout provedeni takovych
opatfeni maze jen, jsou-li k tomu dany vazné davody. Na takova opatfeni se uplatni
rezim dodate¢nych opatfeni, nevyplyva-li z tohoto odstavce jinak.

7. Je-li dosazena uspora nakladl za dobu splaceni vy$Si nez souhrn garantovanych Uspor
za toto obdobi, plati, Ze ESCO svoji povinnost dosahnout v jednotlivych zucétovacich
obdobi stanovené garantované uspory splnilo, i kdyZ tomu tak v jednotlivych zuétovacich
obdobi nebylo (dale jen ,kone€éné splnéni garance®).

Clanek 15.
Zakladni prosta opatreni

1. Povinnost ESCO provést zakladni prosta opatfeni je splnéna predanim pisemného
navodu Klientovi, jakym zplsobem maji byt takova opatfeni provedena, v terminu
stanoveném v harmonogramu a neni-li takového terminu, v dostate€ném pfedstihu pfed
skon¢enim vystavby tak, aby Klient mohl dané prosté opatfeni do skoncCeni obdobi
vystavby provést.

2. Vlastni provedeni prostych opatfeni je na Klientovi; Klient se zavazuje zakladni prosta
opatfeni provést do skonceni obdobi vystavby; o tom je povinen ESCO informovat.

3. ESCO je povinna pfi jejich provedeni poskytnout Klientovi potfebnou soucinnost,
zejména odborné poradenstvi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li ze strany Klienta prosté opatfeni provedeno, pro
vypocet Uspor nakladu plati, Zze provedeno bylo a Zze vySe Uspor nakladl v souvislosti
s takovym prostym opatfenim odpovida predpokladané vySi upor nakladu takového
prostého opatreni podle pfilohy €. 6.

Cast étvrta: Doba splaceni - energeticky management

Clanek 16.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Klient se zavazuje, Ze po dobu splaceni
a) bude provadét obsluhu energetického systému, véetné predmétl opatfeni svym
jménem a na svuj ucet;
b) bude dodrzovat pokyny ESCO tykajici se provozu arealu a v nich umisténych objektu,

pokud nebudou v rozporu s ucelem této smlouvy;

c) bude udrzovat energeticky systém, véetné pfedmétli opatfeni, svym jménem a na svuj
ucet funkénim a vsouladu se standardnimi provoznimi podminkami popsanymi
v pfiloze €. 7;

d) bude chranit energeticky systém, v€etné technickych zafizeni, pfed poSkozenim,
ztratou, odcizenim nebo zneuzitim tfeti osobou;
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e) nebude pfedméty opatieni jakkoli upravovat bez souhlasu ESCO a zabrani tomu, aby
tak cinila nebo mohla ¢&init jina osoba;

f) bez zbytecného odkladu pfedavat ESCO ucetni a jiné doklady potfebné pro &innost
ESCO v této fazi;

g) plInit ostatni povinnosti stanovené v pfiloze €.9

2. Klient se zavazuje dodrzovat povinnosti uvedené v odst. 1 pism. a) az €) i po zarucni
dobu.

3. ESCO se zavazuje do 1 mésice od pfedani zpracovat a predat Klientovi souhrnnou
zpravu, jez musi minimalné obsahovat

a) soupis opatfeni provedenych v obdobi vystavby s uvedenim, zda se jedna o opatfeni
zakladni, nahradni, dodate¢né, prosté ¢&i investicni;

b) udaj o tom, zda doSlo a jak ke zvySeni energetické ucinnosti energetického systému
v disledku provedeni opatfeni v obdobi vystavby.

4. ESCO se zavazuje po dobu splaceni pro Klienta provadét energeticky management, ij.

a) sledovat hospodareni s energii v jednotlivych arealech a objektech vrozsahu a
zpusobem uvedeném v pfiloze €.10;

b) vyhodnocovat hospodareni s energii v jednotlivych aredlech a objektech v rozsahu a
zplUsobem uvedeném v pfiloze €.10;

c) pocitat mésicné, Ctvrtletné a roéné uspory nakladu;

d) doporuCovat dalsi moznosti, jak zlepSit hospodafeni s energii, zejména
prostfednictvim prostych opatfeni;

e) poradat ¢tvrtletni porady dle této smlouvy;

f) zpracovat pisemné do 60 dni po ukoncéeni zuc¢tovaciho obdobi pribéznou zpravu za
toto zu&tovaci obdobi, jezZ musi minimalné obsahovat:

- popis odchylek provozu energetického systému bé&hem zuctovaciho obdobi (za
odchylku je mozno povazovat situaci, ktera vede ke zvySené spotiebé energie,
napf. o 10%, proti o€ekavani ¢i normalnimu stavu);

- specifikaci provedenych dodateCnych opatfent;
- vySi dosazenych uspor nakladu;

- vySi dosazenych uspor energii;

- vySi garantované uspory;

- zavér, zda garantované uspory bylo dosazeno &i ne, pfip. zda Klientovi vzniklo
pravo na slevu z ceny podle ustanoveni Clanek 24 nebo ESCO vzniklo pravo na
prémii podle ustanoveni Clanek 25.

g) zpracovat zavére¢nou zpravu podle ustanoveni Clanek 20;

h) dalSi €innosti v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 10.
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Clanek 17.
Ctvrtletni porady

1. Ctvrtletni porady ESCO s Klientem o priib&hu faze Il. se budou konat vzdy v mésici
nasledujicim po skon&eni daného &tvrtleti, v sidle Klienta, nedohodnou-li se v konkrétnim
pfipadé smluvni strany jinak. Na programu ¢tvrtletni porady budou vzdy:

a) zalezitosti provozniho charakteru;

b) vyhodnoceni energetického managementu za uplynulé obdobi;
c) vyhodnoceni soucinnosti Klienta za uplynulé obdobi;

d) informace o provedeni dodate¢nych opatfeni;

e) prubézna informace o Uspofe energii a Uspore nakladu;

2. Vyhotoveni zapisu z [Ctvrtletni] porady zabezpecuje ESCO do 7 dnu od jejiho konani.
K zapisu se vzdy pfikladaji veSkeré podkladové materialy a listina pfitomnych. Zapis
podepisuji obé smluvni strany, pfip. na zakladé zadosti nékteré ze smluvnich stran i dalSi
pfitomné osoby.

Clanek 18.
Dodatec¢na opatreni

1. V pfipadé, ze ESCO v pribéhu trvani této smlouvy zjisti dal§i moznosti Uspor nakladd,
resp. uspor energii, je opravnéna predlozit Klientovi navrh na provedeni dodatecnych
opatfeni (dale jen v tomto ¢lanku ,navrh®).

2. Navrh bude minimalné obsahovat:

a) popis stavu vyuzivani energie v objektech, jichz se maji tykat dodateéna opatieni, a
jeho hodnoceni;

b) popis navrhovanych dodate¢nych opatfeni, v€etné zdivodnéni;
c) cena jednotlivych dodate¢nych opatfeni, v€etné jeji kalkulace;

d) vycisleni a rozbor Uspory nakladd a uUspory energii dosazitelnych provedenim
dodateénych opatfeni, véetné odlvodnéni;

e) navrh dodatku ke smlouvé.

3. Ustanoveni Clanek 9 ohledné kvalitativnich kritérii a cenovych predpokladi se v ptipadé
dodateCnych opatieni pouzije obdobné.

4. Nesouhlasi-li Klient s navrhem dodatku ke smlouvé, je povinen to do 14 dnl od doruceni
navrhu dodatku ke smlouvé pisemné ESCO sdélit.

5. Do 14 dnu po obdrzeni sdéleni Klienta, Ze s navrhem dodatku ke smlouvé nesouhlasi, je
ESCO opravnéna pozadat pisemné rozhodce uvedeného v ustanoveni Clanek 8.5, aby
urCil, zda se smlouva méni podle navrhu dodatku ke smlouvé pfedloZzeném ESCO ¢i
nikoli. Dohoda zde uvedena je dohodou podle § 269 odst. 3 obchodniho zékoniku.

6. Neni-li dohodnuto pisemné jinak, pouZiji se ustanoveni Ccasti tfeti na realizaci
dodateCnych opatifeni obdobné.
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Clanek 19.
Zména okolnosti

1. Dojde-li béhem doby splaceni k nékterému z nize uvedenych pfipadu nikoli z divodu na
strané ESCO (nebyla-li ESCO pfed uzavienim smlouvy o nich ze strany Klienta pisemné
informovana o tom, Ze nastanou):

a) uzavieni objektu nebo arealu ¢&i jeho ¢asti;
b) ukon&eni provozovani pfredmétu opatfeni nebo jeho &asti;
c) ztraté, poskozeni nebo zniCeni predmétu opatfeni;

d) instalaci nebo odstranéni zafizeni, spotfebi¢l nebo dalSich pfistroju v objektech
zpusobujicich zvySeni nebo snizeni spotifeby energie;

e) zméné charakteru vyuziti objektl nebo aredlu &i jejich Casti, v€éetné zmén €asového
vyuziti;

f) zméné pravnich predpisl, hygienickych pfedpist nebo technickych norem s vilivem na
provoz objektu.

(dale jen ,zména okolnosti“)

je kazda ze smluvnich stran, zjisti-li, Ze nastala zména okolnosti, povinna na to druhou
smluvni stranu pisemné upozornit.

2. O doCasnou zménu okolnosti se jedna v pfipadé, Ze délka trvani zmény nepfesahne 4
mésice. V ostatnich pfipadech se jedna o zménu trvalou.

3. Bude-li se jednat o do€asnou zménu okolnosti, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze
uspora nakladi se vypoéte jako primér uUspor nakladi dosazenych v predchozich
zuctovacich obdobich a v pfipadé, Ze tyto udaje nebudou k dispozici, rovha se vyse
uspory nakladu predpokladané vysi Uspory nakladu uvedené v pfiloze €. 6.

4. Jedna-li se o trvalou zménu okolnosti, zavazuji se smluvni strany uzavfit dodatek k této
smlouvé, v némz odpovidajicim zpusobem upravi referenéni hodnoty, vysi garantované
uspory a rozsah garance. Nebude-li do dvou mésicl ode dne, kdy o to kterakoli ze
smluvnich stran pisemné druhou pozada, uzavien dodatek, rozhodne na zadost kterékoli
smluvni strany uéinénou do 14 dnd od uplynuti dvoumésiéni Ih(ity o obsahu dodatku
rozhodce uvedeny v ustanoveni Clanek 8.5.

Clanek 20.
Zavérecna zprava
1. ESCO se zavazuje 2 mésice pred skonCenim doby splaceni ovéfit funkénost vSech
pfedmétl investicnich opatreni.
2. V pfipadé, Ze se pfi ovéreni podle odst. 1 ukaze, ze stav predmétl investi¢nich opatfeni
zjevné neodpovida béznému opotiebeni a tento stav nebyl zpusoben Klientem

zanedbanim jeho povinnosti, je ESCO povinna na vlastni naklady tento stav do skonceni
doby splaceni napravit.

3. Ve |haté 30 dnl po skonéeni doby splaceni se zavazuje ESCO zpracovat a Klientovi
predat zavére¢nou zpravu, jez musi minimalné obsahovat:
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a) vysledky ovéfeni podle odst. 1;

b) doporuceni ohledné provozovani energetického systému po skoncéeni doby splaceni;
c) celkovou vysi uspor nakladu dosazenych za dobu splaceni;

d) celkovou vyS8i garantovanych Uspor za dobu splaceni;

e) celkovou vyS8i poskytnuté slevy z ceny za provedeni opatfeni;

f) celkovou vySi vyuctovanych prémii;

g) Udaj o tom, zda byla spln&na celkova garance podle ustanoveni Clanek 14.2.;

h) Gdaj o tom, zda do$lo ke kone&nému spinéni garance podle ustanoveni Clanek 14.7.;
i) vySi ¢astky, na kterou vznikl Klientovi narok z titulu celkové garance;

i) vySi ¢astky pozadované ESCO z titulu kone&ného splnéni garance.

4. Ustanoveni odst. 1, 2, 3.a) a 3.b) se neuplatni v pfipadé pfed€asného splaceni.

Cast pata: Spoleéna ustanoveni

Oddil I: Cena a platebni podminky

Clanek 21.
Cena za provedeni opatreni

1. Smluvni strany se dohodly, ze cena za provedeni zakladnich opatfeni &ini celkem
65.000.000 K¢ (slovy Sedesatpétmiliont korun &eskych). Cena je uvedena bez DPH.
Z toho investi¢ni naklady jsou ve vySi 44.886.000 K& a provozni naklady (naklady na
opravy a udrzbu) jsou ve vysi 20.114.000 K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v cené za provedeni zakladnich opatfeni nejsou zahrnuty
finan¢ni naklady spojené se zajisténim financovani zakazky.

3. Cena za provedeni zakladnich opatfeni byla uréena na zakladé rozpoctu, ktery je uveden
v pfiloze €. 11 a obsahuje ceny za provedeni jednotlivych zakladnich opatfeni v ¢lenéni
po jednotlivych objektech.

4. Objevi-li se pfi provadéni zakladnich opatfeni potfeba provést Cinnosti nezahrnuté do
rozpoctu je ESCO opravnéna se na Klientovi domahat pfiméfeného zvySeni ceny za
provedeni zakladnich opatfeni, ale pouze tehdy, pokud tyto €innosti nebyly pfedvidatelné
v dobé uzavieni smlouvy. Na zvySeni ceny se musi smluvni strany dohodnout, jinak je
kazda z nich opravnéna od smlouvy odstoupit.

5. Vcené nejsou zahrnuty naklady ESCO, které ji vzniknou v souvislosti s provedenim
archeologického nebo geologického prizkumu. Na potfebu provést archeologicky a
geologicky prizkum je ESCO povinna Klienta pfredem upozornit.

6. Hovofi-li se v této smlouvé o cené za provedeni opatfeni, rozumi se tim podle povahy jak
cena za provedeni zakladnich opatfeni, tak cena za provedeni dodatecnych opatfeni
nebo celkové vSechny ceny za provedeni opatfeni.
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Clanek 22.
Finanéni naklady

Smluvni strany si jsou védomy toho, Ze obvykle vznika objednateli povinnost zaplatit
cenu za provedeni dila pfedanim. Mezi smluvnimi stranami je vSak sjednano placeni
ceny za provedeni opatfeni ve splatkach, a proto se smluvni strany dohodly, zZe
v souvislosti s tim uhradi Klient financni naklady spojené se zajiSténim financovani
zakazky (dale jen ,finan¢ni naklady®).

Dnem, kdy je Klientovi pfedano dilo mu bude vystavena faktura za finan¢ni naklady jez
jsou sjednany ve vysi 31.500.000 K¢ (Tficetjednamilidonupétsettisic korun ¢eskych).

Clanek 23.
Cena energetického managementu
Smluvni strany se dohodly, Ze cena za mésicni provadéni energetického managementu
¢ini 83.333 K& (slovy osmdesattfitisictfistatficet korun ¢eskych). Cena je uvedena bez

DPH. Cena za ostatni naklady na provoz a servis novych zdrojl, kogeneracni jednotky,
nahradniho zdroje a trafostanice bude mési¢né 41.666 K¢ bez DPH.

Clanek 24.
Sleva z ceny

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé€, Zze z duavodl vyluéné na strané ESCO nebo osob,
s jejichz pomoci ESCO svlj zavazek plnila, bude za konkrétni zuc¢tovaci obdobi dosazeno
niz§ich uspor nakladl, nez ¢&ini garantovana uspora, vznika Klientovi pravo na finan¢ni
kompenzaci ve vySi rozdilu mezi garantovanou uUsporou a usporou nakladi v souladu
s Clankem 26.2. V ptipadé&, Ze vznikne Klientovi pravo na finanéni kompenzaci, nebude mit
toto pravo vliv na splatky ceny za provedeni zakladnich opatfeni a finan¢nich naklada.

Clanek 25.
Prémie
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze bude za konkrétni zuctovaci obdobi
dosazeno vySSich Uspor nakladl, nez &ini garantovana uspora, vznika ESCO v(di
Klientovi pravo na zaplaceni prémie ve vysSi 50% rozdilu mezi Usporou nakladl a
garantovanou usporou. Vypocet je proveden s cenami energii a dalSich nakladu véetné
prislusné DPH.

Clanek 26.
Zavérecné vyporadani
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud do$lo ke kone¢nému spinéni garance podle
ustanoveni Clanek 14.7, vznika ESCO z tohoto titulu pravo zaplaceni ¢astky rovnajici se
rozdilu souhrnu slev z ceny zaplacenych Klientovi podle ustanoveni Clanek 24 a prémii,
ale to jen tehdy, byla-li spinéna celkova garance. Pravo na vraceni finan¢nich naklada
z vracenych slev z ceny ESCO nevznika.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze pokud z divodl vyluéné na strané ESCO
nebo osob, s jejichz pomoci ESCO sv(j zavazek plnila, bude za dobu splaceni dosazeno
nizSich uspor nakladl nez ¢€ini celkové platby Klienta za dobu splaceni podle ustanoveni
Clanek 14.2, vznika Klientovi pravo na koneénou slevu z ceny za provedeni opatieni ve
vySi rozdilu mezi celkovymi platbami a usporou nakladi za dobu splaceni (dale jen
,koneéna sleva z ceny®). Vznik prava na konecnou slevu z ceny nema vliv na splaceni
faktur dle Clanku 27 odst. 1 a 2.

Clanek 27.
Fakturace

1. ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny za provedeni zakladnich opatfeni
nebo ceny za provedeni dodateénych opatieni nejprve v den pfedani, neni-li ve smlouvé
stanoveno jinak. Tento den je dnem zdanitelného plnéni z hlediska zakona o dani
Z pridané hodnoty.

2. ESCO je opravnéna vystavit fakturu za finanéni naklady nejprve v den pfedani. Tento
den je dnem zdanitelného plnéni z hlediska dané z pfidané hodnoty.

3. ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny energetického managementu
kazdy mésic k1. dni mésice nasledujiciho po mésici, ohledné néhoZz se cena
vyuctovava. Dnem zdanitelného pinéni z hlediska dané z pfidané hodnoty je posledni
den zuétovaciho obdobi.

4. ESCO je opravnéna vyuétovat prémii podle ustanoveni Clanek 25 Klientovi do 30 dnti od
pfedlozeni pribézné zpravy. Dnem zdanitelného pInéni z hlediska dané z pfidané
hodnoty je den zaslani vyuétovani.

5. ESCO je opravnéna vyuctovat &astku ztitulu koneéného splnéni garance podle
ustanoveni Clanek 26.1 Klientovi do 60 dnii od piedloZeni zavéredné zpravy.

6. Danové doklady (faktury) musi obsahovat nasledujici udaje:
a) oznaceni smluvnich stran a jejich adresy,
b) IC, DIC,

C) udaj o tom, Ze vystavitel faktury je zapsan v obchodnim rejstfiku v€etné spisové
znacky,

d) Cislo smlouvy,

e) Cislo faktury,

f) den odeslani,

g) udaj o splatnosti faktury,

h) den zdanitelného plnéni,

i) oznaceni penézniho ustavu a Cislo uctu, na ktery se ma platit,
i) struény popis plnéni, jehoz cena se vyuctovava,

k) fakturovanou €astku,

l) razitko a podpis.
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10.

Darovy doklad (faktura) musi splfiovat zakonné nalezitosti.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti, nebo v ni nebudou spravné uvedené
Udaje, je Klient opravnén ji vratit ESCO ve Ihuté 7 dna od jejiho obdrzeni. V takovém
pfipadé se prerusi béh Ihity splatnosti a nova lhata splatnosti pocne bézet doru¢enim
opravené faktury.

Faktury vystavené dle odst. 1 a 2 budou obsahovat akceptaéni dolozku ve znéni
uréeném financujici bankou.

Clanek 28.
Splatnost

Faktury vystavené dle Clanku 27 odst. 1 a 2 budou splaceny podle ustanoveni Clanku 22
v pevnych splatkach ve vysich a terminech uvedenych v pfiloze €. 12.

Splatnost vyuctované ceny energetického managementu se sjednava v délce 21 dnl ode
dne doruceni pfislusné faktury.

Splatnost vyucétované prémie se sjednava v délce 21 dnu ode dne doruceni prislusné
faktury.

Splatnost ¢astky vyuctované z titulu koneéného spinéni garance se sjednava v délce 21
dnl ode dne doruceni pfislusné faktury.

Splatky ceny za provedeni opatfeni a finan¢ni naklady je Klient povinen hradit pravidelné
pod hrozbou ztraty vyhody splatek.

Na splatnost vyuétované ceny za provedeni dodate¢nych opatfeni se pfiméfené pouzije
odst. 7; terminy a vySi pevnych splatek uréi ESCO ve splatkovém kalendafi, ktery musi
byt pfipojen k pfislusné faktufe. Klient se zavazuje jej do 21 dnu pisemné potvrdit.

Klient je povinen platby podle této smlouvy platit bankovnim pfevodem na ucet ESCO
uvedeny ve faktufe. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy je pfisluSna Castka pfipsana
na ucet ESCO. V pFipadé, e budou pohledavky dle Clanku 27 odst. 1 a 2 odkoupeny
financujici bankou je Klient povinen platit splatky bankovnim pfevodem na uc€et uréeny
touto financujici bankou.

Jednotlivé platby ze strany Klienta se zapocitavaji postupné nejprve na splatky ceny za
provedeni opatfeni, nasledné na splatky finan¢nich nakladl, poté na uroky z prodleni,
pak na vyuctované prémie a kone¢né na vyultované splatky ceny energetického
managementu, vzdy pocCinaje ¢astkou nejdfive splatnou.

Klient je povinen zaplatit celkovou cenu za provedeni opatieni, vSechny finan¢ni naklady,
vyucCtované ceny energetického managementu a vyuctované prémie v den jejich
splatnosti podle této smlouvy. Bez ohledu na jakékoli jiné ustanoveni této smlouvy
stanovici pozdéjsi den splatnosti, je koneénym dnem splatnosti téchto plateb posledni
den doby splaceni.

Smluvni strany se dohodly, Zze vzdy do 15. dne kalendainiho Ctvrtleti pfipravi ESCO
prehled o stavu splatek ceny za provedeni opatfeni, finanénich nakladd, plateb ceny
energetického managementu, prémii a slev z ceny k poslednimu dni pfedchazejiciho
kalendarniho [Ctvrtleti] a Klient se zavazuje jej do 5ti dnl pisemné potvrdit. Nevznese-li
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11.

Klient proti pfehledu v této Ihuté opravnéné namitky, plati, Ze s udaji v ném uvedenymi
souhlasi.

V ptipadé, Ze Klient uplatni pravo na slevu z ceny podle ustanoveni Clanku 24 nebo na
koneénou slevu z ceny podle ustanoveni Clanku 26.2,, je ESCO povinna na ni a na k ni
se vztahujici finanéni naklady vystavit dafiovy dobropis, a to nejpozdéji do 30 dnu ode
dne, kdy o to byla Klientem pozadana. Sleva z ceny podle tohoto ustanoveni je splatna
do 21 dnl od prevzeti dariového dobropisu Klientem a neni-li mozné dariovy dobropis
vystavit, do 30 dnl ode dne, kdy o ni Klient pozadal. Takto vystaveny darnovy dobropis
nebude mit vliv na splatky faktur dle Clanku 27 odst. 1 a 2.

Clanek 29.
Predcasné splaceni

Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, je Klient opravnén splatit cenu za
provedeni opatfeni pfed uplynutim doby splaceni, ale jen tehdy, jsou-li splnény spole¢né
tyto podminky:

a) ze strany Klienta jsou zaplaceny veSkeré uroky z prodleni, vyucCtované prémie a
vyucétované ceny energetického managementu;

b) pfi pfedéasném splaceni ze strany Klienta bude zaplacen cely nesplaceny zbytek ceny
za provedeni opatfeni spolu s pFisludnymi finanénimi naklady;

c) predCasné splaceni bude provedeno k nékterému ze dnl splatnosti splatek ceny za
provedeni opatfeni podle pfilohy €. 12;

ze strany Klienta bude zaplacen ESCO jednorazovy poplatek pokryvajici pausalné
naklady ESCO souvisejici s pfed€asnym splacenim ve vysi 20% z nesplaceného zbytku
ceny za provedeni opatfeni;

a) umysl splatit pfed¢asné cenu za provedeni opatfeni oznami Klient ESCO pisemné
nejméné 1 mésic pfede dnem zamysSleného pfedCasného splaceni spolu s vy€islenim
Castky, ktera ma byt zaplacena, srozdélenim na jistinu a finanéni naklady po
jednotlivych cenach za provedeni opatient;

b) ESCO nesdéli Klientovi nejpozdéji 5 pracovnich dnd pfede dnem zamysleného
predCasného splaceni, ze s vyCislenim ¢&astky podle pism. a) nesouhlasi a rozpor
nebude mezi stranami béhem dvou pracovnich dnu vyfeSen.

Pfi pfed€asném splaceni je Klient povinen platit finan¢ni naklady jen za dobu ode dne
doruceni faktury na zaplaceni ceny za provedeni opatfeni do zaplaceni celkové ceny za
provedeni opatfeni.

Nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, pfed€asnym splacenim podle tohoto

¢lanku

a) zanika zavazek ESCO poskytovat Klientovi energeticky management a Klientovi
zanika zavazek ji za to platit cenu;

b) zanika garance ESCO podle ustanoveni Clanek 14.;

c) pred€asné se ukoncuje doba splaceni.
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5. Povinnost vypracovat zavéreCnou zpravu a provést zavéreéné vyporadani pfed€asnym
splacenim neni dotéena.

6. V pfipadé, e budou faktury vystavené dle Clanku 27 odst. 1 a 2 postoupeny financujici
bance, je pfedCasné splaceni ceny za provedeni opatfeni mozné pouze na zakladé
vzajemné dohody a za podminek danych touto financujici bankou.

Clanek 30.
Ostatni platebni podminky

1. V pripadé prodleni Klienta se zaplacenim jakékoli ¢astky podle této smlouvy, je ESCO
opravnéna po ném pozadovat zaplaceni z takové nezaplacené €astky uroky z prodleni
uréené predpisy prava obchodniho. V pfipadé, Ze budou faktury vystavené dle Clanku 27
odst. 1 a 2 postoupeny financujici bance, bude v pfipadé prodleni splatek postupovat tato
financujici banka dle svych véeobecnych podminek.

2. V pfipadé prodleni Klienta s plnénim jakychkoli penéznich zavazk( uvedenych v této
smlouvé po dobu del§i nez 2 mésicl je ESCO opravnéna vyzvat Klienta k zaplaceni
nesplacené Casti ceny za provedeni opatfeni spolu s finanénimi naklady a poplatkem
podle ustanoveni Clanek 29.2. Dorugenim vyzvy Klientovi podle tohoto odstavce se
veskeré zavazky Klienta vi¢i ESCO stavaji splatnymi.

3. ESCO je opravnéna vyzvat Klienta k zaplaceni nesplacené Casti ceny za provedeni
opatfeni spolu s finanénimi naklady a poplatkem podle ustanoveni Clanek 29.2 i v t&chto
pfipadech:

Dorucenim vyzvy Klientovi podle tohoto odstavce se veSkeré zavazky Klienta vaci ESCO
stavaji splatnymi.

4. Doru€enim vyzvy podle 2 a 3 se zavazky uvedené v téchto odstavcich Klienta stavaji
splatnymi a nastavaji uginky uvedené v ustanoveni Clanek 29.4.

5. ESCO je opravnéna v pfipadech uvedenych v odst. 2 a 3 odstoupit od smlouvy.

6. Opravnéni podle odst. 3 a 4 nevyluéuji ani neomezuji pouziti dalSich opravnéni, ktera
ESCO nalezi podle pravnich predpisu nebo jiného smluvniho vztahu s Klientem.

7. V prfipadé, ze dojde k pfedCasné splatnosti podle tohoto &lanku, je ESCO opravnéna
pozadovat po Klientovi zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 20% z Castky pfedCasné
splatné. Tim neni dotéeno pravo ESCO na nahradu Skody.

Clanek 31.
Zruseno

1. Clanek vypustén bez nahrady.
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Oddil II: Ostatni ujednani

Clanek 32.
Vzajemna informacéni povinnost

1. Smluvni strany se zavazuji si bez zbyte€ného odkladu sdélovat informace potfebné pro
pInéni této smlouvy, zejména

a) vyrozumét druhou smluvni stranu o vSech skuteénostech, problémech a jinych
okolnostech, které by mohly ovlivnit plnéni této smlouvy (&asové, vécné, nakladové
nebo jinak);

b) Klient neprodlené bude ESCO pisemné informovat o vSech zamérech, které by mohly
vést ke zméné okolnosti.

2. Klient se zavazuje v pfiméfené dobé poskytovat na vyzadani ESCO informace potfebné
pro plnéni této smlouvy nebo s pInénim této smlouvy souvisejici. Za tim ucelem je ESCO
opravnéna

a) vyzadovat od zaméstnancl Klienta, pfip. jeho smluvnich partner(, je-li to tfeba,
informace a vysvétleni;

b) vyzadovat predlozeni listin;

Na zadost Klienta je ESCO povinna mu sdélit davody, které ji k Zadosti o jejich poskytnuti
vedly. Klient je povinen soucinnost podle tohoto odstavce ESCO poskytnout neprodlené,
nejpozdéji do 14 dnl od vyzadani.

3. ESCO se zavazuje zpravy pro Klienta podle této smlouvy zpracovavat pfehledné a
srozumitelné tak, aby zavéry v nich obsazené byly pfezkoumatelné.

4. ESCO se zavazuje prezentovat u Klienta zavéry zprav v terminu, na kterém se strany
dohodnou, nejpozdéji vS§ak do 15 pracovnich dnl od pfedani zpravy Klientovi.

5. Klient je opravnén do 15 pracovnich dnl ode dne, kdy mu je zprava pfedlozena, dorucit
ohledné ni ESCO odlvodnéné pisemné namitky vécného charakteru (dotazy, zadosti o
doplnéni ¢&i vysvétleni a pozadavky na jejim dopracovani &i pfepracovani). ESCO se
zavazuje do 10 pracovnich dnu poskytnout Klientovi pozadované odpovédi a vysvétleni,
¢i zpravu prepracovat, jsou-li namitky Klienta opravnéné. ESCO je vzdy opravnéna v této
fazi vzit zpravu zcela nebo z&asti zpét.

6. Ustanoveni odst. 3 az 5 se pfiméfené pouzije i na pisemné navrhy smluv a dodatku.

7. Klient se zavazuje po dobu trvani této smlouvy predavat kazdorocné ESCO financni
vykazy za uplynuly kalendarni rok (rozvahu v plném rozsahu, vykaz zisk( a ztrat v plném
rozsahu a pfehled o penéznich tocich v plném rozsahu, zpracovavaji-li se), a to do deseti
dnu od jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak v den povinnosti podat pfiznani dané z pfijmu
pravnickych osob.
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Clanek 33.
Ochrana informaci

1. Smluvni strany jsou si védomy toho, ze v ramci pInéni zavazku z této smlouvy:

a) si mohou vzajemné umysiné nebo i opominutim poskytnout informace, které budou
povazovany za divérné (dale jen ,davérné informace®),

b) mohou ziskat védomou c¢innosti druhé strany nebo i jejim opominutim pfistup k
davérnym informacim druhé strany.

2. Smluvni strana, ktera v souvislosti s touto smlouvou ziskala ddvérné informace druhé
smluvni strany, je opravnéna s nimi nakladat pouze v rozsahu stanoveném touto
smlouvou a zavazuje se zachovavat jejich duvérnosti a chranit je pfed neopravnénym
nakladani, jako by se jednalo o jeji vlastni davérné informace (v tomto ¢lanku dale jen
.povinna strana“). Smluvni strany se zavazuji, ze nepfedaji divérné informace tretim
osobam, ani svym vlastnim zaméstnancim a obchodnim partnerim s vyjimkou téch
osob, které s nimi potfebuji byt seznameny, aby smluvni strany mohly splnit povinnosti
podle této smlouvy. Tyto osoby v8ak musi byt zavazany ve stejném rozsahu jako povinna
strana. Smluvni strany se zaroven zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany
jinak nez za ucelem pinéni této smlouvy nebo zplsobem v ni stanovenym.

3. Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné pisemnou formou jinak, povazuji se za
davérné vSechny informace, které jsou a nebo by mohly byt soucasti obchodniho
tajemstvi, tj. napfiklad, ale nejenom, popisy nebo &asti popist technologickych procest a
vzorcU, technickych vzorct a technického know-how, informace o provoznich metodach,
procedurach a pracovnich postupech, obchodni nebo marketingové plany, koncepce a
strategie nebo jejich &asti, nabidky, smlouvy, dohody nebo jina ujednani s tfetimi
stranami, informace o vysledcich hospodareni, o vztazich s obchodnimi partnery, o
pracovnépravnich otazkach, vSechny dalSi informace, jejichz zvefejnéni povinnou
stranou by druhé strané mohlo zpusobit Skodu nebo nemajetkovou Ujmu, anebo ty, které
jsou vyslovné smluvni stranou za divérné oznaceny.

4. Pokud jsou duvérné informace poskytovany v pisemné podobé a nebo ve formé
textovych soubori na elektronickych nosiich dat (médiich), je povinnosti upozornit
povinnou stranu na duvérnost takového materialu jejim vyznacenim alespon na titulni
strance.

5. Za dlvérné se nepovazuji informace, které:
a) se staly vefejné znamymi, aniz by to zpUsobila zamérné &i opominutim povinna strana,

b) méla povinna strana opravnéné k dispozici pfed uzavienim této smlouvy, pokud
takové informace nebyly pfedmétem jiné, dfive mezi smluvnimi stranami uzaviené
smlouvy o ochrané informaci,

c) jsou vysledkem postupu, pfi kterém k nim povinna strana dospé&je nezavisle a je to
schopna dolozZit svymi zdznamy nebo davérnymi informacemi treti strany,

d) po podpisu této smlouvy poskytne povinné strané treti osoba,

e) sityto informace na zakladé pravniho pfedpisu vyZada organ vefejné moci,
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f) je povinna osoba povinna je na zakladé zakona zvefejnit nebo sdélit tieti osobé (napf.
na zakladé zakona o svobodném pfistupu k informacim).

6. Smluvni strany se dohodly, ze timto ¢lankem neni dotéeno pravo ESCO zvefejnit
vysledky dosazenych uspor s nezbytnymi udaji o Klientovi, vychozim stavu a
provedenych opatfeni pfi své prezentaci (tiskové konference, prezentaCni materialy,
vyro¢ni zpravy, odborné publikace, reklama apod.) a pfi propagaci metody EPC; ESCO
je rovnéz opravnéna umoznit zvefejnéni téchto udaji za stejnym ucelem svym
subdodavatelim.

7. Za prokazané poruseni ustanoveni o ochrané informaci ma po8kozena strana pravo
pozadovat po druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vySi 100.000 K¢ (slovy: stotisic
korun Ceskych).

8. Prava a povinnosti podle tohoto ¢lanku trvaji bez ohledu na zbytek smlouvy, dokud
néktera ze smluvnich stran ma k dispozici duvérné informace druhé smluvni strany.

Clanek 34. Komunikace

1. VeSkera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim
opravnénych osob nebo statutarnich organt &i ¢lend statutarnich organt smluvnich
stran.

2. VS8echna oznameni mezi smluvnimi stranami musi byt uinéna v pisemné podobé a
druhé strané doru€ena dle odst. 3 a nasl., neni-li vyslovné stanoveno jinak.

3. Pisemnost, ktera ma byt dle této smlouvy doru¢ena druhé strané (oznameni, odstoupeni,
reklamace vad atp.), je doru¢ena dnem jejiho pfevzeti opravnénou osobou nebo dnem,
kdy byla doru¢ena osobné nebo prostfednictvim drzitele postovni licence do sidla této
strany a pfevzata osobou opravnénou dle zapisu v obchodnim rejstfiku jménem
spolecnosti  jednat nebo zaméstnancem povéfenym pfejimanim  pisemnosti.
V pochybnostech se ma za to, Ze osoba, ktera pfijeti potvrdila za slovem ,pfevzal dne”
datem, svym podpisem a razitkem spoleCnosti, je zaméstnancem opravnénym
pisemnosti prejimat.

4. Nepodafi-li se pisemnost dorucit dle pfedchoziho odstavce, za den doruceni se povazuje
téZ den, kdy bylo pfijeti pisemnosti adresatem odmitnuto. Je-li doru¢ovano
prostfednictvim drzitele poStovni licence do vlastnich rukou na adresu uvedenou v této
smlouvé nebo na adresu, kterou strana pisemné oznamila jako zménu této adresy, za
den doruceni se téz povaZzuje tfeti den od oznameni o ulozeni zasilky na posté, i kdyz se
adresat o tom nedozvédél, nebo den, kdy zasilka byla odeslana zpét jako nedorucitelna,
protoze strana nadale tuto adresu nevyuziva; po zaniku této smlouvy tato fikce plati jen,
byla-li pisemnost zaslana téZ na adresu sidla uvedeného v obchodnim rejstfiku.

5. Uginky doru¢eni mohou nastat téZ dorudenim pisemnosti telegraficky, faxem nebo
elektronickou postou za podminky, Ze takova pisemnost bude neprodleng, nejpozdéji
vS8ak do tfi pracovnich dnu, potvrzena zplsobem uvedenym v odst. 3, ledaze by tato
smlouva vyslovné pfipoustéla v konkrétnim pfipadé doru€eni pouze elektronickou
formou.

SMLOUVA



6. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény adresy svého sidla nebo své
korespondenéni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy budou o této zméné druhou
smluvni stranu informovat nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnda.

Clanek 35.
Opravnéné osoby

1. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jmenovat osoby opravnéné ji zastupovat ve (i)
smluvnich a obchodnich zalezitostech, (ii) technickych a provoznich zalezitostech a (iii)
fakturacnich vécech (dale jen ,opravnéné osoby®).

2. Jména prvnich opravnénych osob jsou uvedena v pfiloze €. 14 této smlouvy. Smluvni
strany jsou opravnény provést zménu v opravnénych osobach; vici druhé smluvni strané
je takova zména ucinna ode dne, kdy je ji pisemné oznamena.

Clanek 36.

Pravo uziti
V pfipadé, ze je vysledkem ¢&innosti ESCO dle této smlouvy dilo, které podléha ochrané
podle autorského zakona, ma Klient k takto vytvofenému dilu jako celku i k jeho jednotlivym
Castem nevyluCné nepfenosné pravo uziti. Klient je opravnén uzivat takto vytvofené dilo
pouze v souladu s jeho ur€enim. To se netyka pfipadné software, ohledné né&jz by byly
podminky stanoveny v licencni smlouvé.

Clanek 37.
Pojisténi
1. Klient prohlasuje, Ze objekty a v nich umisténa zafizeni jsou fadné pojistény proti
Zivelnym pohromam, tj. proti povodni, poZaru, sesuvu. Klient se zavazuje po predani
zmeénit pojisténi zplisobem odpovidajicim zménam provedenym v objektech &i zafizeni
nebo energetickém systému. Klient se zavazuje pojisténi udrzovat po celou dobu trvani
této smlouvy a v pfipadé pojistné udalosti pojistné pInéni po dohodé s ESCO pouzit
k obnové poskozenych nebo zniCenych véci & k pfed€asnému splaceni ceny za
provedeni opatfeni.

2. ESCO je povinna se pojistit pro pfipad odpovédnosti za Skodu zpusobenou provadénim
investiCnich opatfeni v rozsahu, v jakém lze rozumné pfedpokladat, Zze by ji takova

odpovédnost v souvislosti s provadénim investiCnich opatfeni mohla postihnout a toto
pojisténi ve stanovené vysi a rozsahu udrzovat po dobu vystavby.

3. Smluvni strany jsou povinny na zakladé Zadosti druhé smluvni strany dolozit do 3
pracovnich dnt, ze splnily povinnost pojistit se v rozsahu stanoveném v tomto ¢lanku.

Clanek 38.
Vyssi moc
1. Z&dna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s plnénim zavazk( stanovenych

touto smlouvou, pokud bylo zpusobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost (dale jen
,VySSi moc*).
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2. Za vysSi moc ve smyslu této smlouvy se povazuji mimofadné okolnosti branici doCasné
nebo trvale splnéni v ni stanovenych povinnosti, pokud nastaly po jejim uzavfeni
nezavisle na vuli povinné strany a jestlize nemohly byt tyto okolnosti nebo jejich nasledky
povinnou stranou odvraceny ani pfi vynalozeni veSkerého usili, které Ize rozumné v dané
situaci pozadovat.

3. Za vysS8i moc se vSak nepokladaji okolnosti, jez vyplyvaji z osobnich, zejména
hospodarskych pomérl povinné strany, a dale prekazky plnéni, které byla tato strana
povinna prekonat nebo odstranit podle této smlouvy, obchodnich zvyklosti nebo pravnich
predpisu, nebo jestlize mize disledky své odpovédnosti smluvné prevést na treti osobu,
jakoz i okolnosti, které se projevily az v dobé, kdy byla povinna strana jiz v prodleni.

4. Za vyS$Si moc se rovnéz nepovazuje okolnost, o které mohla a méla povinna strana pfi
uzavirani smlouvy pfedpokladat, Ze patrné nastane, ledaze by opravnéna strana dala
najevo, Ze uzavira smlouvu i pfesto, ze tato prekazka maze plnéni smlouvy ohrozit, nebo
jestlize o této okolnosti opravnéna strana nepochybné védéla a povinnou stranu na ni
neupozornila, i kdyz musela divodné pfedpokladat, Ze neni tato okolnost povinné strané
znama.

5. Za vyS8Si moc se povazuji ve smyslu vySe uvedeného zejména zivelné pohromy, pfirodni
katastrofy, valka, vSeobecna mobilizace, ob&anska valka nebo generalni stavka.

6. Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu na
vznik vy8Si moci branici fadnému pInéni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k
vyvinuti maximalniho Usili k odvraceni, pfekonani a zmirnéni nasledkd vyssi moci.

Clanek 39.
Nahrada skody

1. Smluvni strany jsou odpovédny za Skodu zpusobenou druhé smluvni strané poruSenim
smluvnich nebo zakonnych povinnosti.

2. Smluvni strany se zavazuji pfedchazet Skodam a minimalizovat vzniklé Skody.

3. Zadna ze smluvnich stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v dGsledku vécné
nespravného nebo jinak chybného zadani, informaci €i podkladl, které obdrzela od
druhé smluvni strany v pfipadé, Zze na nespravnost druhou stranu pisemné vcas
upozornila anebo ani pfi vynaloZeni odborné péce nebyla schopna nespravnost zjistit.

4. Smluvni strany sohledem na charakter pfedmétu této smlouvy a vesSkerych jim
dostupnych informaci v dobé& uzavfeni této smlouvy pfedpokladaji, Ze mozna uhrnna
predvidatelna Skoda, jez by mohla nékteré z nich vzniknout, mize Cinit maximalné ¢astku
50.000.000 K¢ (slovy padesatmiliond korun €eskych). Smluvni strany tak s ohledem na
ustanoveni § 379 obchodniho zakoniku omezuji rozsah nahrady Skody do vySe
stanovené v predchozi vété. Provedené omezeni vySe nahrady Skody plati pro v8echny
Skody zplUsobené porusenim povinnosti ESCO nebo Klientem z této smlouvy.

5. Dojde-li k prodleni ESCO s plnénim jejich povinnosti z divodl nelezicich na jeji strané,
prodluzuji se pfimérené tomuto prodleni Ihuty k plnéni ESCO. ESCO neni v prodleni po

dobu prodleni Klienta s pInénim jeho povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy, ve
kterych méla ESCO plnit své zavazky, se prodluZuji o dobu prodleni Klienta.
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6. Skoda se hradiv &eskych korunach.

Clanek 40.
Smluvni pokuty

1. Smluvni strana je v prodleni s plnénim nepenézitého zavazku, jestlize nespini fadné a
v€éas svlj zavazek, ktery pro smluvni stranu vyplyva ze smlouvy nebo z pravnich
predpisU.

2. V pfipadé prodleni Klienta s poskytnutim soucinnosti a s plnénim dalSich jeho povinnosti
Ci jiného poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou je Klient povinen uhradit
ESCO smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy
pfipad poruseni. Konkrétné se jedna o povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

3. Vpfipadé prodleni ESCO s plnénim jeho povinnosti €i jiného poruseni povinnosti
stanovenych touto smlouvou je ESCO povinna uhradit Klientovi smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy pfipad poruseni. Konkrétné
se jedna o povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4. Zadna ze smluvnich stran neni povinna zaplatit druhé smluvni strané& smluvni pokutu,
pokud k poruSeni povinnosti doslo v dusledku vy$si moci.

5. Smluvni pokuta je splatna do 21 dnl ode dne doru€eni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni.

6. Zaplacenim jakékoliv sjednané smluvni pokuty neni dotéeno pravo podkozeneho na
nahradu skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek 41.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva mulze byt ukonéena pfed splnénim v ni obsazenych zavazku:
a) dohodou smluvnich stran,
b) pisemnym odstoupenim.
2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smlouvy:
a) v pfipadé, ze druha smluvni strana vstoupi do likvidace;
b) v pfipadé&, ze na druhou smluvni stranu je prohlasen konkurs;
c) v pfipadech vyslovné stanovenych touto smlouvou;

d) v pfipadé, Zze druha smluvni strana podstatnym zpusobem porusila svoji smluvni nebo
zakonnou povinnost.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno doporu¢enym dopisem doru¢enym druhé
smluvni strané.

4. Podstatnym poruSenim smlouvy se rozumi zejména prodleni smluvni strany s plnénim
nepenézitych zavazkd delSi nez 1 mésic, popfipadé prodleni smluvni strany s plnénim
penézitych zavazku delSi nez 3 mésice.

5. Smluvni strana je rovnéz opravnéna odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze druha smluvni
strana pres pisemné upozornéni nenapravi ji zplisobené poruseni smluvni nebo zakonné
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povinnosti v pfiméfené Ih(té uvedené v pisemném upozornéni; Ihita k napravé nesmi
byt kratSi 30 dnu.

6. Dojde-li k odstoupeni

a) vobdobi vystavby, nalezi ESCO cena za provedeni opatfeni, na kterou ma narok
podle této smlouvy; od této ceny se vSak odecte to, co ESCO usetfila neprovedenim
opatfeni v plném rozsahu;

b) v dobé splaceni ze strany Klienta, ma ESCO pravo na zaplaceni vSech pohledavek, na
které méla narok podle této smlouvy v pfipadé prfed€asného splaceni, konkrétné
uvedené podle ustanoveni Clanek 29 vyjma naroku na poplatek podle ustanoveni
Clanek 29.2;

c) v dobé splaceni ze strany ESCO, ma ESCO pfipadné financujici banka pravo na
zaplaceni v8ech pohledavek, na které ma narok podle této smlouvy v pfipadé Zadosti o
zaplaceni nesplacené &asti ceny za provedeni opatfeni spolu s finanCnimi naklady.

VySe uvedenym nejsou dotCeny naroky Klienta vzniklé z odpovédnosti za vady, naroky
smluvnich stran vzniklé z titulu nahrady Skody a smluvni pokuty.

7. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena ustanoveni tykajici se vySe cen, nahrady
8kody, smluvnich pokut, zajiténi, ochrany informaci, vzajemné komunikace a feSeni
sporll. Odstoupenim od smlouvy nenastava zanik zajistovacich pravnich vztahu.

Clanek 42.
Reseni sporti

1. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spor(
vzniklych na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni a k jejich vyfeSeni smirnou
cestou, zejména prostfednictvim jednani opravnénych osob, pfip. statutarnich organu ¢i
jeho &lenu.

2. Smluvni strany se dohodly Ze pokud se nedohodnou na feSeni vzajemného sporu smirné
postupem podle odst. 1 ve Ih(té 30 dnu ode dne, kdy doSlo ke sporu, takovy spor, je-li 0

a) tom, zda ESCO fadné provedla zakladni opatient;

b) tom, zda doSlo k pfedani, resp. zda Klient nepfevzal pfedméty investiCnich opatfeni,
ac k tomu byl podle smlouvy povinen;

c) vysi uspory nakladl nebo Uspory energii;
d) tom, zda nastala zmé&na okolnosti;

se pokusi vyresSit prostfednictvim rozhodce. O naklady na rozhod&i Fizeni se smluvni
strany déli rovnym dilem.

3. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporl mezi smluvnimi stranami postupem podle odst. 1
a 2, smluvni strany se dohodly, Zze vSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti
s ni budou rozhodovany s koneénou platnosti u mistné pfislusného obecného soudu v
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Clanek 43.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pokud se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho €ast stane neplatnym Ci
nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti, pokud pfimo z obsahu této smlouvy neplyne, zZe takové ustanoveni
nebo jeho Cast nelze oddélit od daldiho obsahu. V tomto pfipadé se obé smluvni strany
zavazuji bez zbyte€ného odkladu poté, co neplatnost vyjde najevo, neplatné ustanoveni
nahradit novym, které bude svym ucelem a hospodaiskym vyznamem co nejbliz§i
nahrazovanému ustanoveni.

2. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
chronologicky Cislovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li ve
smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Veskeré pfilohy a dodatky ktéto smlouvé jsou nedilnou soucasti smlouvy, proto se
pojmem ,smlouva“ rozumi také jeji pfilohy a dodatky.

4. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou se fidi obchodnim z&konikem, neni-li vyslovné
sjednano jinak ustanovenimi o smlouvé o dilo a v pfipadé upravy splatek ceny za
provedeni opatfeni a Upravy finan¢nich nakladu pfimérené téz ustanovenimi smlouvy o
uvéru.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

6. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uzavreni.
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Prilohy:

Priloha €. 1  Specifikace areall a objektl; udaje o jejich faktickém a pravnim stavu

Pfiloha €. 2  Vy3e garantované uspory

Priloha €. 3  Specifikace zakladnich opatfeni, v€etné investi¢nich opatieni

Pfiloha €. 4  Provozni naklady - vyCet

Ptiloha &. 5 Uspora energii - vy$e a zptisob urdeni referenénich hodnot spotreby energii,
zplsob mérfeni energie, zpusob upravy skute¢nych hodnot spotfeby energie
za zuctovaci obdobi a zplsob vypoctu uspory energii za zuctovaci obdobi

PFiloha 6.6  Uspora nakladi - vy$e a zplsob uréeni referenénich hodnot provoznich
nakladd, zplsob uréeni provoznich nakladl zpusob Upravy hodnot provoznich
nakladl za zuctovaci obdobi a zpusob vypoc&tu uspory nakladd

Pfiloha €. 7  Standardni provozni podminky

Pfiloha ¢. 8 Provadéni zakladnich investiCnich opatfeni — zakladni harmonogram
poskytovani sluzeb a ostatni smluvni podminky

Pfiloha €. 9  Energeticky management — ostatni povinnosti Klienta

Pfiloha €. 10 Energeticky management — €innosti ESCO

Pfiloha ¢. 11 Cena za provedeni zakladnich opatfeni - rozpocet

Pfiloha €. 12 Splatkovy kalendar — terminy a vySe splatek ceny za provedeni zakladnich
opatfeni a finan¢nich naklad

Pfiloha €. 13 Opravnéné osoby

V Brné dne 21.12.2012 V Kroméfizi dne 21.12.2012

......... InngrosIavLovas prlmMUDrPetrMozny

Clen predstavenstva AB Facility a.s. feditel

Ing. Leos Aldorf
¢len predstavenstva AB Facility a.s.

SMLOUVA



