Nize uvedeného dne, mésice, a roku uzaviely smluvni strany v souladu s ustanovenimi § 2201 a
nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni

1. AMA Praéska s.r.o.
se sidlem Praha 4, Ceréanska 2053/18, PSC 140 00, Ceska republika
IC: 276 08 247
zapsana v obch. rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118559
zastoupena Ing. Jaroslavem Adamem, jednatelem spole¢nosti
(dale jen Pronajimatel) na strané jedné

a

2. Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni prispévkova organizace
se sidlem Praha 4, Na Pankraci 546/56, PSC 145 05, Ceska republika
IC: 659 93 390
zastoupena Ing. Matousem Vydrou, feditelem ekonomického useku
(dale jen Najemce) na strané druhé

tuto

SMLOUVU O NAJMU - NEB’YTOV’YCH PROSTOR A
PARKOVACICH MIST

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem kancelarské budovy na adrese Pracska 3338/3, Praha 10, znama
jako ,,VUB Zabéhlice®, kterd je soucasti pozemku p. ¢. 620/16 (zastavéna plocha a nadvofii) o
vymére 649 m2, zapsana na LV ¢. 18163 v katastralnim uzemi Zabéhlice, obec Praha ( dale
,budova®). Pronajimatel je také vlastnikem pozemku p. ¢. 620/6 (ostatni plocha) o vyméie 295
m2, zapsany na LV ¢. 13997 v katastralnim Gzemi Zabéehlice, obec Praha. Kopie odpovidajicich
vypist z katastru nemovitosti tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

2. Stavba Budovy byla povolena stavebnim povolenim spis. zn. OST 104821/2013/Jar vydanym
MC Praha 10 - odborem stavebnim Ufadu méstské ¢asti Praha 10 dne 18.10.2013 (v pravni moci
ode dne 7.11.2013).

3. Uzivani Budovy bylo povoleno kolaudacnim souhlasem spis. zn.: OST 135370/2014/Jar, &.j.
P10-090419/2015 ze dne 7.9.2015 vydanym MC Praha 10 - odborem stavebnim Utradu méstské
¢asti Praha 10.



4. Za podminek a v souladu s ustanovenimi této Smlouvy timto Pronajimatel pronajima Najemci
a Najemce si od Pronajimatele pronajima:

a) Nebytové prostory o celkové vymére 1 528 m? - kancelatské prostory véetné spole¢nych
¢asti domu nachézejici se v 1., 2., 3. a 4. nadzemnim podlazi Budovy viz. nize tak, jak
Jsou zakresleny v Prohlaseni vlastnika pripojeném k této Smlouvé jako Piiloha ¢. 2, které
budou vyuzity jako kancelare (,,Kancelarské prostory*)

- Kancelafské prostory v 1.NP o vyméie 497,10 m?
- Kancelatské prostory ve 2.NP o vyméie 472,40 m>
- Kancelaiské prostory ve 3.NP o vyméie 251,70 m?
- Kancelafské prostory ve 4.NP o vyméie 252,00 m?
- Spole¢né ¢asti domu o celkové vyméie 54,80 m? .

b) 27 parkovacich mist umisténych v 1. podzemnim podlazi Budovy, tj. stani ¢. P1 - P27
o celkové vyméie 599,8 m?, jak je zakresleno Zluté v planu, ktery tvori Prilohu &. 2 této
Smlouvy (,,Podzemni parkovaci mista®),

c) S parkovacich mist umisténych na zpevnéné plose pfed Budovou, tj. stani ¢. P1-P5,
které budou uzivany vyluéné pro parkovani osobnich vozidel (,,venkovni stani*). Uzivani
pfedmétnych venkovnich stani bylo povoleno kolaudaénim souhlasem spis. zn.: OST
079410/2015/Jar, &j. P10-089929/2015 ze dne 3.9.2015 vydanym MC Praha 10 -
odborem stavebnim Utadu méstské ¢asti Praha 10. Plan parkovacich mist je soucasti
Prilohy €. 2 této smlouvy (,,venkovni stani*).

Parkovaci mista (,,Podzemni parkovaci mista® a ,,venkovni stani*) a Kancelafské prostory jsou
dale spole¢né nazyvany ,,Pronajimané prostory“ nebo ,,Pfedmét ngjmu®. Pfedmét najmu muize
byt na zaklad¢ pozadavku Néjemce po dobu trvani najmu zménén, pfi¢emz specifikace nového
Predmétu ndjmu bude feSena formou dodatku k této smlouvé.

5. Jakmile budou splnény pozadavky Ndjemce na vyuziti Pfedmétu ndgjmu a snim spojenou
Gpravou, budou Pronajimané prostory Pronajimatelem pfedany a Néjemcem pievzaty na zakladé
predavaciho protokolu. Vzor ptedavaciho protokolu ohledné Pronajimanych prostor tvoii P¥ilohu
¢. 3 této Smlouvy.

6. Najemce vyslovné prohlasuje, ze v Pronajimanych prostorech nebude vykonavat jinou ¢innost
nez kancelarskou a administrativni ¢innost v souladu s pfedmétem své cCinnosti dle zfizovaci
listiny. Zfizovaci listina Najemce tvofi Prilohu €. 4 této Smlouvy. Ndjemce je opravnén uzivat
Parkovaci mista pouze k parkovani osobnich sluzebnich vozidel, vozidel obchodnich partnert a
vozidel zaméstnancl. Jakakoliv zména uUcCelu uzivani €i Cinnosti vykonavanych Najemcem
v Pronajimanych prostorach vyzaduje ptedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

II.
Doba trvani najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.9.2016 do 31.8.2024 (déle jen ,,Doba najmu®),
V obdobi 1.9.2016 — 31.8.2019 ¢ini vypoveédni lhiita 24 mésicti. V obdobi 1.9.2019 — 31.8.2024
¢ini vypoveédni lhita 12 mésich. Takto stanovena vypovédni lhita za¢ina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.



2. Platnost této smlouvy miize byt dale skoncena:

a) dohodou smluvnich stran,

b) odstoupenim Néjemce od smlouvy, jestlize Pronajimatel hrubym zpiisobem porusuje tuto
smlouvu, zejména tim, Ze Najemce nemuiZze Pfedmét najmu uzivat k ucelu dle této smlouvy.

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, jestlize Najemce hrubym zpiisobem porusuje tuto
smlouvu, zejména jestlize je ndjemce v prodleni s platbou najemného a sluzeb spojenych
suzivanim Predmétu n4jmu delSim nez jeden mésic od pisemného upozornéni
Pronajimatelem na poruseni této povinnosti.

3. Pfi skon¢eni ndjmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit nejpozdéji ke dni ukonceni
najmu a predat jej Pronajimateli minimalné ve stavu, v jakém ho ptevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Toto ustanoveni je mozné zménit pouze pisemnou dohodou ucastniki
této smlouvy.

4. O predani Predmétu n4jmu Pronajimateli po skonceni ndjmu bude vyhotoven pisemny
protokol.

I11.
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je opravnén uzivat ptedmét nadjmu v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouve .

2. Néjemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného vstupu do objektu a do
pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje téz na pracovniky, spolupracovniky ¢i obchodni
partnery najemce. Ndjemce se vSak zavazuje, Ze nebude vstupovat bez povoleni do ostatnich
prostor v objektu Pronajimatele. '

3. Najemce se zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu poradek a
vyvarovat se jeho naruSovani.

4. N4jemce je opravné€n umistit po predchozim souhlasu Pronajimatele na vhodném misté
orientani pouta¢ ¢i tabuli. Za dodrzeni platnych piedpist, upravujicich pouzivani firemnich
poutacli, odpovida Najemce. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci umistit u vstupu do
objektu oznaceni jeho firmy.

5. Najemce neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor bez souhlasu Pronajimatele do
podndjmu tieti osob¢, stejné tak neni opravnén zcela nebo z¢asti prevést nebo postoupit zadna ze
svych prav a povinnosti (dale jen ,,Pfevod™). Prevod, resp. poruseni tohoto ustanoveni je
divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy ze strany Pronajimatele.

6. Najemce na své néklady uzavie a po celou dobu trvani bude vzdy fadné a vcas uplatiiovat
veskerd pojistna plnéni z pojisténi odpovédnosti Najemce za Skody vzniklé v dusledku uzivani
prostor Najemcem a v souvislosti s takovym uzivanim ( zahrnujici ptipady poranéni ¢i umrti osob
a poskozeni majetku).



7. Ndjemce se zavazuje uzavrit s dodavatelem separatni smlouvu na dodavku plynu (plynova
kotelna) a elektrické energie pro Pfedmét najmu. Pronajimatel udéluje souhlas s uzavienim smluv
a v piipadé potieby poskytne moznou souc¢innost.

IV.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu zajistit Najemci podminky pro
neruSené uzivani Predmétu najmu, zejména zajistit volny a neruSeny pfistup jak osob, tak
dopravni obsluhy Né4jemce a obchodnich partneri Ndjemce k Pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje k nasledujicim Gpravam.

A/ Do 60 dnii od podpisu ngjemni smlouvy zajisti dispozi¢ni zmény jednotlivych podlazi dle
specifikace najemce viz Priloha ¢. 7.

B/ Do data 1.6. 2017 probéhne kompletace chlazeni za podminky, ze do uvedeného data
nebude podan navrh na ukonéeni ndjemni smlouvy.

C/ Do 60 dnti od podpisu ndjemni smlouvy zajisti pozadavky dle Ptilohy ¢. 8.

3. Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k Gcelu dle této smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje sdélit Najemci nejméné 20 dni pifedem nutnost vétSich fadnych
oprav, které nezplsobil Najemce a pti nichz by bylo zasazeno do ¢innosti Néjemce. V ptipadé
této skutecnosti bude po dobu oprav snizeno najemné opravovaného prostoru o 20 %.

V.
Cena najmu

1. Zékladni ndgjemné je sjednano dohodou v ¢eskych korunach. Zakladni najemné Cini 295 K¢ za
jeden metr Ctverecni Pronajimané plochy za mésic (kancelafské prostory véetné spole¢nych ¢asti
domu, pronajimana plocha ¢ini celkem 1 528 m?), 1 700 K¢& za kazdé vnitini parkovaci misto za
mésic a 1 600 K¢ za kazdé venkovni parkovaci misto za mésic. Celkové ndjemné za pronajem
Pronajimanych prostor ¢ini 6 055 920 K¢ (slovy ,,$estmiliontipadesatpéttisicdevétsetdvacet korun
ceskych®) za rok (,,Ro¢ni ngjemné®), splatné ve stejnych  mésicnich splatkach ve vysi
504 660 K¢ (slovy ,,pétsetctyfitisicSestsetSedesat korun ¢eskych®™) (,Mési¢ni najemné). K této
cené bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich predpist (k datu podpisu této smlouvy ¢ini
DPH z pronajmu nebytovych prostor 0%, DPH z pronajmu vnitinich a vnéjSich parkovacich mist
21%). Najemné v této vysi se za¢ne platit od 1. 9. 2016 na ucet ¢. 2500149329/0800, v.s.
3338001 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

2. Najemce je povinen platit Mési¢ni ndjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach tak, aby bylo
pfipsano na ucet Pronajimatele vzdy nejpozdé€ji posledni pracovni den pred pocatkem
kalendarniho mésice, za ktery se mési¢ni najemné plati. Pronajimatel doru¢i na adresu sidla
Najemce odpovidajici fakturu tykajici se mésicniho najemného a sluzeb vzdy nejméné 21 dni
prede Dnem splatnosti. Za prvni mésic Doby ndjmu Najemce zaplati ndjemné do 7 dndi ode dne
uzavieni této Smlouvy a Pronajimatel doru¢i na adresu sidla Ndjemce odpovidajici fakturu
okamzité po uzavreni této Smlouvy.



3. Vptipadé prodleni s jakoukoliv uhradou dle této Smlouvy je Néjemce povinen platit
Pronajimateli Urok z prodleni zdluzné Castky v zdkonné vysi, tj. v soucasné dobé ve vysi
odpovidaji roén& vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvysené o osm procentnich
bodu, v souladu s ustanovenim § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe urok
z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky.

4. Najemce uhradi do S dnii od podpisu této Smlouvy Pronajimateli ¢astku ve vysi 1 009 320 K¢
(slovy ,jedenmiliondevéttisictfistadvacet korun ceskych®) (dale jen "Hotovostni jistota®).
Hotovostni jistota ve vysi dvou ndjmi bude pak na G¢tu Pronajimatele po celou Dobu najmu jako
zajisténi Ndjemcova plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. V piipadé, ze
Néajemce kdykoliv v pribéhu doby najmu neprovede platbu splatnou podle této Smlouvy, a
nesplni-li tyto své povinnosti ani do 10 dnl po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, mize
Pronajimatel podle svého uvazeni erpat celou dluznou ¢astku z Hotovostni jistoty. V pfipadé, ze
bude Pronajimatelem vycerpana Hotovostni jistota nebo jeji ¢ast, je Najemce povinen k doplnéni
prostiedkl do vySe ujednané Hotovostni jistoty. Po ukonceni této Smlouvy a uspokojeni vsech
zavazki N4jemce vici Pronajimateli podle této Smlouvy, vrati Pronajimatel Hotovostni jistotu,
nebo jeji ¢ast, zpét Najemci, a to prevodem na jeho Gcet vCetné uzitka s jistinou spojenych, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne ukonceni této smlouvy. Pronajimatel v tomto obdobi provede
vyuctovani Poplatkl za sluzby a Provoznich nékladi na zékladé obdrzenych danovych dokladi
dodavatelli sluzeb a vody.

Sluzby

I. N4jemce je povinen hradit Pronajimateli po dobu najmu Poplatky za sluzby definované
v Piiloze 5 této Smlouvy (,,Poplatky za sluzby*). Poplatky za sluzby budou stanoveny jako
pomérna ¢ast provoznich nakladii (,,Provozni ndklady*) a vypocteny dle skute¢né vyse jako podil
na Provoznich nakladech Pronajimanych prostor, podil na Provoznich ndkladech Budovy a podil
na Provoznich nakladech na parkovani.

2. Podil Najemce na provoznich nékladech Budovy ¢ini 100 % celkovych nékladli na Budovu.

3. VySe zalohy na poplatky, sluzby a provozni naklady (viz. Pfiloha 5 ¢ast B) je dohodnuta
smluvnimi stranami ve vysi 50,-- K&m?/mésic u Kancelaiskych prostor a 100 K¢&/stani/mésic za
vnitini parkovaci stani, tedy celkem 79 100 Ké&/mésic bez prislusné sazby DPH ( slovy
sedmdesatdevéttisicsto korun ceskych). Veskeré Castky za Sluzby budou hrazeny v Ceskych
korunach na tcet ¢. 2500149329/0800, v.s. 3338002. Najemce se zavazuje soucasné s poplatkem
za sluzby hradit i zalohu (viz. Pfiloha 5 ¢ast A) na vodné a stocné ve vysi 4 000 K¢&/mésic bez
prislusné sazby DPH ( slovy ¢tyfitisice korun ¢eskych). Zalohy na vodné a sto¢né budou
Néjemcem hrazeny v ceskych korunach na ucet ¢. 2500149329/0800, v.s. 3338003. Sluzby a
zaloha na vodné a sto¢né se zacne platit od 1. 9. 2016.

4. Najemce se zavazuje hradit zalohu na Poplatky za sluzby ve vysi 79 100 K¢&/meésic a zalohu na
vodné a stocné ve vySi 4 000 K¢/mesic v pravidelnych mésicnich splatkach tak, aby ptislusna




Castka byla pfipsana na acet Pronajimatele nejpozdéji posledni pracovni den mésice, ktery
predchazi mésici, za ktery je Poplatek za sluzby placen. Poskytovani sluzeb souvisejicich
s najmem podle této Smlouvy podléha dani z pfidané hodnoty a Poplatky za sluzby proto budou
navySeny o pfislusnou sazbu DPH.

5. Vzdy v priibéhu 120 (jedno sto dvaceti) dnii po ukonceni kalendafniho roku Doby najmu
Pronajimatel provede vyactovani spotieby vody za uplynuly kalendaini rok. Pronajimatel
piedlozi Ndjemci pisemné ozndmeni o takovém vyuctovani obsahujici fakturaci ze strany
dodavatele. Pokud je soucet Najemcem zaplacenych Zaloh na vodu za uplynuly kalendaini rok
niz8i nez skute¢na spotieba vystavi Pronajimatel N4jemci na takovy rozdil odpovidajici fakturu,
ktera bude splatnd do 30 dnl od doruceni Najemci. Pokud je soucet Najemcem zaplacenych
Zaloh na vodu za uplynuly kalendaini rok vy$$i nez vyse roCni spotieby vody, vystavi
Pronajimatel Najemci na takovy rozdil odpovidajici dobropis a takovy rozdil Najemci uhradi do
30 dnti od doruceni dobropisu Najemci.

6. Vzdy v prib¢hu 120 (jedno sto dvaceti) dni po ukonceni kalendarniho roku Doby najmu
Pronajimatel provede vyuctovani Poplatki, sluzeb a provoznich nékladi za uplynuly kalendaini
rok. Pronajimatel pfedlozi Najemci pisemné oznameni o takovém vyuctovani obsahujici fakturaci
ze strany dodavatelli. Pokud je soucet Najemcem zaplacenych Zaloh za uplynuly kalendaini rok
niz8i nez skutecna vyse Poplatku, sluzeb a provoznich nakladi vystavi Pronajimatel Najemci na
takovy rozdil odpovidajici fakturu, ktera bude splatna do 30 dni od doruceni Najemci. Pokud je
soucet Najemcem zaplacenych Zéaloh za uplynuly kalendaini rok vyssi nez vyse Poplatk, sluzeb
a provoznich néakladi, vystavi Pronajimatel N4jemci na takovy rozdil odpovidajici dobropis a
takovy rozdil Najemci uhradi do 30 dnti od doruc¢eni dobropisu Najemci.

VII.
Zavéredna ustanoveni

1. Veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s ni, budou v krajnich
ptipadech feSeny vyhradné soudy Ceské republiky.

2. Neni-li v této smlouveé nebo v dodatku k ni uvedeno jinak, ridi se vztahy mezi smluvnimi
stranami obcanskym zakonikem a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplarich, prficemz jeden vytisk obdrzi Pronajimatel a
jeden vytisk obdrzi Najemce. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemnou
formou a podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem podpisu.
5. Ob¢ smluvni strany si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu rozuméji a tuto neuzaviraji pod

natlakem nebo za jednostranné vyhodnych podminek. Na dikaz svobodné a pravé vile pfi
uzavieni této smlouvy, tak jak je sepsana, pfipojuji ob&é smluvni strany nize své podpisy:



V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:

Piiloha ¢. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Ptiloha ¢. 2 Prohlaseni vlastnika v¢. pidoryst vSech podlazi
Priloha ¢. 3 Kopie pfedavaciho protokolu

Ptiloha ¢. 4 Ztizovaci listina Najemce

Ptiloha €. 5 Poplatky za sluzby a provozni naklady

Ptiloha €. 6 Provozni rad

Ptiloha €. 7 Dispozice zmén dle pozadavku Najemce
Priloha €. 8 Pozadavky Néjemce



