Smlouva o zfizeni prava stavby

uzaviena dle ust. § 1240 a nasl zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni mezi témito
smluvnimi stranami

1/ mésto Jicin, 1C 00271632, DIC CZ00271632

Se sidlem 506 01 Ji¢in, Zizkovo ndm. 18

Za které jedna starosta mésta JUDr. Jan Maly

Bankovni spojent : [ AR
(ddle jen ,vlastnik”)

a

2/ Mach Zebin s.r.o., IC 62024175, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové oddil C, vlozka 6641

Se sidlem Sedlicky 73, 50601 Jic¢in

Za které jednd David Kotlat, jednatel spolecnosti a

Ing. Petra Anna Machov3, jednatelka spolecnosti

(dale jen ,stavebnik”)

1. Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st. parc. ¢. kat. 2396 v kat Uzemi Ji¢in o
vymére 1453 m2, jejiz soucasti (a je ji i zcela zastavéna) je stavba (jina stavba bez ¢p.), zapsanych u
Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢.
10001 pro obec a k.u. Ji¢in. Stavba na stp. 2396 se nachdazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové
rezervace Jicin.

2. Stavebnik na zakladé najemni smlouvy ze dne 20.10.2010 uzaviené s vlastnikem v soucasné dobé
uziva st. parc. ¢. kat. 2396 (dale jen pozemek) spolu s budovou, na ni umisténou za ucelem chovu a
vycviku koni a stim souvisejicim zemédélskym vyuZitim pozemkl a budovy (ustajeni koni a
uskladnéni pice). Stavebnik ma zamér budovu uZivat i naddle, z divodd vyvolanych potrebou
provozovat zde i nadale svou podnikatelskou ¢innost ma ale zajem provést stavebni Upravy, jak jsou
definovdny nize v ¢l. Il smlouvy. Vlastnik ma zajem si vlastnictvi st. parcely ponechat a soucasné
umoznit stavebnikovi provedeni stavebnich Gprav a uzivani budovy po sjednanou dobu.

3. S ohledem na vyse uvedené se smluvni strany dohodly na uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby
ve smyslu ust. § 1240 ob¢anského zakoniku tohoto obsahu.

1. Pfedmét

1. Vlastnik jakoZto vlastnik pozemku zfizuje ve prospéch stavebnika k tiZi pozemku pravo stavby
zahrnujici pravo stavebnika mit jiZ zfizenou budovu uvedenou v ¢lanku | této smlouvy na pozemku



atoza ucelem jejich stavebnich Uprav, rekonstrukce, modernizace v souladu s touto smlouvou (dale
jen ,pravo stavby”). Stavebnik pravo stavby pfijima a vlastnik je povinen vykon tohoto prava strpét.

2.V této souvislosti vlastnik prohlasuje, Ze na pozemku nevaznou zadna prava, ktera by branila zfizeni
prava stavby. Stavebnik je srozumén s tim, jaké jsou podminky vyuzivani tohoto Uzemi podle zakona
¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon)
pro predmétny pozemek a budovu z hlediska schvalené uzemné planovaci dokumentace.

3. Ugelem préva stavby je provedeni stavebnich Uprav budovy uvedenych v &l. Ill smlouvy ze strany
stavebnika za ucelem provozovani zemédélské Cinnosti (=uskladnéni krmiva a steliva, ustdjeni a
vycvik koni, parkovani zemédélské techniky) a za Ucelem chovu a vycviku koni (=uskladnéni krmiva
a steliva, ustajeni a vycvik koni, parkovani zemédélské techniky).

4. Stavebnik bude mit k budové stejnd prava jako vlastnik a k pozemku stejnd prdva jako pozivatel.

5. Dle dohody smluvni strany vylucuji aplikaci § 1254 ob¢anského zakoniku o vzdjemném predkupnim
pravu, kdy toto ujednani se zapiSe do katastru nemovitosti pozndmkou soucasné s pravem stavby.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze budova nebude ze strany vlastnika stavebnikovi protokolarné
predavana pro ucely této smlouvy, nebot stavebnik tuto jiz uziva z titulu dosavadniho najemniho
vztahu a dobre z tohoto divodu stav budovy znd. Stavebnik prohlasuje, Ze tento stav plné odpovida
jeho zamérlm a postacuje pro zfizeni prava stavby a realizaci prava stavby k okamziku uzavieni
smlouvy.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou 40 let v trvani ode dne pravnich
ucinka vkladu prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti, tj do 7.5.2059. Pravo stavby
je véc nemovitd a budova je jeho soucasti. Uplynutim doby, na kterou bylo pravo stavby zfizeno,
pravo stavby zanika. Stavba prestava byt soucasti prava stavby a stava se soucdasti pozemku.

1. Realizace stavebnich uprav

1. Vlastnik souhlasi s tim, Ze stavebnik bude na budové realizovat stavebni Upravy Casti stfechy na
budové pro ustajeni koni za Ucelem navyseni kapacity skladovacich prostor pro pici a stelivo,
vizualizace téchto Uprav je uvedena v pfiloze ¢. 1 k této smlouvé. Ptilohu ¢. 2 tvofi rozpocet.
Stavebnik se zavazuje, Ze stavebni Upravy budou zahdjeny a provadény v souladu s rozhodnutimi
pfisludnych orgdn( statni spravy (zejména oddé&lenim pamatkové péce Mé&U), a budou dokon&eny
nejpozdéji do tfi let od vzniku prdva stavby. V pfipadé prodleni s plnénim povinnosti se stavebnik
zavazuje zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

2. Nebezpeci Skody na budové v pribéhu realizaci stavebnich Uprav nese stavebnik, ktery bude rovnéz
povinen uhradit vlastnikovi a i tfetim osobam sSkody, které vlastnikovi nebo tfetim osobam pfipadné
vzniknou v pri¢inné souvislosti se stavebnimi Upravami.

3. Stavebnik je opravnén po dobu platnosti této smlouvy realizovat i jiné stavebni Gpravy na budové,
(rekonstrukci, modernizaci), které povedou ke zhodnoceni budovy za podminky, Ze budou
provadény v souladu s vefejnopravnimi predpisy a to takto: pokud hodnota dané stavebni Gpravy
presahne castku 100.000,-KE, je stavebnik povinen ziskat si k této Upravé predchozi pisemny
souhlas mésta, jinak jejich realizaci vlastniku pisemné oznami 10 dnU pred jejich zahajenim.

4. Vlastnik je povinen strpét na pozemku stavebni ¢innost stavebnika a tretich osob provadéjicich
stavebni Upravy dle ¢lanku Il této smlouvy. Vlastnik se zavazuje poskytnout pro realizaci téchto



Uprav nezbytnou soucinnost, nezbytné souhlasy, které budou pro sjednané ucely potiebné.
Stavebnik bere na védomi, Ze k budové existuje stavebni dokumentace (pasport stavby zpracovany
dne 20.6.2018 Ing. V. Rihou). Stavebnik se zavazuje vlastnika neprodlené pisemné informovat o
pfipadnych zménach stavby (zejména o zménach pfi provadéni stavby z dlivodd technickych,
pfipadné z jinych pfedem nepredvidatelnych pricin).

. Stavebnik se zavazuje, Ze stavebni Upravy zapocne realizovat po vzniku prava stavby a o jejich
zapoceti bude neprodlené informovat vlastnika.

Iv. Povinnosti stavebnika

. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebnik neni opravnén zcizit pravo stavby nebo ho zatizit jakymikoli
pravy tretich osob, s vyjimkou uzavieni najemni smlouvy k budové po predchozim pisemném
souhlasu vlastnika. Zakaz zcizeni nebo zatiZeni prava stavby se zfizuje jako vécné pravo na dobu
trvani prava stavby pro stavebnika a bude zapsano do katastru nemovitosti spolu s vkladem prava
stavby do katastru nemovitosti.

. Dale stavebnik neni opravnén postoupit prdva i povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu a ani
postoupit smlouvu ve smyslu ust. § 1895 obcanského zakoniku.

. Stavebnik je povinen zajistit na vlastni naklady pojisténi budovy, zejména proti moznym Zivelnym
pohromdam a havarijnim situacim a dale pojisténi své odpovédnosti jako provozovatele stavby a to
po celou dobu trvani platnosti této smlouvy. Stavebnik je povinen na pozadani vlastniku pojistnou
smlouvu dle tohoto bodu predlozit. V pfipadé, Ze stavebnik nezajisti pojisténi budovy, je povinen
zaplatit vlastniku smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy byt jen zapocaty den prodleni.

. Stavebnik se zavazuje po dobu trvani smlouvy provadét na vlastni naklady veskerou udrzbu a opravy
budovy tak, aby budova byla udriovdna v dobrém, bezpecném a provozuschopném stavu.
Stavebnik je povinen umoZnit vlastnikovi kontrolu budovy. Stavebnik je opravnén si zajistit se vSemi
dodavateli energii a sluzeb nezbytnych pro uzivani budovy uzavieni potfebnych smluvnich vztah(.

. Dan z nabyti nemovitych véci spojenou se zfizenim prava stavy hradi stavebnik, ktery je zaroven
poplatnikem této dané, rovnéz tak stavebnik hradi dan z nemovitosti.

V. Stavebni plat

. Smluvni strany se dohodly, Ze za zfizeni prava stavby bude stavebnik hradit vlastnikovi po dobu trvani
prava stavby stavebni plat v souladu s § 1247 obcanského zakoniku. Stavebni plat se sjedndva jako
rocni, tj. je jako opakujici se ro¢ni plnéni a zatézuje pravo stavby jako realné bremeno.

. Stavebnik se zavazuje, Ze bude vlastnikovi za zfizeni prava stavby platit stavebni plat v pravidelnych
opétujicich se roc¢nich splatkach ve vysi 23.268,- K¢ a to vidy nejpozdéji do 30.9. pfislusného
kalendarniho roku na zakladé darfiového dokladu vystaveného vlastnikem. K prvni dhradé,
v pomérné vysi ¥% zrocni splatky stavebniho platu, tj. ¢astky 11.634,- K¢ dojde do 30.11.2019.
Stavebni plat bude povazovan za uhrazeny jeho pfipsanim na Ucet vlastnika. Stavebni plat je uréen
na zakladé znaleckého posudku €. 5508-12-2019 vyhotoveného Ceskou znaleckou, a.s., dne
18.3.2019.



Stavebni plat na nemovitou véc uvedenou v ¢l. I. smlouvy je osvobozen od DPH podle § 56 odst. 3
zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty. Za den zdanitelného plnéni je povazovan 1.leden
daného roku. V roce 2019 je to den podani navrhu na vklad smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze stavebni plat podléha indexaci, tzn. Vlastnik je opravnén
jednostrannym pisemnym oznamenim zvysit stavebni plat o primérnou roéni miru inflace
zvetejiiovanou Ceskym statistickym Ufadem, pfiéemi takto zvySeny stavebni plat bude hrazen
stavebnikem bez dalSiho. Inflaci se pro Ucely této smlouvy rozumi mezirocni inflace mérena
vzristem Uhrnného indexu spotrebitelskych cen zboZi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendarnim
rokem Cesky statisticky Ufad za rok predchazejici, vyjadiena v procentech. Stavebni plat bude moci
byt poprvé zvysSen z dlvodu inflace od roku 2021 a poté vidy s Ucinnosti od 1.1. nasledujiciho
kalendarniho roku doby trvani prdva stavby dle této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
stavebni plat nebude sniZovan z divodu deflace.

4.V pripadé prodleni se zaplacenim stavebniho platu uhradi stavebnik vlastnikovi smluvni pokutu ve
vys$i 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy byt jen zapocaty den prodleni.

VI. Ukonéeni smlouvy
1. Pravo stavby zanika:

a) Uplynutim doby uvedené v ¢lanku Il smlouvy
b) Na zadkladé pisemné dohody obou smluvnich stran o zruseni prava stavby
c) Odstoupenim od smlouvy

2. Vlastnik je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a) Pokud stavebnik neprovede stavebni Upravy, resp. nebude povoleno jejich uzivani ani do t¥i
mésicl od lhdty uvedené v ¢lanku Ill bod 1 této smlouvy

b) Pokud stavebnik bude v prodleni s ihradou stavebniho platu, resp. jeho rocnich splatek déle
neZ tfi mésice od data splatnosti

c) Pokud stavebnik bude provadét jiné stavebni Upravy ve smyslu ¢lanku 11l bod 3 smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu vlastnika

d) Pokud stavebnik zméni Ucel provozovani budovy uvedeny v ¢lanku Il bod 3 smlouvy

e) Pokud byla nafizena rozhodnutim prislusného organu likvidace stavebnika — zruseni stavebnika
bez pravniho nastupce s likvidaci

f) Pokud bylo vydano usneseni o nafizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti na majetek stavebnika

g) Pokud vici majetku stavebnika probiha insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o
Upadku

3. Odstoupenim vlastnika od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku, ale ode dne doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy stavebnikovi. Ust. § 2004 odst. 1 ob¢anského zdkoniku se nepoutzije. Pfi
odstoupeni od smlouvy neni vlastnik povinen navracet stavebni plat za dobu ode dne uzavieni
smlouvy do dne doruceni oznameni o odstoupeni stavebnikovi.

4. Do 6 mésicll od doruceni odstoupeni od smlouvy nebo od uzavieni dohody o zruseni prava stavby je
stavebnik povinen vyklidit pozemek a budovu a tyto protokoldrné predat vlastnikovi véetné veskeré
stavebni dokumentace budovy.



VILI. Nahrada za stavbu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze po zaniku prdva stavby uplynutim doby sjednané v ¢l. Il této smlouvy
nebo v pfipadé zaniku prava stavby pred uplynutim této doby, ndleZi stavebnikovi nahrada ve
smyslu ust. § 1255 obcanského zakoniku ve vysi poloviny hodnoty uréené znaleckym posudkem,
ktery stanovi hodnotu budovy ke dni zaniku prdva stavby. Smluvni strany jsou povinny nejpozdéji
do 30 dnl pred dnem uplynuti doby, na kterou bylo pravo stavby zfizeno, nebo v pfipadé
odstoupeni od smlouvy do 30 dnli ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy urcit na zakladé
vzajemné dohody osobu znalce, popf. znalecky Ustav. V pfipadé, Ze k takové dohodé ve stanovené
Ihdté nedojde, urcuje znalce vlastnik. Na zakladé znaleckého posudku uréenou vysi nadhrady se
zavazuje vlastnik uhradit stavebnikovi nejpozdéji do tfi mésicli ode dne dorudeni vyrozuméni o
zapisu vkladu zaniku prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé prodleni
vlastnika s touto Uhradou ma stavebnik pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za
kazdy byt jen zapocaty den prodleni.

2. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku pro uréeni vyse ndhrady za stavbu nesou, kazdy jednou
polovinou, stavebnik a vlastnik s vyjimkou ¢l. VI bod 2 pism. a) smlouvy, kdy vtomto pfipadé
naklady nese sam stavebnik. Naklady spojené s vymazem préva stavby v katastru nemovitosti hradi
stavebnik.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Prdvo stavby zfizené touto smlouvou vznikd zdpisem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze spravni poplatek za zapis prava stavby do katastru uhradi stavebnik.

2. Zdlezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 1793-1795, 1930 odst. 2, § 2000 a § 2050
obcanského zakoniku. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény
okolnosti podle ust. § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a u¢innosti dnem uverejnéni
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv. Vzhledem ktomu, Ze tato smlouva podléha
zverejnéni podle tohoto zakona, smluvni strany se dohodly, Ze vlastnik, jenZ je povinnym subjektem
podle ust. 2 odst. 1 zdkona, zasle neprodlené po uzavieni smlouvu véetné metadat ve smyslu ust. §
5 odst. 2 zdkona spravci registru smluv k uverejnéni, svyloucenim, resp. znecitelnénim téch
informaci, které jsou ze zakona vynaty z povinnosti uverejnéni.

5. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané ndlezi jeden stejnopis a jeden, s ovéfenymi podpisy smluvnich stran, bude pfipojen
k navrhu na vklad prava stavby do katastru nemovitosti. Navrh na vklad poda vlastnik po zverejnéni
této smlouvy v registru smluv.

6. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatk(l odsouhlasenych
ob&ma smluvnimi stranami.

7. Vlastnik prohlasuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem meésta Jic¢ina
usnesenim ¢. 17/6/ZM ze dne 29.4.2019 Zamér byl zvefejnén na Ufedni desce od 28.3.2019 do
15.4.2019.



8. Vlastnik a stavebnik shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, obsahu
zcela porozuméli a bez vyhrad s nim souhlasi. Na dikaz toho pripojuji v zavéru této smlouvy svoje
vlastnoruéni podpisy.

V Ji¢iné dne 7.5.2019

Mésto Jicin Mach Zebin, s.r.o.



