- Najemni smlouva

¢. B 3/2019

Mésto Turnov, Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
IC: 00276227, DICO: CZ 00276227

zastoupeno

na strané jedné jako pronajimatel

a

Krajska nemocnice Liberec, a. s.

zapsana v OR vedeném Krajskych soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1651

ICO: 27283933

DIC: CZ 27283933

sidlo: Husova 357/10, Liberec — Staré Mésto, 460 01 Liberec, doru¢ovaci ¢islo 460 63
zastoupena I 2 z5klad i plné
moci ze dne 12. 2. 2015

na strané druhé jako najemce

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

najemni smlouvu:
dle pfislusnych ustanoveni § 2201 a nasl. s pfihlédnutim k ustanovenim § 2235 -2296 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I
Predmét najmu bytu a doba trvani najmu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu ¢&p. 1449, ulice Preperska v Turnové, zapsanym
na listu vlastnictvi €. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté

Semily pro k. 4. Turnov, obec Turnov.

Pronajimatel pfenechava touto najemni smlouvou najemci do uzivani byt ¢. 2/1NP, kategorie
nesnizena, v domé €p. 1449, ulice Preperska, 511 01 Turnov.

Najem bytu se sjednava na dobu urcitou.
Najem bytu vznika dne 01.04.2019 a skonci dne 31. 03. 2021.

Podrobné udaje jsou obsazeny v evidenénim listu, ktery je soucasti této najemni smlouvy
jako pfiloha €. 1.

Stanoveni dohodnuté dhrady najemného a zalohovych nezbytnych pinéni za sluzby spojené
s uzivanim bytu jsou uvedeny v pfiloze €. 2, €. 3a ¢. 4.

Byt je ur¢en a uzivan vyhradné k ucelu bydleni.

O odevzdani bytu a datu jeho zpfistupnéni najemci se pofizuje protokol, ktery podepisuje najemce
a pronajimatel.

Podpisem protokolu o pfedani bytu najemce potvrzuje, Zze k danému dni (ujednané dobé) byl
seznamen se stavem pfedmétu najmu a tento je zpUsobily k uzivani dle této smlouvy.

Najemce je opravnén pfenechat byt k uzivani dalsi osobé.



Il
Skonéeni najmu

Najemce muze ukongit najem vypovédi bez udani divodu.

Smluvni strany ujednavaji tyto divody vypovédi dané pronajimatelem najmu uzavieného na dobu
urcitou podle této najemni smlouvy i pred uplynutim ujednané doby:

a) uziva-li najemce (€lenové jeho domacnosti) byt takovym zplsobem, Ze jej opotfebovava nad miru
pfimérfenou okolnostem a neuposlechne doru¢ené pisemné vyzvy pronajimatele k napravé

b) nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pri§tiho najemného

c) porusi-li ndjemce zavazek predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s pfijetim nového
¢lena do najemcovy domacnosti.

d) pfi nesplnéni pfimérenosti poc¢tu osob k velikosti bytu ndjemcem

e) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli.

Sjednana doba vypovédi ve vSech pripadech &ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel mizZe najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésicni vypovédni dobou do tfi
mésicl poté, co nastaly skute¢nosti podle § 2283 odst. 1) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Uplynutim doby urcité najem skonéi. Najem muze skonéit m.j. dohodou smluvnich stran, smrti
najemce, dnem dojiti oznameni pronajimateli, Ze osoba splfiujici podminku pfechodu najmu nehodla
v najmu pokracovat, uplynutim doby (prolongaci), odstoupenim od smlouvy, vypovédi.

K datu skon&eni najmu pieda najemce byt Cisty (vybileny), vyklizeny se v§im vybavenim a zafizenim
ve stavu v jakém jej pfevzal a zpusobily k dal§imu ucelu bydleni.

O odevzdani bytu se vyhotovi pisemny protokol.

Pronajimatel podle § 2295 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik uplatni pravo na nahradu ve
vysi ujednaného najemného, neodevzda-li nadjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu az do
dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

M.
Najemné a jiné platby

Najemné plati najemce mésicné v ujednané vysi uvedené v predpisu najemného a evidencnim listu,
ve kterych jsou vyjmenovana nezbytna pinéni spojena s uzivanim bytu (,sluzby”), které zajisti
pronajimatel za uvedenou Uplatu po dobu najmu.

Nezbytna pinéni jsou stanovena zalohové tak, aby v prubéhu zuctovaciho obdobi kryly celkové
pfedpokladané naklady na dodavky energii, vody a ostatni naklady dle konkrétniho rozpisu
vyhotoveného pro kazdy byt. VySe nezbytnych plnéni je dana také poctem osob Zijicich ve spole¢né
domacnosti s najemcem bytu, nebo pfi nedoplatku v pfedchozim vyuctovani.

Vyse téchto zaloh nezbytnych plnéni je stanoven v predpisu najemného.

Najemné a zalohy na jinych platbach (,sluzbach®) jsou splatné v bézném mésici nejpozdéji do
konce prislusného kalendarniho mésice.

Skute€na vySe ceny za nezbytna pInéni souvisejici s uzivanim bytu se vyuctuje oproti skute¢nym
nakladum dle pravnich piredpisl (zakon &islo 67/2013 Sb).



Bude - li najemce v prodleni s placenim najemného, bude povinen zaplatit pronajimateli i
smluvni urok z prodleni, ktery €ini za kazdy den prodleni 1promile dluzné ¢astky, nejméné vs$ak
10 K& za kazdy, i zapocaty meésic prodleni.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ,sluzeb” podle zdkona 67/2013 Sb., bude povinen zaplatit
pronajimateli i zakonny poplatek z prodleni, podle § 13 odst.2, z.£.67/2013 Sb., ktery ¢ini za
kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic
prodleni.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skute¢nosti, majici
vliv na vypocet zaloh a jinych plateb.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén jednostranné ménit (dopliiovat,
zvySovat, snizovat) nezbytna pinéni v predpisu najemného a evidenéni list, a to zejména
v kterémkoliv z nasledujicich pripadu:

a) v pfipadé zvySeni cen nezbytnych pInéni spojenych s uzivanim bytu

b) v pfipadé, Ze z posledniho vyuétovani nezbytnych pinéni vznikl nedoplatek, je pronajimatel
opravnén jednostranné navysit mésicni plnéni o 1/12 tohoto nedoplatku, jakmile tuto skutecnost
zjistil

c) v pfipadé, Ze pronajimatel poskytne najemci nové pinéni (jiné nez nezbytné), které doposud
nebylo poskytovano.

V.
Jistota

Podle § 2254 (pfi pfechodu najmu podle § 2281) zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se oba u€astnici dohodli na sloZeni penézité jistoty pfi podpisu najemni smlouvy
ve vysi 15 000,- K¢.
V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze podpisem této najemni smlouvy udéluje pisemny souhlas najemci
zfidit tfeti osobé uzivaci pravo k bytu.

Pronajimatel si vyhrazuje touto najemni smlouvou podminku pfedchoziho pisemného souhlasu
s pfijetim nového €lena do najemcovy domacnosti ve smyslu § 2272 odstavec 2,
zakona Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel si vymifiuje na najemci spinéni pfimérenosti poctu osob k velikosti bytu podle § 2272
odst. 3) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Upiny text této smlouvy bude zvefejnén v souladu se zakonem o registru smluv. Zvefejnéni
provede pronajimatel.

Najemce je opravnén provést zménu, Upravu, prestavbu, nebo jiné zmény pfedmétu najmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Bézné opravy predmétu najmu, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou
specifikované v pfiloze Cislo 3 hradi najemce.

Najemce, jakoz i osoby uzivajici byt spole¢né s najemcem, jsou povinni byt, spole¢né prostory a
zafizeni domu uzivat fadné a chranit je pred vznikem $kody. Dale jsou povinni pfi vykonu svych
prav dbat, aby i ostatni najemci a opravnéni uzivatelé bytu méli zajistény neruseny vykon svych
uzivatelskych prav.

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zavady a poskozeni, které zplUsobil vdomé
sam, nebo ti, ktefi s nim bydli, nebo jim umoznil pfistup do domu.
Nestane-li se tak, odstrani pronajimatel zavady na ucet najemce.



VL.
Zavérecna ujednani
Zmény nebo dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Usnesenim RM €.333/2016 ze dne 08. 06. 2016 bylo povéfeno uzaviranim a podpisem najemnich
smluv OSM mésta Turnova.

Najemni smlouva je uzaviena na zakladé Usneseni €. 3 /2019 Socialni a bytové komise ze dne
21. 01. 2019.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se u€astnici této smlouvy pfislu§nymi ustanovenimi zakona
¢€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a predpisy, které jej provadi a doplruji.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a
na dukaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Turnové 26.03.2019




Mésto Turnov

Antonina Dvoraka 335 51122 Turnov

EVIDENCNI LIST
Obec - &tvrt Turnov
Ulice, ¢p./C.orient.| Pfepefska 1449 Byt Cislo i 002 k Podlazi | 1 Kvalita bytu
Jmeno ndjemce | Krajska nemocnice Liberec Pocet ¢lenu domacnosti celkem 2 | 9/2015 zvySeny naj

ZpUsob vytapéni i neuréeno

Plochy pro najemné a vyuétovani

Celkova pod uzaméenim

Zapocitatelna pro zakladni

Podlahova pro rozuctovani

Podlahova pro rozuctovani

najemné naklad( na TV néakladl na otop
67.60 63.65 58.00 58.00
1. Zakladni najemné
Skuteéna  Zapoditatelna Koeficient Koeficient Sazba najemného

Mistnost plocha plocha mistnosti polohy 70.00 Ké&/m2

pokoj 10.50 10.50

pokoj 15.60 15.60

pokoj 17.40 17.40

kuchyn 8.70 8.70

piedsin 410 410

koupelna,sprch. kout 210 2.10

wcC 1.00 1.00

spiz 0.30 0:30 #;

balkon 1.60 0.80

sklep -/zdény / 6.30 3.15

Celkem 67.60 63.65

Maximalni zakladni najemné: 4455.50 Ké
3. Snizeni zakladniho najemného

Popis polozky Uprava [%] Uprava [K¢]

Celkem o 0.00 0.00
4. Najemné podle ¢asti1a 3: 4455.50 K¢
7. Viybaveni bytu Datum Pofizovaci Roéni % Mésiéni

Nazev vybaveni Mnozstvi pofizeni cena opotiebeni platba

sporak, vafi¢ 1 01.03.2018 11900.00 6.60 91.16

kuchyriska linka 1 01.03.2018 12200.00 5.00 101.66

el. zasobnik vody 1 01.03.2018 7500.00 62.50

meéfi¢ SV 1 01.01.1994 12.50 5.00

digestor 1 01.03.2018

Celkem 31600.00 260.32
8. Najemné podle ¢asti 1, 3 a 7 mési¢né

Zjisténé najemne celkem: 4715.82 K¢ Stanovené najemné celkem: 4715.00 K¢
Poznamka

014490 2/1

Vytiskl(a): 24.01.2019 13:19:51

Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.
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Mésto Turnov  ICO: 276227

MESICNi PREDPIS NAJEMNEHO a UHRADY ZA PLNENI
POSKYTOVANA S UZiVANIM BYTU

od 01.04.2019

Objekt: 049/1449/002

Turnov, Pifeperska 1449

UzZivatel: 11288 Krajska nemocnice Liberec
Plocha upravena: 63.65 m2

Pan / Pani
Krajska nemocnice Liberec

5.kvétna 1001
51101 Turnov

S uéinnosti od 01.04.2019 je Vam stanoveno najemné a tihrady
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi:
Zakladni najem 4715
NAJEMNE CELKEM 4715

rozuctovani sluzeb
el.spol.prostor
Teplo
Studena voda
Pronajem popelnic
ostatni sluzby
ZALOHOVA UHRADA za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu CELKEM 2310

NAJEMNE a ZALOHOVA thrada za plnéni :
poskytovana s uzivanim bytu CELKEM 7 025 K¢

Zakladni najem se sklada :
zapocitatelna plocha bytu dle evidenéniho listu x sazba v KE/m2 + najemné za vybaveni bytu

Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o

Vytiskl(a): 26.03.2019 10:41:46 Strana: 1




Pfiloha ¢.3 najemni smlouvy

308/2015 Sb. NARIZENi VLADY ze dne 26. ¥ijna 2015
o vymezeni pojmi béZna idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada natizuje k provedeni zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik:

§ 1 - Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bé€zna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

§ 2 - BéZna udrzba bytu
Bé&Znou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a ¢isténi bytu v¢etné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani
bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v&etné& podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim. Déle se b&éZnou tdrzbou rozumi udrZzovani zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a
CiSténi pfedmétt uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym ¥izenim, kontrola funk&nosti
hlasi¢e koute véetné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§ 3 - Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§ 4 - Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény zamki v&etné elektronického otevirani vstupnich
dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,
c) opravy a vymeny elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinati, zasuvek, jisti¢l, zvonki, domécich
telefont, zasuvek rozvodu datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych
dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémii za-
bezpeceni a automatickych hlasi¢a pohybu,
d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifonu a lapa¢a tuku,
f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozd&lovani nakladii na vytapéni a opravy a
certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hlasi¢i pozaru a hlasi¢u koufe, opravy reguldtorti prostorové teploty u
systému vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavacu par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivaga vody, bidett, umy-
vadel, van, vylevek, diezi, splachova¢u, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vati¢u, infraza¥i¢u, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovoda, kotli etdZzového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufo-
vodi a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni; nepovaZuji se v3ak za né opravy radiatort a roz-
vodu ustiedniho topeni, i
i) vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).

§ 5 - Drobné opravy podle vyse ndkladi
Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich
soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladu na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné
néklady spojené s opravou se do nékladii na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§ 6 - Ro¢ni limit nakladid
(1) Piesahne-li soucet nakladii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové
plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendéainim roce se nepovazuji za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se pro G¢ely tohoto natfizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a v8ech prostort, které jsou s
bytem uZzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradn€ ngjemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a
podlahova plocha balkont, lodzii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.

§ 7 - Utinnost

Toto natizeni nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2016.




Pfiloha €.4 - nadjemni smlouvy

Poskytovatel sluzeb (majitel objektu) ujednava s najemcem zpusob roziétovani sluzeb
souvisejicich s uzivanim bytu v souladu se zakonem ¢.67/2013 Sb. a Vyhlaskou ¢.372/2001
Sb. takto:

Studena voda:
dle naméru vodomeéru SV s pouzitim korekci.

Kontejnery a popelnice:
pronajem kontejneru je rozpocitan podle poétu osob.

Elektricka energie osvétleni spoleénych prostor:
je rozpocitana podle poctu osob a osob.

Naklad na rozucétovani:
je rozpocitan dle poétu bytovych jednotek.

cov:

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek.
Cisténi kominu a jejich provoz:

podle poctu vyusténi do kominu.

STA:
umoznéni pfijmu televizniho a rozhlasového signalu dle poc¢tu kabelovych zasuvek v byté.

V Turnové 26.03.2019
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