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Smlouva o najmu nemovité véci

uzavi'ena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a nasledujici zakona ¢.
89/2012 Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, v takto:

Ucastnici
1.1, Mésto Mélnik, se sidlem Méstského uradu namésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikacni Cislo osoby 237051, dariové i.&. CZ00237051,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Mélnik, ¢islo Gétu 29022-0460004379/0800,
zastoupené MVDr, Ctiradem Mike3em, starostou,
dale jen , pronajimatel”

1.2.  Centrum senior(i Mélnik, prispévkova organizace
identifikacni Cislo: 70824282
sidlo organizace: Fliignerova 3523, 276 01 Mélnik
bankovni spojeni: 152098203/0600
zastoupena: PhDr. Jifim Vronskym, feditelem
dale jen ,,ndjemce”

2 Preambule

2.1. Pronajimatel je zapsdn ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim Gfadem pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovistd Mélnik pro obec a katastralni Uzemi M&lnik
jako vyluény vlastnik:

2.1.1. pozemku parcelni &islo 437/7 o vyméFe 1513,00 m?, zastavéna plocha a na-
dvofi, jehoZ soucasti je budova ¢islo popisné 3523, stavba obéanského vyba-
veni, na adrese Flignerova 3523, 276 01 Mélnik,

2.1.2. pozemku parcelni &islo 437/2 o vymére 482,00 m?, ostatni plocha,
2.1.3. pozemku parcelni ¢islo 438/22 o vymére 635,00 m?, ostatni plocha,
2.1.4. pozemku parcelni ¢islo 438/23 o vymére 31,00 m?, ostatni plocha,
2.1.5. pozemku parcelni ¢islo 437/6 o vyméFe 1 075,00 m?, ostatni plocha,
2.1.6. pozemku parcelni &islo 437/4 o vyméie 357,00 m?, ostatni plocha,
2.1.7. pozemku parcelni &islo 436/6 o vyméFe 420,00 m?, ostatni plocha.

2.2.  Budova Cislo popisné 3523 sestava z 1 podzemniho podlazi a 5 nadzemnich podlaZi,
celkova vyméra prostor &ini 7 370,95 m2.

2.3.  Svdj vlastnicky titul osvédcil pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti Katastralni-
ho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovité Mélnik, LV & 10001.

3. Predmét smlouvy

3.1.  Pronajimatel pfenechavd nemovité véci uvedené shora v &lanku 2.1 (dale jen ,pred-
meét najmu“) ndjemci k do¢asnému uzivani, a to za podminek dale uvedenych, a na-
jemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné dle €l. 5 této smlouvy.
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3.2.  Najemce predmét najmu jiz fakticky uziva k zajisténi provozu Domova duchodcl
v Mélniku, ktery je Ustavem socidlni péce s celoro¢nim pobytem uréenym pro obcany,
ktefi dosahli véku rozhodného pro pfiznani starobnich dichodu a ktefi pro trvalé
zmény zdravotniho stavu potfebuji komplexni péci. Pfedmét najmu je najemcem uzi-
van na zakladé predchozi ndjemni smlouvy ze dne 14. 8. 2000.

3.3.  Vpredmétu najmu jsou umistény nasledujici véci movité, jez jsou ve vlastnictvi pro-
najimatele: zafizeni pro digitalni pfijem televizniho vysilani a poZarni zabezpedeni
EPS. Uvedené movité véci prenechdva pronajimatel ndjemci jako vypajcku a zavazuje
se mu umoznit jejich bezplatné dofasné uZivani, a to po dobu trvani pronajmu véci
nemovitych dle této smlouvy. Najemce neni opravnén k uZivani téchto movitych véci
samostatné mimo pfedmét najmu.

4.  Uctel najmu

4.1. Pfedmeét najmu je najemce opravnén uZivat v souladu se svou zfizovaci listinou, za
ucelem poskytovani socidlnich sluzeb a s tim souvisejiciho provozu pfislusnych zafize-
ni urCenych prevainé pro staré, zdravotné postizené obcany, ktefi se nachazeji
v nepfiznivé socialni situaci. Socialni sluzby mohu byt v pfedmétu najmu poskytovany
jako sluzby pobytové, ambulantni nebo terénni.

4.2. Najemce je dale opravnén v pfedmeétu ndjmu provozovat podnikatelskou ¢innost jako
doplikovou cCinnost k svému hlavnimu pfedmétu ¢innost, a to v rozsahu vymezeném
zfizovaci listinou najemce.

5. Najemné

5.1. Najemné za predmét najmu je stanoveno dohodou ucastnikl ve vysi KE 9 950 782,--

a rok, slovy devétmilionlidevétsetpadesattisicsedmsetosmdesatdvakorunceskych za
jeden rok.

5.2.  Najemné je v souladu s ust. § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
osvobozeno od placeni DPH.

5.3.  Najemce je povinen platit najemné pololetné, nejpozdéji do 15. bfezna a 15. z4fi
kazdého bézného kalendarniho roku na tcet vedeny u Ceské spofitelny a.s., ¢islo Gétu
29022-460004379/0800, variabilni symbol 910 0000 435. Vyse pololetni platby za na-
jemné ke dni uzavfeni této smlouvy ¢ini K¢ 4 975 391,--.

5.4. Najemce je povinen sjednat svym jménem odbérové smlouvy veskerych sluzeb doda-
vanych do predmétu najmu. Veskeré naklady za sluzby s najmem spojené bude hradit
najemce na vlastni naklady.

5.5.  Najemce je povinen uzavfit s osobou opravnénou k likvidaci odpadd na Gzemi mésta
Melnika smlouvu o likvidaci odpadud vznikajicich v souvislosti s provozem pfedmétu
najmu.

5.6.  Pokud opravy i Upravy v pfedmétu najmu z divodi vzniklych na strané pronajimate-

le prokazatelné omezi ¢i znemozni ¢innost najemce v téchto prostordch, ma najemce
pravo na pfiméfenou slevu z najemného.
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5.7.  Soucasné i budouci dané a poplatky vaZici se k vlastnictyi pfedmétu ndjmu hradi pro-
najimatel.

5.8.  Povinnost platit ndjemné a Ghradu za sluzby vznika dnem vzniku najmu a kon&i dnem
zaniku ndjmu, a to bez ohledu na okamzik obsazen a vyklizeni pfedmétu najmu. Vv
pfipade, Ze ndjemce prfedmét ndjmu po skonéeni najmu nevyklidi, pronajimatel ma
pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, a to a3 do dne, kdy najemce prona-
jimateli pfedmét najmu skutecné vyklidi.

6.  Prava a povinnosti najemce

6.1.  MNajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu uzivat fadnym a obvyklym zplsobem s
péci Fadného hospodafe, zejména tento chranit pred poskozenim, zni¢enim nebo ji-
nym zneuZivanim.

6.2.  Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady béinou udribu
pfedmétu najmu. Béznou Udribou se pro ucely této smlouvy rozumi zejména malo-
vani, lokalni oprava omitek, ¢istén{ podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén,
Cisténi zanesenych odpad( atp.

6.3.  Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své ndklady opravy, pficem? za
opravu se pro ucely této smlouvy povazuje jednotliva oprava jedné véci s naklady
nepfesahujicimi K¢ 40 000,-- (véetné DPH). Na ostatni opravy je nutny pfedchozi pi-
semny souhlas pronajimatele.

6.4. Ndjemce neni opravnén providét na pfedmétu najmu technické zhodnoceni
s naklady pfesahujicimi K& 40 000,-- (v&. DPH).

6.5.  Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu tzv. malé technické zhodnoceni, tj.
technické zhodnoceni s naklady nepfesahujicimi K& 40 000,-- (v¢. DPH).

6.6. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, ktera zpUsobil
sam. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni nijemce
zavady a poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

6.7.  Najemce je povinen pfedmét najmu uZivat fadné a pouze k uéelu, ke kterému byl
pronajat. Najemce je povinen zabezpecovat Gklid pfedmeétu ndjmu.

6.8.  Najemce je povinen kazdoro¢né predkladat pronajimateli v terminu do 31. 7. kazdého
roku poZadavky na plan investic, opravy vétéiho rozsahu a rekonstrukce na dalsi ka-
lenddini rok pro zafazeni do navrhu rozpoctu mésta nasledujiciho roku (aktualné na
oddéleni spravy majetku a investic).

6.9.  Vzérutni dobé je ndjemce povinen upozornit vlastnika na zavady pro uplatnéni v re-
klamacnim Fizeni.

6.10. Najemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za kody, které by mohly vznik-
nout pronajimateli a tfetim osobam v souvislosti s provozovanim jeho Cinnosti.

6.11. Ndjemce se zavazuje v ramci pojisténi poskytovat souginnost pronajimateli pfi uplat-
néni vdech néaroki na pojistné plnéni vzniklé v souvislosti s havariemi a jejich nasledky
v pfedmétu ndjmu.

Centrum senior( Mélnik - 3523 smlouva o najmu nemovité véci.docx




Strana 4/6

6.12. Najemce je povinen pfi ufivani predmétu najmu dodriovat obecné zavazné predpisy
(napf. pozarni ochrany a bezpecnosti apod.)

6.13. Najemce je povinen zabezpetovat provadéni viech periodickych i mimofadnych revizi
pfedmétu najmu a jeho zafizeni v souladu s pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu
statni spravy a vidy jedno vyhotoveni o provedené revizi doloZit na védomi pronaji-
mateli.

6.14. Najemce zajisti vlastnimi silami nebo sjednanou sluzbou odbornou udrzbu travnatych
ploch a veskeré zelené na pozemcich, které jsou souéasti pfedmétu najmu.

7.  Prava a povinnosti pronajimatele
7.1. Pronajimatel prohladuje, e pfedmétna stavba je pojisténa.

7.2.  Pronajimatel je povinen zajistit najemci pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzi-
vanim predmétu najmu.

8. Podnajem

8.1. Najemce je opravnén dat jakoukoli ¢ast pfedmétu ndjmu do podnajmu treti osobé i
bez predchoziho souhlasu pronajimatele, a to za pfedpokladu, Ze podndjemce bude
najemci poskytovat doprovodné a vedlejsi sluzby, souvisejici s hlavni ¢innosti najem-
ce. V ostatnich p¥ipadech je k uzavieni podnajemni smlouvy nutny pfedchozi souhlas
pronajimatele.

8.2. Podnajem vzdy zanikd nejpozdéji se zanikem najmu dle této smlouvy.

9. Doba trvani smlouvy

9.1.  Najem podle této smlouvy se sjedndva na dobu neur¢itou s Ucinnosti od 1. 1 2017.

10. Zanik najmu
10.1. Najem podle této smlouvy zanika

10.1.1. pisemnou vypovédi kteréhokoli G¢astnika dorucenou druhému z ucastnikd
s vypovédni |hiitou 6 mésicd, kterd pocinad bézet dnem nasledujicim po doru-
¢eni pisemné vypoveédi.

10.1.2. odstoupenim pronajimatele od smlouvy v pfipadé prodleni ndajemce
s placenim najemného del$im neZ jeden kalendarni mésic.

10.2. Najem dle této smlouvy zaniké téZ pisemnou dohodou obou t¢astnikl a zanikem na-
jemce - pravnické osoby bez pravniho nastupce.

10.3. V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pivodniho
stavu, a to i ekologicky. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nezakladaji na-
jemci pravo k uhradé nakladt s nimi spojenymi.
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11. Verejnopravni povinnosti ti¢astniki

11.1.  Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Mélnik &islo 874/2016
ze dne 31. 10. 2016.

11.2. Mésto Mélnik potvrzuje, 7e zdmér pronajmu nebyl zvefejnén na Gfedni desce mésta
Mélnika. Nezvefejnéni zdméru pronajmu pravnické osobé zfizené obci umoinuje §
39 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni.

11.3. Néjemce bere vyslovné na védomi, ze pronajimatel ma podle ustanoveni § 2 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, charakter subjektu, s nim? uzavie-
né soukromopravni smlouvy, jako? i smlouvy o poskytnuti dotace nebo navratné fi-
nancni pomoci podléhaji povinnému zvefejnéni postupem a za podminek podle toho-
to zakona.

11.4. Najemce je srozumén a vyslovné a bezvyhradné souhlas stim, Ze Uplné znéni této
smlouvy véetné viech ptiloh bude zverejnéno v registru smluv, postupem a za pod-
minek podle zakona ¢ 340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni. Najemce bere
rovnéz na védomi, Ze registr smluv je vefejné pfistupny informacni systém vefejné
spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra, ktery slouZi k uvefejiovani smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a umozriuje bezplatny dalkovy pfistup.

11.5. Uéastnici vyslovné prohlasuji, Ze veskeré informace, tdaje a skute¢nosti obsazené
v této smlouvé nepovaZuji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které nelze
poskytnout nebo zvefejnit pfi postupu podle pFedpist upravujicich svobodny pfistup
k informacim, tedy zejména obchodni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni), bankovni tajemstvi (ve smys-
lu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankéach, v platném znéni) a uta-
jované informace (ve smyslu p¥isluinych ustanoveni zdkona ¢. 412/2005 Sh., o ochra-
né utajovanych informaci a o bezpeénostni zpUsobilosti, v platném znéni) a udéluji
sv0j vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

11.6. Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni pro-
strednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dné od
uzavieni této smlouvy.

12, Zavérecna ustanoveni

12.1. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma Uéastniky. Podminkou
nabyti Ucinnosti této smlouvy v souladu s ¢l. 9, odst. 9.1. je jeji fadné zvefejnéni
vregistru smluv postupem podle pfislu$nych ustanoven{ zékona &, 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

12.2. Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze pravni jednani spojena s
uzavrenim této smlouvy uéinili svobodné a vding, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, e s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na ddkaz toho smlouvu podepisuji.

12.3. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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12.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplat-
nym pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za
nichz bylo sjednano, nevyplyvd, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

12.5. Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Géastnik(i ve formé &islova-
nych dodatkd.

12.6. Ugastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstem Mélnik, kterd mlze byt i vefejné pFistupnd a kterd obsahuje
udaje o ucastnicich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaéeni této smlouvy, datum nabyti
jeji uCinnosti, dobu jeji platnosti a u ukonéenych smluv také datum skonéeni smluvni-
ho vztahu. Ugastnici prohlaiuji, e skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakych-
koliv dalSich podminek.

12.7. Tato smlouva nahrazuje najemni smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a najem-
cem dne 14. srpna 2000.

12.8. Tato smlouva je uzaviena ve Ctyfech vyhotovenich, z nich? kazdy z GZastniké obdrii
dvé vyhotoveni.

V Mélniku dne 30. 11. 2016
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