SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,obCansky zakonik”), uzavreli:

Mésto Tisnov,

se sidlem Ti$nov, ndam. Miru 111, PSC 666 19,
IC: 00282707, DIC: C200282707,

zastoupené starostou meésta Bc. Jifim DospiSilem,

jako ,pronajimatel”

GASTRO SKLEP s.r.o0.,

se sidlem Ti$nov, Jungmannova 86, PSC 666 01,

IC: 29205930, DIC: C229205930,

zastoupena jednatelem Karlem Pohankou, Stépanem Pilnym

jako "najemce"

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.C.st. 929, jehoz soucasti je budova €.p. 366
na ulici U Strelnice, TiSnov (dale jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsana u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec a
katastralni Gzemi TiSnov.

i.
Pfedmét a ucel nagjmu

Pronajimatel prenechava ndjemci do ndajmu v objektu uvedeném v ¢l. | této smlouvy nebytové
prostory v prizemi - prostory obcerstveni, v 1. patfe - prostory baru a kuZelny, vSe vyznacené v
situa¢nim planku budovy v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ddle movité véci uvedené v pfiloze ¢. 2 této
smlouvy, vie za ucelem provozovani ob¢erstveni navstévnik( koupalisté TiSnov.



1l.
Doba ndjmu

1. Najem se zfizuje na dobu urcitou po dobu letnich sezén roku 2019, 2020 a 2021 v terminech od
1. 5. 2019 do 30. 9. 2019, od 1. 5. 2020 do 30. 9. 2020, od 1. 5. 2021 do 30. 9. 2021. Najemci
bude zpoplatnén pouze sezénni provoz koupalisté, ktery je zpravidia od 1.6. do 31.8.. Doba pred
a po sezdonnim provozu koupalisté slouzi zejména k pripravé predmétu ndjmu na sezénu a
uklidu pfedmétu najmu po sezénnim provozu. Mésto TiSnov poskytne ndjemci s pfipravou a
uklidem soucinnost. Zacatek i konec sezénniho provozu koupalisté se muze ménit a je zavisly na
klimatickych podminkach.

V pripadé, Ze klesne pocet navstévniki koupalisté pod 10 osob, neni nutné oteviraci dobu
bufetu dodrzet a bufet mlzZe byt z tohoto divodu uzavren.

2. N3jem lze ukoncit:

a) kteroukoli ze stran v Sestimésicni vypovédni lhuté, ktera zacne béiet od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

b) pronajimatelem ve ¢trnactidenni [h(té v pfipadé, Ze ndjemce zdvaznym zpuisobem porusi své
zavazky z této smlouvy, zejména je-li ndjemce v prodleni s platbou ndjemného déle nei jeden
mésic, neuZiva-li pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou atd.,

c¢) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Nadjemce je povinen predat po ukonéeni ndjmu pronajaté prostory pronajimateli nejpozdéji
v den nasledujici po ukonceni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uiZivani prevzal, s
pfihlédnutim k béinému opotfebeni a pfipadnym upravam schvdlenym pronajimatelem bez
naroku na uhradu vloZzenych naklad(, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro pripad
poruseni této povinnosti sjedndavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy i
zapocaty den neoprdavnéného uZivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do sedmi
dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Uhradé pfislusné ¢astky smluvni pokuty na
adresu najemce. Ucastnici se dale dohodli, e pronajimatel je opravnén v piipadé prodleni
najemce s vyklizenim pronajaté prostory vyklidit sam bez dalSiho s tim, Ze veskeré movité véci,
které se zde budou nachazet a nejsou vlastnictvim pronajimatele budou povaiovany za
bezcenné a pronajimatel je opravnén provést jejich likvidaci na ucet ndjemce.

4. Stavebni upravy predmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndajemce opravnén provadét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné dohody
o finanénim vyporadani ndjemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.

Iv.
Cena najmu

1. Ndjemné za pronajaté movité véci za sjednanou dobu najmu uvedenou v ¢l. Il odst. 1. této
smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran ve wvysSi 24.000,- KE + DPH (slovy:
dvacetctyritisickorunceskych) na jednu sezénu. Ke sjednanému ndjemnému bude pfipocteno
DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

2. Ndjemné za pronajaté nebytové prostory za sjednanou dobu najmu uvedenou v ¢l. 1ll odst. 1.
této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran ve wvysi 96.000,- KE + DPH (slovy:
devadesatsesttisickorunéeskych) na jednu sezénu. Ke sjednanému najemnému bude pfipocteno
DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.



3. N3jemné je splatné na zakladé vystavenych faktur - danovych dokladud ze strany pronajimatele v
letech 2019, 2020, 2021 vidy ve ctyrech splatkach s tim, Ze 1. faktura na ¢astku 20.000,- K¢ +
DPH bude vystavena s datem zdanitelného plnéni k 15. 5. pfislusného roku, 2. faktura na ¢astku
20.000,- K¢ + DPH bude vystavena s datem zdanitelného plnéni k 15. 6. pfislusného roku, 3.
faktura na Castku 40.000,- K¢ + DPH bude vystavena s datem zdanitelného plnéni k 15. 7.
prislusného roku a 4. faktura na ¢astku 40.000,- K¢ + DPH bude vystavena s datem zdanitelného
plnéni k 15.9. pfislusného roku. LhGta splatnosti jednotlivych faktur se sjednava dohodou
smluvnich stran v délce 14 dn(.

4. Pro pripad prodleni ndjemce s uhradou faktur sjedndvaji smluvni strany urok z prodleni ve vysi
0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

5. Vy$e ndjemného a splatnost ndjemného je pfesné stanovena ¢l. IV. odst. 3 bez narok( na sniZeni
ndjemného v pripadé dnu objektivné nevhodnych pro provoz tj. vpfipadé destivého a
studeného pocasi a ani v pripadé, kdy bude z povétrnostnich divodu koupalisté navstévnikim
uzavreno.

V.
Uhrada sluieb spojenych s uzivanim prostoru

Ndjemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného uhradit pronajimateli veskeré naklady
spojené s uzivanim predmétu nadjmu - tj. spotrebu el. energie, vodné a stocné, a to takto:

1. Dodavka el. energie:
Najemce hradi spotiebu el. energie podle skute¢ného stavu zjisténého na podruzném meéfidle.
Jednotkova cena bude stanovena dle faktury od pfislusného dodavatele za dané obdobi.
Ndklady budou pronajimatelem najemci fakturovany véetné DPH.

2. Dodavka vody:
Najemce hradi spotfebu vody podle skutecného stavu zjisténého na podruinych méridlech.
Jednotkovd cena bude stanovena dle faktury od prislusného dodavatele za dané obdobi.
Ndklady budou pronajimatelem najemci fakturovany véetné DPH.

3. Stocné:
Ndjemce hradi mnoistvi stanovené podle skutecného stavu vody zjisténého na podruinych
méridlech. Jednotkovd cena bude stanovena dle faktury od pfislusného dodavatele za dané
obdobi. Naklady budou pronajimatelem najemci fakturovany véetné DPH.

4. Faktury za sluZzby spojené s najmem a najemné budou ndjemcem hrazeny ve lhiatach 14-denni
splatnosti. Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim faktur za sluzby spojené s najmem a za
najemné sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluiné castky za kaidy i
zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do sedmi dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k Uhradé pfislusné ¢astky smluvni pokuty na adresu ndjemce. Ustanoveni §
2050 a § 2051 obcanského zakoniku se nepoutziji.



VI.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory ani jejich ¢ast k dalSimu uzivani
nebo do podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému ucelu.

3. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béinou udrzbu a
drobné opravy predmétu najmu. Ndjemce je povinen udriovat pronajaté prostory a vybaveni
v Cistoté a provozuschopném stavu.

3.1 béZna udriba — nadklady spojené s béZznou udrzbou prostoru jsou naklady na udrzovani a
¢isténi prostoru. Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi
zanesenych odpad( az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Do béiné udriby se také
pocita celkovy uklid prostor pred navracenim nemovitosti zpét pronajimateli.
3.2 drobné opravy - za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru a to podle vécného vymezeni nebo
podle vySe nakladu
3.2.1 vécné vymezeni — opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahu a liSt; opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefri
a jejich soucdsti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii; vymény
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jistic, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech; opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku; oprava
vodovodnich vytoktl, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestori, misicich
baterii, sprch ohfivacu vody, umyvadel, vylevek, dfezu, splachovaci.

3.2.2 dle vyse nakladi — opravy prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které v jednotlivosti nepresdahne
¢astku 5.000,- K¢.

Opravy a upravy nad ramec béiné udriby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou limitni
¢astku, je ndjemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, vcetné zpusobu jejich
financovani.

4. Ndjemce se zavazuje zajistit oteviraci dobu bufetu v pfizemi shodnou minimalné s oteviraci
dobou koupalisté pro verejnost. Najemce je povinen zabranit svym hostim ve vstupu do arealu
koupalisté mimo oteviraci dobu koupalisté. Po dobu otevieni koupalisté budou hosté ndjemce
vchazet pouze pres hlavni vstup do koupalisté a zaplati fadné vstupné na pokladné koupalisté.

5. Ndjemce zodpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, kterda mu vznikne v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor, a to v dasledku jednani jeho klientd nebo tfetich osob, kterym najemce
umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel muze vymahat po najemci nahradu skody
v pIné vysi.

6. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zdk. ¢. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit
proskoleni svych zaméstnanci o bezpecCnosti prace a pozarni ochrané a zajistit jejich
dodrzovani.



10.

11.

. Najemce se zavazuje pfi provozovani cinnosti v pronajatych prostorech dodriovat veskeré

bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi a ochrany
zdravi a majetku.

. Najemce odpovida za fadnou likvidaci odpadu v rozsahu odpovidajicim svym potrebam a na

vlastni naklady. Nadjemce se zavazuje do 15 dnu od pocatku najemniho vztahu prokazat
pronajimateli zplsob likvidace odpadu.

. Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol a revizi svych elektropfistroja a

zafizeni v terminech a zptsobem pfedepsanym pravnimi pfedpisy a pfislusnymi CSN.

Ndjemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vadiné zavady na pronajatych
prostorach a umoznit jejich odstranéni.

Ndjemce se zavazuje umoiZnit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do predmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného pozadani pronajimatelem, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrZovat predmét pronadjmu zpusobily sjednanému uZivani.

. Pronajimatel je opravnén provozovat koupalisté ke svym ucelim, aniz by touto smlouvou byl

jakkolivomezen.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu oteviraci doby koupalisté. Pronajimatel ma povinnost

telefonicky oznamit najemci zménu oteviraci doby koupalisté hned, jak se o ni dozvi. K tomuto
ucelu ma najemce telefonni Cislo +420 728 891 648.

VIII.
Zvlastni ujednani

. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s poradanim tfi sportovnich ¢i spolecenskych akci od 1.6.

do 31.8.. Podminkou souhlasu s poradanim akce je zamezeni vstupu ucastnikim poradané akce
k bazéntm a déle do prostoru hfist pro pétanque a plazovy volejbal.

Ndjemce nese plnou odpovédnost za pribéh této akce. Termin kaidé konkrétni akce oznami
ndjemce pisemné pronajimateli minimalné 7 dnt pred konanim akce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odvolat jiz udéleny souhlas k poradani konkrétni akce
minimalné 5 dnl prfed konanim akce. Najemce s touto vyhradou souhlasi.

. Pfi poradani akce povolené dle ¢l. VIIl. odst. 1 je ndjemce povinen bezprostfedné po skonceni

akce uvést cely areal do puvodniho stavu v¢. odstranéni ev. zptisobenych Skod.



. Pro pripad pofadéni sportovni akce najemcem bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo pres to, Ze byl souhlas pronajimatele k poradani akce minimalné 5 dnt pred
poradanim akce pronajimatelem odvolan nebo pfi nedodrieni ustanoveni v ¢l. VIII odst. 1
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdou jednotlivou takto
poradanou akci a za kazdé nedodrzeni ustanoveni v €l. VIII odst. 1. Smluvni pokuta je splatnd ve
Ihaté sedmi dnG od jejiho vyuctovani pronajimatelem. Ujednanim o smluvni pokuté neni
doteno pravo pronajimatele jednostranné ukoncit najemni vztah podle této smlouvy pisemnou
vypovédi dle ujednani ¢l. Il odst. 2. pism. b) této smlouvy.

. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s moznosti vyuziti betonové plochy za hlavni budovou
v arealu koupalisté pri poradani kulturnich, sportovnich nebo soukromych akci v pronajatém
prostoru. Ndjemce nese plnou odpovédnost za prubéh téchto akci. Najemce je povinen
bezprostfedné po skonceni akce uvést plochu do bezvadného poradku vcetné odstranéni
eventualné zptsobenych Skod.

. Po dobu trvani n3jemniho vztahu budou v nebytovych prostorech umistény pronajaté movité
véci ve vlastnictvi pronajimatele dle prilohy €. 1., pficemz soupis téchto movitych véci bude ke
dni vzniku a ke dni ukonceni odsouhlasen ndjemcem a pronajimatelem. V pfipadé, Ze néktera
z pronajatych movitych véci bude poskozend, neopravitelnd nebo budou naklady na opravu
neefektivni vii¢i cené movité véci, poda najemce pronajimateli navrh na vyrazeni véci z uZivani a
to bude provedeno ai po schvaleni likvida¢ni komisi mésta.

. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s provozovanim mobilnich venkovnich stankt v prostorach
koupalisté a s provozovanim détskych atrakci na travnaté plose v prostoru pred hlavni budovou.
Ndjemce nese plnou odpovédnost za provoz détskych atrakci.

Ndjemce bere na védomi konani maximalné péti kulturnich akci za sezénu porfadanych
prispévkovou organizaci MéKS TiSnov a ndjemci fradné oznamenych nejpozdéji do konce mésice
dubna kaZidého roku. Najemce si je védom, Ze na akci si mlizZe prispévkova organizace MéKS
Tisnov zbudovat stanky s obCerstvenim tzv. muzejni stanky.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze provoz obcerstveni souvisi s provozem navazujiciho arealu
koupalisté. V této souvislosti ujednavaji, Zze v pfipadé Zivelné pohromy, dlouhodobé poruchy
technického zarizeni koupalisté nebo zasahu verejné spravy, napf. Krajské hygienické stanice,
které znemozni provoz koupalisté na dobu delSi nez 7 dni, budou jednat o pfimérené slevé na
najemném. Najemce nema pravo na slevu na ndjemném v pfipadé uzavreni koupalisté z divodu
prosté nepfizné pocasi.




IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zdakonem ¢islo 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Ndjemce souhlasi se shromaidovanim, uchovanim a zpracovanim osobnich udaju obsaiené
v této ndjemni smlouvé.

3. Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady mésta TiSnova konané dne 30.4.2019,
usnesenim ¢. RM/03/12/2019.

4. Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

5. Pfilohy smlouvy tvori: pfiloha €. 1 - situacni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor
pfiloha €. 2 = soupis movitych véci

6. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, pficemZ smluvni strany obdrzi po jednom z nich.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, urcité, védomi si pravnich
nasledkl spojenych s jejim uzavienim.

105 2019 105, 2018
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Bc. Jifi Dospisil Karel Pohanka
starosta mésta TiSnova jednatel spolec¢nosti
za pronajimatele za najemce

v Stépan Pilny

jednatel spole¢nosti

za ndjemce
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Priloha €. 2

Seznam pronajatého movitého majetku na koupalisti v TiSnove

inv.Cislo Ndzev ks
3726 -3728 spodni skrifiky — bar 1.NP 3
6654 casove zarizeni (kuZelna) 1
8749 - 8751 lavice 120 cm - dfevénad 3
8755 -38771 Zidle drevéna 17
8773, 8774, 8787 stll dfevény 80x120 cm 3
8775 -8777 stll dfevény 80x80 cm 3
8778 - 8783 koule aramit 160 cm 6
9126 kuZelky —sada 1
D83GHO0043AC gastrovybaveni bufetu:
Profesionalni chladici skfiri 570 L - 54.183,80 K¢ 2
Pultova mraznicka — 18.984,90 K¢ 1
Skrinka ndsténnd s posuvnymi dvirky — 16.335,- K¢ il
Dvojdrez prolisovany s polici — 24.066,90 K¢ 1
Regal rostovy Ctyr policovy —15.221,80 K¢ 1
Police nasténna trietazova — 9.438,- K¢ 1
Police nasténna trietazova — 7.623,- K¢ 1
Police nasténna tfietdZova — 8.833,- K¢ 1
Police nasténna trietazovd — 9.075,- K¢ 1
Stdl s dfezem a polici — 15.949,01 K¢ 1
Stdl s dfezem a polici— 15.570,28 K¢ 1
Stll s polici a posuvnymi dvefmi—23.392,93 K¢ 1
Stul s polici a posuvnymi dvefmi~25.910,94 K¢ 1
Stal jednoduchy s polici —9.428,32 K¢ 1
Stul jednoduchy s polici —~ 10.164,- K¢ 1
Stul jednoduchy s polici - 15.367,- K¢ 1
Stal jednoduchy s polici — 8.138,46,- K¢ 1
Stdl jednoduchy s polici—11.410,30 K¢ il
Stal jednoduchy s polici — 10.842,81 K¢ 1
Stal jednoduchy s polici — 11.740,63 K¢ 1





