SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVi K JEDNOTCE
A O SJEDNANI PREDKUPNIHO PRAVA
Cislo smlouvy: 2016/0352
(dale jen ,,smlouva®)

uzaviena zejména ve smyslu ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,

nize uvedeného dne mésice a roku mezi:

Pievodce:

Méstska ¢ast Praha 17, Zalanského 291/12b, 163 00, Praha 6
1CO: 002 31 223

DIC: CZ00231223

zastoupena: Mgr. Jitkou Synkovou, starostkou

bankovni spojeni:
variabilni symbol:
(dale jen jako , pfevodce™) na strane jedne

a

Nabyvatel:

jméno a pfFijmeni: Radek Kopal

rodné Cislo: 81
trvalé bydlisté
(dale jen jako ,nabyvatel™) na strané druhé

(ptevodce a nabyvatel dale spole¢né jako ,,smluvni strany” nebo kazdy samostatné jako ,smluvni
strana“’).

1.1.

2.1

1. Uvodni ustanoveni

Usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 17 ¢. 000033/2015 ze dne 23. zafi 2015 bylo
rozhodnuto o zadméru prodeje nékterych nemovitosti ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
svéfenych do spravy pievodci, a to v souladu se schvalenymi zasadami postupu pii prodeji
bytovych jednotek. Za ucelem naplnéni tohoto zaméru pfevodce postupem dle ustanoveni §
1164 odst. 1 obcanského zdkoniku vymezil jednotky v budové ¢.p. 1195, 1196, 1197, 1198
(zplisob vyuzZiti bytovy dim), kterd je soudsti pozemku pare.C. 1784, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméie 990 m? (dale také jen ,memovita véc™), v katastralnim Gzemi Repy. Utelem
této smlouvy je naplnéni vySe uvedeného zaméru pievodem vlastnictvi k nize specifikované
jednotce do vlastnictvi nabyvatele, ktery je jejim opravnénym ndjemcem.

2. Predmét pfevodu, predmét smlouvy

Predmétem prevodu dle této smlouvy je jednotka &. 1198/6 v k.i. Repy, zahrnujici byt jako
prostorové oddélenou ¢ast domu a podil o velikosti 767/55217 na spole¢nych ¢astech nemovité
véci (déale jen ,jednotka®) vymezenou prohlaSenim vlastnika o vymezeni jednotek podle
obcanského zakoniku ze dne 31. 12, 2015 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 31. 3. 2016
(dale jen ,,prohlaseni vlastnika“). Jednotka zahrnuje byt o velikosti 76,70 m’, nachazejici se
vbudové ¢ p. 1195, 1196, 1197, 1198 (zplsob vyuziti - bytovy dum) ktera je soucasti
pozemku parc. ¢ 1784 (zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 990 m?), to vie v k.i. Repy,
zapsan¢ v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovist¢ Praha. Soucasti jednotky jsou veSkeré vnitini instalace a zafizovaci
predméty, jakoZ 1 prava a povinnosti souvisejici s vlastnictvim jednotky dle obecné zavaznych
predpist a prohlaseni vlastnika ze dne 31. 12. 2015.



2.2,

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

42,

4.3.

Ptevodce touto smlouvou pievadi do vlastnictvi nabyvatele jednotku definovanou v odstavci
2.1. této smlouvy se vSemi soucastmi a prisluSenstvim a nabyvatel tuto jednotku se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se uhradit
ptrevodci dohodnutou kupni cenu.

3. Kupni cena a zpusob jeji ihrady

Nabyvatel se zavazuje uhradit pfevodei za pfevod vlastnického prava k jednotce kupni cenu ve
vysi 1.050.947,- K¢ (déle jen ,kupni cena“) bezhotovostnim prevodem na ucet pievodce ¢.u.

*pod variabilnim symbolem:- a to nejpozdeji do &tyt (4)
mesicu ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni kupni ceny ze strany prevodce.

V souladu se zasadami postupu pii prodeji bytovych jednotek nechal pievodce urcit kupni cenu
jednotky posudkem znalce ¢. 4676 — 481/15 ze dne 26. 12. 2015 zpracovaného znalcem Ing.
Ivanem Zachem, ktery stanovil cenu jednotky ve vysi 1.106.260,-K¢.

K¢&. Smluvni strany se dohodly, Ze pfevodce poskytne nabyvateli slevu ve vysi péti procent (5%)
z ceny jednotky ur€ené znalcem, a to z dlivodu zfizeni vécného piedkupniho prava k jednotce ve
prospéch pievodce po dobu péti let ode dne pravnich UCinkl vkladu pfedkupniho prava do
katastru nemovitosti. Kupni cena jednotky je tak stanovena jako cena urCena znaleckym
posudkem sniZzend o pét procent (5%) a zaokrouhlena na celé koruny.

Nabyvatel splni povinnost uhradit kupni cenu okamzikem, kdy bude ¢astka odpovidajici celé
vysi kupni ceny pfipsana na bankovni ucet pfevodce uvedeny v odst. 3.1. této smlouvy.

Neuhradi-li nabyvatel kupni cenu v celé vysi zplsobem stanovenym v této smlouvé a ve
stanovené 1hité, je ptevodce opravnén od této smlouvy odstoupit.

4. DalSi podminky prodeje

Nabyvatel prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem jednotky, kterou
v okamziku uzavfeni této smlouvy uzivd jako jeji njjemce, 1 se stavem budovy, v niz se
jednotka nachazi a v tomto stavu jednotku do svého vlastnictvi pfijima.

Nabyvatel bere na védomi, Ze na jednotce vazne zejména vécné bfemeno umisténi soucasti
rozvodného =zatizeni, pradvo zfidit, provozovat, opravovat, udrzovat soucasti rozvodného
tepelného zarizeni dle ¢l. 4. smlouvy o zfizeni vécného biemene v rozsahu geometrického planu
& 1455-1/2015, zfizené ve prospéch obchodni spole¢nosti Veolia Energie Praha, a.s., ICO: 036
69 564, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, na zakladé smlouvy o
ziizeni vécného bfemene ze dne 9. 2. 2015, které bylo vloZeno do katastru nemovitosti
rozhodnutim Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha
sp. zn. V-12594/2015-101 s pravnimi u¢inky zapisu ke dni 18. 2. 2015, a na zakladé rozhodnuti
valné¢ hromady o rozd€leni obchodni spoleénosti (NZ 157/2015, N 119/2015 ze dne 27. 3.
2015), které bylo vlozeno do katastru nemovitosti rozhodnutim Katastralniho Ufadu pro hlavni
mesto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha sp. zn. 59259/2015-101 s pravnimi ucinky zapisu
ke dni 3. 8. 2015.

Nabyvatel prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s prohlaSenim vlastnika a
pravidly spravy a hospodareni budovy a zavazuje se hradit veskeré poplatky a plnéni spojena se
spravou a provozem jednotky a budovy, ve které se jednotka nachdzi. Nabyvatel bere na
védomi, Ze nabytim jednotky vstupuje do prav a povinnosti pfevodce spojenych s vlastnictvim
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44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

jednotky véetné zavazkovych vztahil ze smluv zajistujicich provoz spole¢nych ¢asti domu a
poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim domu.

Ode dne podani navrhu na vklad vlastnické¢ho prava nabyvatele dle této smlouvy, bude-li
tomuto navrhu ze strany katastralniho ufadu vyhovéno, je nabyvatel povinen:

e hradit v souladu s usnesenim Rady Méstské ¢4sti Praha 17 ¢. 000023/2016 ze dne 18.01.2016
pfispévek (na spravu domu, udrzbu, fond oprav atd.) ve vy3si nasobku celkové vyméry
podlahové plochy jednotky a &astky 20,- K&/1m?*/mésic;

¢ hradit mési¢n¢ zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky zplsobem a ve vysi, v jaké je
hradil pfed uzavienim této smlouvy jakozto najemce jednotky.

Ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava nabyvatele dle této smlouvy, bude-li
tomuto navrhu ze strany katastralniho ufadu vyhovéno, neni nabyvatel povinen hradit najemné
za uzivani jednotky.

Nabyvatel bere na védomi, Ze v okamziku uzavieni této smlouvy je dim, ve kterém se jednotka
nachazi, svéfen do spravy spolecnosti OPTIMIS spol. sr. o., ICO: 63982412, se sidlem:
Praha 6 - Repy, Bendova 1121/5, PSC 16300.

Vzhledem k tomu, Ze nabyvatel je v okamziku uzavieni této smlouvy najemcem jednotky, ve
které bydli, nebude jednotka preddvana nabyvateli do uZivani a tato smlouva nahrazuje
predavaci protokol. Veskera dokumentace k jednotce ¢i spoleénym castem domu v rozsahu
stanoveném pfisluSnymi pravnimi pfedpisy je uloZena u spravce domu, kde je nabyvateli
k dispozici.

Nebezpeci Skody na pfedmétu prevodu dle této smlouvy piechdzi z pfevodce na nabyvatele
okamzikem uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze u¢elem této smlouvy a jejich cilem je realizovat pfevod jednotky
za podminek dohodnutych v této smlouvé, k emuz provedou vSechny potfebné kroky a
poskytnou si vzajemné veSkerou potfebnou sou€innost. Smluvni strany jsou touto smlouvou
vazany okamzikem jejiho uzavieni.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, je smluvni strana od této smlouvy opravnéna odstoupit
v pripadech, kdy druha smluvni strana porusi podstatnym zplisobem své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy a jeho disledky se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich piedpisu.

Nabyvatel bere na védomi, Ze Méstska ¢ast Praha 17 je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve
znéni pozdgjsich predpist, a souhlasi, aby veSkeré informace obsazené v této smlouvé byly
poskytnuty tfetim osobam na zaklad¢ jejich zadosti. Zaroven nabyvatel souhlasi, aby tato
smlouva byla zafazena do vefejné pristupné elektronické databaze smluv Méstské ¢asti Praha
17.

Za ucelem provedeni vkladu vécnych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti, poda
pfevodce navrh na provedeni vkladu, jehoz nezbytnou naleZitosti je rovné€z rodné cislo
nabyvatele fyzické osoby. Nabyvatel timto souhlasi s uvedenim rodného ¢isla nabyvatele (v
ptipad¢ vice fyzickych osob - nabyvatell, vSech téchto osob) na této smlouvé a ndvrhu
podavaného na zdklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti.

Podani navrhu na vklad vécnych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti zajisti pfevodce
se souhlasem Magistratu hlavniho mésta Prahy po podpisu této smlouvy a jejiho opatfeni
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4.13.

5.1.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

dolozkou spravnosti podle § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpist, a po zaplaceni kupni ceny nabyvatelem, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Nabyvatel potvrzuje, Ze mu prevodce pied podpisem této smlouvy pfedal potvrzeni osoby
odpovédné za spravu budovy tykajici se jednotky a pfislusného stavu zaloh a jinych poplatkd
souvisegjicich se spravou budovy a prilkkaz energetické ndrocnosti budovy ve smyslu zdkona ¢.
406/2000 Sb. o hospodarent s energii, v platném znéni.

5. Predkupni pravo

Ptevodce a nabyvatel sjedndvaji ve smyslu § 2140 a dalSich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve prospéch prevodce, jakozto predkupnika, vécné predkupni pravo k jednotce s tim,
Ze nabyvatel, jakozto budouci vlastnik jednotky, je povinen nabidnout pfevodci jednotku ke
koupi za kupni cenu sjednanou v této smlouveé, pokud by nabyvatel chtél jednotku uplatné &1
bezuplatné pievést na jakoukoli tfeti osobu, pficemz toto prfedkupni pravo se zfizuje na dobu
péti let od okamZiku pravnich ucinkd vkladu ptedkupniho prava provedeného na zakladé této
smlouvy do katastru nemovitosti. Tato vyhrada pfedkupniho prava pfevodce se sjednava jako
pravo vécné, které piechazi spole¢né s jednotkou na pravni nastupce nabyvatele. Tato vyhrada
predkupniho prava zavazuje dédice a pfevodce je opravnén toto piedkupni pravo zcizit (dle §
2142 obcanského zakoniku).

6.  Uhrada dani a poplatkii

Nabyvatel se zavazuje uhradit spravni poplatek souvisejici se zahdjenim spravniho fizeni ve
véci povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véei dle této smlouvy je
nabyvatel. Platcem dané z nabyti nemovitych véci dle této smlouvy je rovnéz nabyvatel.

7. Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou listinnych
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami. Pro tyto
ucely neni e-mail ani jina forma elektronické komunikace povaZovana za pisemnou formu.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Nevynutitelnost, neplatnost ¢1 zdanlivost (nicotnost) jakéhokoliv ustanoveni této smlouvy nema
vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy, pokud je takové vadné ustanoveni oddélitelné od
zbyvajicich ustanoveni smlouvy. Pokud by nebylo nevynutitelné, neplatné ¢i zdanlivé (nicotné)
ustanoveni oddélitelné od zbyvajicich ustanoveni smlouvy, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si bezodkladné veskerou souCinnost pottebnou k tomu, aby uzaviely dodatek k této
smlouvé nebo uplné nové znéni smlouvy, které bude svym vyznamem a ucelem odpovidat textu
této smlouvy, avSak nahradi plvodni vadné ustanoveni novym znénim, které bude v
maximalnim dovoleném rozsahu odpovidat plvodnimu ujednani smluvnich stran dle této
smlouvy.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pravnim
fadem Ceské republiky, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku. V piipadé, Ze néktera
ustanoveni této smlouvy ztrati svou platnost nebo se stanou neuCinnymi, zlstanou ostatni
ustanoveni smlouvy v platnosti.



7.5. Tato smlouva byla sepsana v péti (5) stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou (2) stejnopisech a jeden (1) stejnopis bude ptfilohou navrhu podaného katastralnimu tfadu.

7.6.  Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze jim neni znama Zadna skute¢nost branici
uzavieni této smlouvy, s jejim obsahem souhlasi a na znameni toho, Ze ji uzaviraji svobodné a
vazné, nikoli z pfinuceni ¢i v omylu, pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VPrazedne ............................ VPrazedne ............................
Prevodce: Nabyvatel:
Méstska ¢ast Praha 17 Radek Kopal

Mgr. Jitka Synkova
starostka Méstské ¢asti Praha 17

DOLOZKA

Na zaklad¢ dikce § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., v platném znéni o hl. mést¢ Praze, a v souladu
s usnesenim ZMC €. usn. 000024/2016, ze dne 23.3.2016 se osvédcuje toto pravni jednani spocivajici
v uzavieni této smlouvy.

VPrazedne ............................

povéteny ¢len ZMC povéteny &len ZMC



