Reala Lakoma s.r.o. L. ~’//6// ILq
Realitni kgnceléi, Evropskzj\ 1558/ 33, 350 02 Cheb
ICO: 63509431, DIC: CZ 63509431

Kupni smlouva

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli nize uvedeni ucastnici prostrednictvim shora
uvedeného zprostiedkovatele:

1. Udrzba silnic Karlovarského kraje, a.s. ;
se sidlem: Na Vleéce 177, 360 01 Otovice, ICO: 26402068,
zastoupena: Ing. Martinem Leichterem, MBA, predsedou predstavenstva a
Ing. Pavlem Raskou, élenem predstavenstva
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni oddil B, viozka 1197

dale jen , strana prodavajici*

2. Manzelé ;
FrantiSek Schiehofer, IEEENtrvale bytem Za Skolou 499, 351 34 Skalna
Olga Schiehoferova, | trva'e bytem Divadelni namésti 596/7, 350 02 Cheb

Sandra Karasova, svobodna, IIIIINGNGEGE bytem trvale Piseéna 539/13, 350 02 Cheb

dale jen ,strana kupujici*

3. Reala Lakoma s.r.0., se sidlem v Chebu, Evropska 1558/33, IC: 63509431, zastoupena Bc.
Paviem Lakomym, jednatelem spole&nosti

dale jen ,zprostiedkovatel a vedlejsi udastnik®

tuto

kupni smlouvu:

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni
pravnické osoby podle obch. z. ze dne 1.10.2005 s pravnimi uéinky vkladu prava ke dni 1.3.2006 ma ve
vyluéném vlastnictvi nize uvedené nemovitosti:

St.p.¢. 30 o vymére 283 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jejiz soudasti je stavba &.p. 20, bytovy dim

P.p.¢. 199/8 o vyméie 1168 m? (ostatni plocha)

vée v katastralnim uzemi Hradisté u Chebu, obec Cheb, okres Cheb.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviété Cheb,
pro katastralni zemi Hradi§té u Chebu na LV 3868.




1) Strana prodavajici prodava predmétné nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy véetné soudasti
a pfislusenstvi strané kupuijici za kupni cenu 5.100.000,-K¢&, slovy: pét milionu sto tisic korun éeskych
a to tak, ze:

a) ManzZelum FrantiSku Schlehoferovi a Olze Schlehoferové strana prodavajici prodava idealni ¥
nemovitosti uvedenych v ¢&l. |. této kupni smlouvy do spoleéného jméni manzell za kupni cenu
2.550.000,-K¢, slovy: dva miliony pét set padesat tisic korun éeskych.

b)  Sandfe Karasové strana prodavajici prodava idealni % nemovitosti uvedenych v &l. |. této kupni
smlouvy do vyluéného vlastnictvi za kupni cenu 2.550.000,-K&, slovy: dva miliony pét set padesat tisic
korun ceskych.

2) Strana kupujici kupuje od strany prodavajici predmétné nemovitosti uvedené v &l. I. této smlouvy
vCetné soucasti a prisluSenstvi za kupni cenu 5.100.000,-K&. Slovy: pét milion sto tisic korun éeskych
a to tak, ze:

a) ManzZelé FrantiSek Schlehofer a Olga Schlehoferova od strany prodavajici kupuji idealni %
nemovitosti uvedenych vél. |. této kupni smlouvy do spoleéného jméni manzell za kupni cenu
2.550.000,-K¢, slovy: dva miliony pét set padesat tisic korun &eskych.

b) Sandra Karasova od strany prodavajici kupuje idedlni %2 nemovitosti uvedenych v él. . této
kupni smlouvy do vyluéného viastnictvi za kupni cenu 2.550.000,-K¢&, slovy: dva miliony pét set padesat
tisic korun ceskych.

3) O uhradé kupni ceny 5.100.000,-Ké, slovy: pét milionl sto tisic korun &eskych uéastnici
sjednali, ze bude uhrazena nasledovné:

a) Cast kupni ceny ve vy$i 250.000,-K&, slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych se strana
kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici spole¢né a nerozdilné nejpozdsiji do 5.5.2019 na Gdet strany
prodavaijici, ¢islo Uctu:

(Manzelé FrantiSek Schlehofer a Olga Schlehoferova uhradi 125.000,-K&, slovy: sto dvacet pét tisic korun
Ceskych, Sandra Karasova uhradi 125.000,-K¢, slovy: sto dvacet pét tisic korun Eeskych,)

b) Cast kupni ceny ve vysi 3.350.000,-K&, slovy: tri miliony tfista padesat tisic korun éeskych se
strana kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici spole¢né a nerozdilné nejpozdéji do 24.7.2019 na Udet
strany prodavajici, ¢islo uétu:

(ManZelé FrantiSek Schlehofer a Olga Schlehoferova uhradi 1.675.000,-Ké slovy: jeden milion Sest set
sedmdesat pét tisic korun ¢eskych, Sandra Karasova uhradi 1.675.000,-K¢& ,-K&, slovy: jeden milion est
set sedmdesat pét tisic korun ¢eskych)

c) Cast kupni ceny ve vysi 1.500.000,-K&, slovy: jeden milion pét set tisic korun Ceskych se strana
kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici z poskytnutého uvéru Moneta Money Bank a.s. nejpozdé&ji do
31.7.2019 na Gcet strany prodavajici, Cislo Gétu:

(ManZelé FrantiSek Schlehofer a Olga Schlehoferova uhradi 750.000,-K¢, slovy: sedm set padesat tisic
korun Ceskych, Sandra Karasova uhradi 750.000,-K&, slovy: sedm set padesét tisic korun eskych




Pfipsanim celé kupni ceny ve vysi 5.100.000,-K&, slovy: pét milionu sto tisic korun éeskych na shora
uvedeny ucet strany prodavajici se ma za to, Ze strana kupujici svou povinnost o Uhradé kupni ceny vUéi
strané prodavajici splinila.

M.
Strana prodavajici se zavazuje vydat strané kupujici pisemné vyjadieni pro potfebu banky
MONETY Money Bank, a.s., ze strana kupujici uhradila ¢ast kupni ceny dle ¢l. Il. za 3. za a) a za b) této
kupni smlouvy.

V.

Do doby uhrady celé kupni ceny bude kupni smlouva s ovéfenymi podpisy uloZena u
zprostiedkovatele — realitni kancelafe Reala Lakoma s.r.o. se sidlem v Chebu, Evropska 1558/33, ICO:
63509431 a dodana Katastralnimu ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralnimu pracovisti v Chebu
k registraci na stranu kupujici nejpozdéji do tfi pracovnich dni ode dne Uhrady celé kupni ceny. Kupni
smlouvu Katastralnimu pracovisti v Chebu doda zprostredkovatel Reala Lakoma s.r.o. a to poté, jakmile od
strany prodavajici obdrzi pisemné potvrzeni, Ze cela kupni cena byla zcela uhrazena.

Strana prodavajici se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost pfi vyfizovani uvéru u MONETA
Money Bank, a.s, zejména se zavazuje podepsat zastavni smlouvu a navrh na vklad zastavniho prava ve
prospéch MONETA Money Bank, a.s, kterd poskytne strané kupujici ¢ast financnich prostfedki na koupi
predmétnych nemovitosti. Ugastnici této smlouvy berou na védomi, Ze na prodavanych nemovitostech
bude zapsano zastavni pravo ve prospéch MONETA Money Bank, a.s.

V pripadé, Ze podminkou banky bude vyplata ¢asti kupni ceny vlioZeni kupni smlouvy s navrhem na
vklad vlastnického prava, tak poté zprostiedkovatel po podpisu zastavni smlouvy a navrhu na vklad
zastavniho prava, vlozi kupni smlouvu spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti a to ihned poté, jakmile bude viozena u katastralniho pracovi$té v Chebu zastavni smlouva
spolu s navrhem na vklad zastavniho prava.

V.

Strana kupuijici prohladuje, Ze si nemovitosti prohlédli, seznamili se pfed podpisem této kupni smlouvy
s jejich stavem a v tomto stavu, jak nemovitosti stoji a lezi tyto :

a) ManzZelé Schlehoferovi idealni %2 predmétnych nemovitosti do spoleéného jméni manzelt kupuiji a
prejimaiji.

b) Sandra Karasova idealni %2 pfedmétnych nemovitosti do vyluéného vlastnictvi kupuje a prejima.

VL

Strana prodavajici prohlasuje, ze:

a) Prevadéné nemovitosti netrpi zadnymi pravnimi nebo faktickymi zavadami, které by omezovaly
nebo branily vlastnikim ve volné dispozici s nemovitostmi a v jejich neomezeném uzivani a
které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast vyporadat, nebo na které by kupujici musel upozornit.

b) Neprobiha ani nehrozi zahajeni soudniho, spravniho ¢i jiného, zejména exekuéniho fizeni,
z nichZz muzZe vyplynout ohrozeni nabyti ¢i omezeni vlastnického prava strany kupujici.
¢) Neni v upadku.

d) Nebyl proti ni podan navrh na zahajeni insolvencéniho fizeni a Zze divody jeho zahajeni nejsou
dany.

e) Nemovitosti nemaji zadné faktické vady, zejm. ty, které by branily, ztéZovaly nebo omezoval

stranu kupujici v uzivani nemovitosti.




f) Nema Zadné nedoplatky na danich a poplatcich vigi statu nebo obci.

g) Uzavienim a realizaci této smlouvy neporusi Zzadné pravni predpisy nebo soudni rozhodnuti.
h) K dnesnimu dni neuzavrel jinou smlouvu o prodeji nemovitosti.

i) Nemovitosti nejsou pronajaty ani jen éasteéné.

j) Neprobiha zadny pravni spor tykajici se nemovitosti.

k) Strana prodavajici seznamila stranu kupujici se skuteénosti, Ze ma uzavienu Najemni smlouvu
Cislo MaP/12140/2017-Z, tykajici se pozemku o velikosti 83 m? situovany na ¢asti pozemku
parcelniho Cisla 207/1 a pozemek parcelniho Cisla 275 - ostatni plocha o celkové vymére 283
m?v8e v katastralnim Gzemi Hradi$té u Chebu, které sousedi s prevadénymi pozemky.

Strana kupujici prohlasuje, ze:

a) Nemovitosti si Fadné prohlédli nékolikerymi osobnimi prohlidkami.

b) Nemovitosti pfijimaji ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této smlouvy nachazi a jaky vyplyva
z jejich stari.

¢) Jsou solventni a schopni uhradit kupni cenu podle této smlouvy.

d) Nejsou v tpadku.

e) Nejsou Ucastniky Zadnych soudnich sporti, které by mohly zmatfit uzavfeni této smlouvy anebo
pfevod viastnického prava.

f) Uzavienim a realizaci této smlouvy neporusi zadné pravni piedpisy nebo soudni rozhodnuti.

Strana prodavajici predloZila pfed podpisem této kupni smlouvy strané kupuijici Prikaz energetické
naro¢nosti budovy, zpracovany [ GGG < 1°.2.2017.

VIL.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je strana kupujici a tato se také zavazuje tuto dar
uhradit. Strana kupujici se zavazuje podat pfislusnému spravci dané pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujicino po mésici, v némz byl proveden vklad prava kupni
smlouvy do katastru nemovitosti.

Poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit strana kupujici.

Veskeré naklady spojené s vyfizenim Uvéru hradi strana kupuijici.

VIII.

Dle dohody uUcastnik( dojde k vzajemnému pfedani a prevzeti nemovitosti nejpozdéji do 14 dnu
ode dne Uhrady celé kupni ceny. V pfipadé, Ze se o tom U&astnici dohodnou, je mozné nemovitosti predat i
pred timto terminem. O predani a prevzeti si Gi¢astnici vyhotovi pfedavaci protokol.

IX.

Ugastnici si sjednali pravo odstoupeni od této smlouvy pro stranu prodavajici v pfipadé, ze strana
kupujici neuhradi v terminu sjednaném touto smlouvou celou kupni cenu tak, jak je to uvedeno v &l. II. za
3) za a) za b) za c) této smlouvy. V pripadé, Ze dojde k odstoupeni od této kupni smiouvy z divodu
neuhrazeni celé kupni ceny, tak, jak je to uvedeno v ¢l. Il. za 3) za a), za b) za c) této kupni smlouvy,
sjednali si U€astnici smluvni pokutu ve vysi 250.000,-K¢& pro stranu kupuijici, kterou je povinna uhradit
strana kupujici strané prodavajici na vyzvu strany prodavajici. Na smluvni pokutu je strana prodavajici
opravnéna si zapocist z Uhrady ¢asti kupni ceny.




Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt druhé strané doruéeno. Odstoupenim se cela smlouva
rusi, vyjma ujednani o smluvni pokuté, které zustava v platnosti.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnickeho prava do katastru
nemovitosti ve prospéch strany kupujici podle této kupni smlouvy pouze z divodu nespinéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, Ze uzaviou do 14 dni od zamitavého rozhodnuti katastralniho Gradu
dodatek k této smlouvé, nebo novou kupni smlouvu se stejnou kupni cenou tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné, Ze na pokyn katastralniho uradu do 14 dni tuto kupni smlouvu ¢i navrh na vklad
nalezité doplni. Pokud by katastralni Urad pravomocné rozhodl o nepovoleni vkladu prava z davodu na
strané prodavajici a tato nebyla schopna divod nepovoleni odstranit v pfimé&fené Ihité a fizeni o vkladu by
proto bylo zastaveno, je strana kupujici opravnéna od této kupni smlouvy odstoupit. Strana prodavajici je
pak povinna vratit strané kupujici bez zbytecného odkladu jiz uhrazenou kupni cenu a veskeré naklady,
které ji timto jednanim vznikly.

Strana prodavajici je povinna po dobu od podpisu této smlouvy do doby pravomocného
rozhodnuti Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Cheb, o vkladu vlastnickeho
prava strany kupujici do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy, se zdrzet vSech krokd, které by
vedly k zatizeni prevadénych nemovitosti jakymikoliv povinnostmi, ¢i omezenimi, s vyjimkou zfizeni
zastavniho prava ve prospéch Uvérujici banky. Nedodrzeni tohoto zavazku zaklada pravo pro stranu
kupujici odstoupit od této kupni smlouvy.

Vlastnictvi k pfedmétu pievodu uvedenému v ¢&l. 1) této smlouvy prejde na stranu Kupujici dnem
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Cheb. Do doby zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti jsou smluvni strany svymi projevy vazany.

X.

Tato smlouva je uzaviena v deviti vyhotovenich, znichz strana prodavajici obdrzi jedno
vyhotoveni, strana kupujici obdrzi po jenom vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrZi Zprostfedkovatel, jedno
vyhotoveni obdrzi Uvérujici banka, dvé vyhotoveni budou pouzity pro danoveé pfiznani a jedno vyhotoveni
kupni smlouvy opatfené Ufedné ovérenymi podpisy Ucastniku bude pouzito pro ucely vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti vedeného prislusnym katastralnim uradem, pfi¢emz toto vyhotoveni bude
bezprosifedng po jeho podepsani obéma smiuvnimi stranami ulozeno, spoletn@ s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava kupujicich dle této kupni smlouvy do katastru u Zprostiedkovatele. Kupni
smlouvu spolu s navrhem na vklad vlastnického prava Katastralnimu Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Cheb doda zprostfedkovatel nejpozdéji do tii pracovnich dni ode dne uhrady celé
kupni ceny. V pfipadé, ze podminkou banky, ktera poskytne strané kupuijici finan&ni prostfedky na koupi
nemovitosti, bude skute¢nost, ze kupni smlouva se musi viozZit spolu se zastavni smlouvou do katastru
nemovitosti pfed Uhradou kupni ceny, tak poté se tato kupni smlouva viozi Katastralnimu pracovisti
v Chebu pred uhradou celé kupni ceny, avéak poté, jakmile bude katastralnimu pracovisti v Chebu viozena
zastavni smlouva spolu s navrhem na vklad zastavniho prava.

Ugastnici této smlouvy se dohodli na tom, Zze veskeré zmény, dodatky a dopliiky k této smlouvé
mohou byt u€inény pouze v pisemné formé.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy mezi U€astniky pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.




Na dikaz spravnosti vdech ustanoveni této kupni smlouvy pfipojuji vSichni Géastnici vlastnorucni
podpisy, jako projev svobodné, vazné a omylu prosté vule.

o] -3 -05- 2019
V Mrv't'th )  gne V Chebu dne 24.4.2019

Jirzba silnic Karlovarského kraje, a.s.
zastoupena

m Leichterem, MBA, FrantiSek Schlehofer

¢lenem predstavenstva

Karasova

eala Lakoma s.r:0.
zastoupena Bc. Pavlem Lakomym
jednatelem spolecnosti
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Udrzba silnic Karlovarského kraje, a.s.






