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SMLOUVA

 o podnájmu prostorů 

 č. 201907
Smluvní strany

Vsetínská nemocnice a.s.

Nemocniční 955, 75501 Vsetín

zapsaná v OR vedeném u KS v Ostravě, oddílu B, vložka 2946

zastoupena:  Ing. Věrou Prouskovou, MBA, místopředsedkyní představenstva

IČ: 26871068  DIČ: CZ 26871068
(dále jen Nájemce)

a 

Krajská nemocnice T. Bati, a. s.

se sídlem:  Havlíčkovo nábřeží 600, 762 75 Zlín
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 4437

zastoupená: MUDr. Radomírem Maráčkem, předsedou představenstva

                     Ing. Vlastimilem Vajdákem, členem představenstva

IČ:  276 61 989

DIČ: CZ 276 61 989

bankovní spojení: ČSOB, a. s.

číslo účtu: 151203067/0300

(dále jen Podnájemce)
Čl. I 
Předmět smlouvy
1. Smluvní strany jsou poskytovateli zdravotních služeb, kteří poskytují zdravotní péči v rozsahu své registrace udělené dle zákona č. 372/2011 Sb., o zdravotních službách a v souladu s další související právní úpravou. 

2. Organizační součástí Podnájemce je oční oddělení.
3. Nájemce je na základě smlouvy o nájmu nemovitostí č. O/0152/2012/ZD, uzavřené dne 22.5.2012 mezi ním a Zlínským krajem se sídlem ve Zlíně, tř. T. Bati 21, jakožto pronajímatelem, výlučným nájemcem prostorů nacházejících se v budově D - oční oddělení, na adrese Nemocniční ulice 955 ve Vsetíně. Tato budova se nachází na pozemku parcela č. 3239 zapsaném na listu vlastnictví č. 10094, pro katastrální území Vsetín, obec Vsetín, u Katastrálního úřadu Vsetín. 

4. Nájemce  výslovně prohlašuje, že je na základě čl. VIII odst. 5 výše uvedené smlouvy  oprávněn přenechat následně uvedené  prostory nacházející se v  budově do podnájmu na dobu  uvedenou  v čl. VI.  této smlouvy.
	Č.m.
	Oční oddělení
	Výměra m2

	
	Suterén 
	

	21
	sklad
	14,7

	22
	sklad
	6,5

	23
	sprcha
	2,6

	24
	sprcha
	2,8

	25
	chodba + schodiště
	30,5

	27
	sklad
	8,7

	28
	spisovna
	5,8

	29
	WC 
	3,4

	30
	WC
	3,4

	31
	sklad
	22,6

	Přízemí - pravá část

	1
	zádveří
	8,4

	2
	sterilizace
	11,8

	3+7
	operační sál
	44,7

	4
	šatna
	11,5

	5
	protokol
	9,0

	6
	umývárna
	6,9

	8
	příjmová ambulance
	13,3

	9
	ordinace
	19,8

	10
	čekárna
	11,7

	11
	recepce
	11,7

	12
	sprcha
	1,9

	13
	WC
	2,6

	14
	výtah
	4,8

	Přízemí - levá část 

	0
	vstupní hala
	11,3

	1
	vyšetřovna 3
	15,5

	2
	úkl.komora
	1,9

	3
	vyšetřovna 1
	21,7

	5
	vyšetřovna 1
	16,4

	6
	Vyšetřovna 1
	17,0

	7
	chodba
	5,40


	8
	 chodba
	39,0

	9
	předsíň
	3,00

	10
	WC 2 x
	2,60

	11
	Vyšetřovna 2
	7,30

	12
	čekárna 
	12,7

	13
	perimetrie
	8,7

	14
	WC 
	1,7

	15
	sprcha
	1,4

	1 patro – levá část
	

	7
	prac. vrchní sestry
	19,2

	8
	šatna sester
	21,6

	9
	pokoj lékařů
	19,6

	17
	chodba
	25,4

	16
	chodba
	12,3

	25
	předsíň WC
	1,5

	26
	WC
	1,5

	27
	sklad
	4,0

	28
	koupelna
	6,1

	30
	pracovna primáře
	15,4

	29
	sprcha
	5,2

	31
	schodiště
	19,0

	1. patro - pravá část
	

	5
	nefrolog. amb. sestra
	17,3

	6
	nefrolog. amb. lékař
	14,40

	Budova očního odd. celkem
	607,2


5. Prostory jsou podnájemci dávány do podnájmu za účelem provozování poskytování zdravotnických služeb v oboru oftalmologie, a podnájemce prohlašuje,  že je  dle platné právní úpravy oprávněn uvedenou činnost provozovat.  

6. Za podmínek uvedených v této  smlouvě

· Nájemce přenechává Podnájemci do užívání pronajaté prostory,

· Podnájemce prostory do užívání přebírá,  za což bude nájemci platit  nájemné a úhrady za související služby, a to ve výši a termínech stanovených touto smlouvou.

7. Podnájemce prohlašuje a podpisem smlouvy potvrzuje, že prostory jsou způsobilé k užívání k účelu stanovenému touto smlouvou a jejich skutečný stav je mu dostatečně znám.

       Článek II.  

Nájemné za užívání nebytových prostorů

	Místnost č.
	Určení  místnosti
	m2
	sazba Kč 1m2/1 rok
	Kč/1 rok
	Kč/1měsíc


	21
	sklad
	14,7
	330
	4 851
	 404    

	22
	sklad
	6,5
	
	2 145
	 179    

	23
	sprcha
	2,6
	
	858
	 72    

	24
	sprcha
	2,8
	
	924
	 77    

	25
	chodba + schodiště
	30,5
	
	10 065
	 839    

	27
	sklad
	8,7
	
	2 871
	 239    

	28
	spisovna
	5,8
	
	1 914
	 160    

	29
	WC 
	3,4
	
	1 122
	 94    

	30
	WC
	3,4
	
	1 122
	 94    

	31
	sklad
	22,6
	
	7 458
	 622    

	1
	zádveří
	8,4
	
	2 772
	 231    

	2
	sterilizace
	11,8
	
	3 894
	 325    

	3+7
	operační sál
	44,7
	
	14 751
	 1 229    

	4
	šatna
	11,5
	
	3 795
	 316    

	5
	protokol
	9,0
	
	2 970
	 248    

	6
	umývárna
	6,9
	
	2 277
	 190    

	8
	příjmová ambulance
	13,3
	
	4 389
	 366    

	9
	ordinace
	19,8
	
	6 534
	 545    

	10
	čekárna
	11,7
	
	3 861
	 322    

	11
	recepce
	11,7
	
	3 861
	 322    

	12
	sprcha
	1,9
	
	627
	 52    

	13
	WC
	2,6
	
	858
	 72    

	14
	výtah
	4,8
	
	1 584
	 132    

	0
	vstupní hala
	11,3
	
	3 729
	 311    

	1
	vyšetřovna 3
	15,5
	
	5 115
	 426    

	2
	úkl.komora
	1,9
	
	627
	 52    

	3
	vyšetřovna 1
	21,7
	
	7 161
	 597    

	5
	vyšetřovna 1
	16,4
	
	5 412
	 451    

	6
	vyšetřovna 1
	17,0
	
	5 610
	 468    

	7
	chodba
	5,4
	
	1 782
	 149    

	8
	chodba
	39,0
	
	12 870
	 1 073    

	9
	předsíň
	3,0
	
	990
	 83    

	10
	WC 2 x
	2,6
	
	858
	 72    

	11
	vyšetřovna 2
	7,3
	
	2 409
	 201    

	12
	čekárna
	12,7
	
	4 191
	 349    

	13
	perimetrie
	8,7
	
	2 871
	 239    

	14
	WC
	1,7
	
	561
	 47    

	15
	sprcha
	1,4
	
	462
	 39    

	7
	prac. vrchní sestry
	19,2
	
	6 336
	 528    

	8
	šatna sester
	21,6
	
	7 128
	 594    

	9
	pokoj lékařů
	19,6
	
	6 468
	 539    

	17
	chodba
	25,4
	
	8 382
	 699    

	16
	chodba
	12,3
	
	4 059
	 338    

	25
	předsíň WC
	1,5
	
	495
	 41    

	26
	WC
	1,5
	
	495
	 41    

	27
	sklad
	4,0
	
	1 320
	 110    

	28
	koupelna
	6,1
	
	2 013
	 168    

	30
	pracovna primáře
	15,4
	
	5 082
	 424    

	29
	sprcha
	5,2
	
	1 716
	 143    

	31
	schodiště
	19,0
	
	6 270
	 523    

	5
	nefrolog. amb. sestra
	17,3
	
	5 709
	 476    

	6
	nefrolog. amb. lékař
	14,4
	
	4 752
	 396    

	Celkem
	200 376
	16 698


Výše nájemného za 1 měsíc činí   16 698,00  Kč.  Nájem  nemovité věci je podle § 56 a) zákona o dani z přidané hodnoty osvobozen od DPH.
Článek III.  

Poskytované služby a cena

1. Po dobu trvání podnájmu bude Nájemce poskytovat Podnájemci následující služby spojené s užíváním pronajatých prostorů:

	Druh služby
	Kč za 1 měsíc  

bez DPH
	DPH
	Kč za 1 měsíc 

vč. DPH

	
	
	
	

	dodávka tepla a  ohřev TUV
	18 500,00
	snížená
	21 275,00

	dodávky elektrické energie
	5 200,00
	základní
	6 292,00

	dodávka vody  
	5 400,00
	snížená
	6 210,00

	přeúčtování nákladů na likvidaci komunálního odpadu
	400,00
	základní
	484,00

	úklid 
	20 500,00
	základní
	24 805,00

	pronájem telefonní linky  5 x
	500,00
	základní
	605,00

	Celkem
	59 671,00


  Celková výše úhrady za poskytnuté služby vč. DPH  činí  59 671,00  Kč za 1 měsíc. 

Článek IV.  

Úhrada nájemného a úhrada služeb

1. Nájemce je oprávněn jednostranně upravit dohodnutou výši úhrady za poskytované služby podle předchozího odstavce, jestliže se po uzavření smlouvy zvýší o více jak 10 %

· náklady na vytápění nebytových prostor

· cena za dodávky elektrické energie

· vodné a stočné

oproti ceně v době uzavření smlouvy. Jednostranná úprava úhrady za poskytované služby bude provedena tak, že do sazby za úhradu služeb podle článku III. odst. 2 bude přiměřeně promítnuta skutečná změna (zvýšení) ceny příslušné služby. Výše ceny (úhrady) za poskytované služby bude upravena i v případě změny procentní sazby daně z přidané hodnoty u dodávky elektrické energie, vodného a stočného nebo telefonních poplatků.

2. Měsíční nájemné ve výši 16 698,00 Kč a úhradu za poskytnuté služby uvedené v čl. III ve výši  59 671,00  vč. DPH, tj. částku v celkové výši  76 369,00  Kč,  je Podnájemce povinen platit měsíčně, a to převodem na účet Podnájemce.

3. Za zaplacení měsíčního nájemného a úhrady za poskytované služby podle předchozích odstavců se považuje připsání příslušné částky na účet Nájemce. V případě prodlení se zaplacením platby je Podnájemce povinen platit Nájemci úrok z prodlení ve výši dle příslušné právní úpravy. 

4. Nájemné bude hrazeno na základě faktury vystavené Nájemcem a splatné do 30 dnů od doručení faktury Podnájemci. 

Článek V.  

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen

· předat podnájemci pronajaté prostory ve stavu způsobilém k obvyklému užívání,

· poskytovat dohodnuté služby spojené s užíváním pronajatých prostor,

· provádět opravy pronajatých prostor nad rámec běžného udržování, jejichž potřebu mu Podnájemce oznámil.

2. Nájemce je oprávněn

· vstoupit do pronajatých nebytových prostor v obvyklé pracovní době a v pracovních dnech spolu s osobou oprávněnou, 

· jednat s Podnájemcem v pracovních dnech v běžných provozních hodinách Podnájemce, a to za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění nutných oprav či provádění kontroly stavu pronajatých prostor,

· ve výjimečných případech vstoupit do pronajatých nebytových prostor i mimo výše stanovenou pracovní dobu bez doprovodu Podnájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost,

3. Podnájemce je povinen

· převzít pronajaté prostory od Nájemce a po skončení podnájmu je vyklidit a vrátit ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení,

· užívat pronajaté prostory:

· pouze k účelu dohodnutému v této smlouvě, k jinému účelu je prostory oprávněn užívat pouze s předchozím písemným souhlasem Nájemce,

· v souladu se zásadami vyplývajícími z vnitřních provozních, požárních a hygienických předpisů  Nájemce, s nimiž byl před podpisem smlouvy seznámen,

· respektovat při užívání pronajatých prostor činnosti spojené s činností  nájemce,

· zajistit na své náklady běžný úklid pronajatých prostorů,

· označit pronajaté prostory svým logem a identifikačními údaji, 

· zajistit na své náklady běžnou údržbu pronajatých prostor,

· zajistit na své náklady odvoz a likvidaci nebezpečného odpadu, 

· dbát dodržování povinností vyplývajících z platných legislativních předpisů vztahujících se k nakládání s odpady  jejichž původcem. Za dodržování těchto předpisů je Podnájemce odpovědný od doby vzniku odpadu na jeho pracovišti až do doby jeho převedení do vlastnictví osoby oprávněné k  převzetí,  podle § 12 odst. 3 zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znění (dále v čl. 7  této smlouvy jen „zákona“).

· zajistit plnění úkolů na úseku požární ochrany v pronajatých prostorách v souladu s příslušnou právní úpravou,

· zdržet se všeho, čím by mohlo dojít na pronajatých prostorách ke vzniku škody a zajistit totéž u svých zaměstnanců a ostatních osob, kterým do pronajatých prostor umožní přístup,

· neprodleně oznámit  Nájemci havarijní stav a vznik závad v pronajatých prostorách,

· udržovat pronajaté prostory ve výborném stavu a vzhledu, udržovat vnější vzhled uklizený a odpovídající příslušné úrovni prostředí.

· na své náklady provádět běžnou údržbu. Pro účely této smlouvy se za běžnou opravu považuje oprava následků běžných opotřebení vznikajících provozem v prostorách a provozem zařízení, zejména úklidové práce, malování, opravy a výměny ovládacích prvků elektroinstalací, ovládání a zámků dveří nebo oken a jejich příslušenství, osvětlovacích těles a zdrojů světla, opravy nebo výměny vodovodních baterii, apod.

4. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Nájemce přenechat pronajaté prostory do užívání jiné osoby.

5. Obě smluvní strany jsou povinny udržovat v tajnosti všechny skutečnosti, které tvoří předmět obchodního tajemství druhé smluvní strany.

Článek VI.

Závěrečná ustanovení

1. Smlouva je sjednávána s účinností od 1.5.2019 do 30.4.2022.  Platnost smlouvy před uplynutím této doby končí z důvodů a způsobem uvedeným v § 2308-2310 občanského zákoníku. Dále je možno smlouvu ukončit výpovědí některé ze smluvních stran i bez uvedení důvodu s výpovědní lhůtou šesti měsíců, která začne běžet prvním dnem měsíce následujícím po doručení výpovědi.
2. Práva a povinnosti smluvních stran, které nejsou upraveny smlouvou, se řídí příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, zejména občanského zákoníku.

3. Změny a doplňky smlouvy lze provádět pouze se souhlasem obou smluvních stran, který musí být učiněn písemně ve formě dodatků smlouvy číslovaných v chronologickém pořadí.

4. Smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž jedno obdrží Podnájemce a jedno Nájemce.

5. Smluvní strany prohlašují, že se podrobně seznámily s textem smlouvy, jejímu obsahu rozumí a souhlasí s ním, a že smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho smlouvu podepisují.

6. Obě smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. Uveřejnění zajistí Podnájemce. 

Příloha č. 1: Plán prostorů

Ve Vsetíně dne 29. 4. 2019
            

…………………………………………..
Ing. Věra Prousková, MBA                                             

místopředsedkyně představenstva        
Ve  Zlíně dne   29. 4. 2019
…………………………………………..

MUDr. Radomír Maráček

předseda   představenstva
…………………………………………..
Ing. Vlastimil Vajďák
člen  představenstva
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