Dnesniho dne uz#eli ve smyslu ustanoveni zdkotd 16/1990 Sb. a ustanoveni § 663 a
nasl. oldanského zakoniku ozéeni Eastnici :

M ésto Nachod se sidlem v NachédMasarykovo nagsti 40, PE 547 01
IC: 272868

zastoupené mistostarostkou XXXXXXXXXXXXX

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a

PFERDA sdruzeni pro vSestranny rozvoj osob s mentaim postizenim,se
sidlem v Rychno¥ nad Kréznou, Panska utp. 79, P€ 516 01

IC: 26657431

zastoupenéipdsedkyni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako najemce na straré druhé (dale jen najemce)

tuto
najemni smlouvw. SMF/1639/2010

¢l
Uvod

=

Pronajimatel je vlastnikem budoy. 371 na stavebni parcele589 v Hurdalkow ulici

v Nachoa a pilehlé pozemkové parcely 106/4 o vyniie 163 m2 vedené jako zahrada,
vSechny tyto nemovitosti jsou zapsané na d.M 0001 pro k.4. Nachod, obec Nachod,
okres Nachod u Katastrélnihadadu pro Kréalovéhradecky kraj se sidlem v Hradci
Kralové, Katastralni pracoviSsiNachod.

2. PFERDA sdruzeni pro vSestranny rozvoj osob s mentalnimtizgmém bylo
zaregistrovano ministerstvem vnitra dne 24.11.20@ ¢.j. VS/1-1/56657/04-R.
Poslanim sdruzeni je podpora integrace osob s iméntaostizenim a prosazovani jejich
rovnopravného postaveni v majoritni sgolesti a dale zkvaliiovani Zivota osob s
mentalnim postizenim.

¢LIl.
Prednmet najmu

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci ned§tprostory v fizemi domucp.
371 uvedenéhodl. I. odst.1. této smlouvy, a to mistnést,¢. 2,¢. 3,¢. 8, WC M+Z a
sklad; a dale nebytové prostory 1. poschodi domiB71, a to mistnost 4,¢. 5, Satnu,
balkon a sklad. Pronajata plocha nebytovych prastoa vyneru 164,66 m2. S uzivanim
pronajatych nebytovych prostor je spojeno praveardi spolénych prostor v doi a to
zadvei a chodby v fizemi, schodig WC M+Z a chodby v 1. poschodi doro. 371.
Spol&né prostory budou ndjemcem uzivany sfaies najemci ostatnich nebytovych
prostor v dom ¢p. 371. Plocha spataych prostor ma vysru 70,87 m2. RloZzeny plan
pronajatych nebytovych prostor je nedilnoudsmsti této smlouvy.

2. Dale pronajimatel pronajima touto smlouvou najepmtemkovou parceld. 106/4 -
zahradu uvedenou &. I. odst.1 této smlouvy. Snimek mapy s vy&ram gednetné
parcely je nedilnou soasti této smlouvy.



a s

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostorgtaradku za delem zizeni kavarny,
ktera bude slouzit jako socidlterapeuticka dilna pro lidi s mentalnim postizendnpro
dalSi vyuZiti v ramcginnosti provadné v souladu s poslanim sdruzeni uvedenyth
odst. 2. této smlouvy a v souladu se schvalenjeamiosami sdruzeni.

Najem se sjedndva nadobu ne&utrou s dinnosti od 1.7.2010.

Uzaweni naemni smlouvy bylo schvaleno Radowsta Nachoda dne 29.6.2010
usnesenind. 113/2675/10 pod. akce 3063.

Zaner obce pronajmout nebytové prostory v dotip. 371 a pozemkovou parcetu
106/4 v Néchod byl zveejrén vyvéSenim oznameni naradni desce Nbtského tadu
Nachod od 28.4.2010 do 25.5.2010.

¢l
Najemné a Uhrada najemného

Ucgastnici smlouvy se dohodli, Ze ndjemce bude provasili platit za uzivani nebytovych
prostofi dle ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy tmi ndjemné ve vysSi 200,- #&mz2/rok. VySe
ndjemného za prostory dé@né k vylénému uzivani najemceniini 32.930,- K/rok
(164,66 m2 x 200,-). VySe ndjemného za uzivaniespgth prostor je wena v pormirné
¢asti ¥ s ohledem na pé@muzivani prostor v do#xp. 371 najemcem dle této smlouvy a
ostatnimi najemci na zakladdalSich smluv uzaenych s pronajimatelem. VysSe
najemného za uzivani spétgch prostorcini 10.630,- K/rok (70,87 m2 x 200,- X ¥).
Celkova vySe najemného za uzivani nebytovych proste domé ¢p. 371¢ini_43.560,-
K¢&/rok. Najemce se zavazuje hradit toto najemné v #siénich splatkach po 3.630,-
K¢ vzdy do 20. dne pislusného nésice na @et €. XXXXXXXXXX, var.symbol XXXXXXX.
Ucastnici smlouvy se dale dohodli, Aéjemce bude platit pronajimateli ndjemné za
uzivani zahrady p.p€é. 106/4 ve vySi 3,- K/m2/rok, tj. 489,- K&/rok. Toto najemné
bude hrazeno jednou splatkou, a to vzdy k 31.1.¥slusného roku na @et ¢.
XXXXXXXXXXX, Vvariabilni symbol xxxxxxxxxxx. Za rok 2010 najemce uhradi
pronajimateli porérnou ¢ast ndjemného za pozemek, a to 244;-nid et ¢. XXXXXXX,
variabilni symbol xxxxxxxxxxxxx do 31.8.2010.

Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze najemné se budedkadat zvySovat o miru inflace
stanovenolCeskym statistickymi@adem.

Pro gipad prodleni s Uhradou ndjemného se sjednava simpakuta ve vysi 2,5 promile
z dluznécastky za kazdy den prodleni.

¢l V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory arpek k delu stanovenéemu #l. II.
odst. 3. této smlouvy.

Najemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prgsaopozemek (dale také pronajaté
prostory) jakofadny hospoda zejména zabezpi, aby nedochazelo ke vzniku Skod.
Najemce je povinen neprodkenhlasit veSkeré zvady vzniklé ¥epechanych prostorach
pracovnikim Spravy budov Néachod, s.r.@eskoskalicka 105, ktera zajie udrzbu a
opravy objektwp. 371.

Najemce se dale zavazuje udrZzovat pronajaté psoat@ejich okoli veistot a pdadku,
dodrzovat vSechny bezgreostni, hygienické a protipoZzarniegpisy. Najemce vyslo¥n
piebira povinnosti k zajihi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakotal33/1985 Sh. a
vyhlasky MV CR &. 246/2001 Sb. ve Zni pozdajSich zmén a dopthka.



10.

Najemce se zavazuje zajivat radnou ochranu majetku, ktery mu pronajimatel
pienechal do uzivani, zejména nebytové prostory pocskicinnostifadrée uzamknout.

Najemce se zavazuje umoznit, kdykoliv o to bude &oéh, pistup opravinych
pracovniki pronajimatele do pronajatych prostor Zalém kontroly stavu jednotlivych
mistnosti a kontroly dodrzovani povinnosti sjedmdnyouto smlouvou, poZarnich a
bezpénostnich pedpidi a zaji¥ovaniradné ochrany majetkurgnechaného najemci do
uzivani. Najemce se zavazuje bezodktadtinit opateni k odstraéni zavad zji&nych
kontrolou.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduetejmajetku, kterou Agobi on sam
nebo osoby s nim uZivajici pronajaté prostory il povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy nebo z pravnichgdpidi.

Najemce se zavazuje zajistit dodrzovani zakazudmuve vSech vnihich prostorach
pronajatych nemovitosti.

Najemce se zavazuje zajivat na vlastni naklady uklid pronajatych progtarudrzovat
dam ¢p. 371 v takovém stavu, v jakém jéppzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni a

k povolenym Upravam.

Najemce se zavazuje zdj¥at na suj naklad EZznou udrzbu pronajatych prostor a
drobné opravy vyplyvajici z &ného uzivani (nd&p opravy vodovodnich baterii,
zasklivani oken, malovani, vgma Zarovek, el.zasuvek, el.pojistek, zanukei, klik a
pod.). RozsahlejSi opravy a &ny pronajatého majetku nad ramegiého uzivani je
najemce oprawn provadt pouze po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. O
nékladechdchto praci bude v kazdém konkrétnitipad uzawena samostatna dohoda.

Najemce se zavazuje uzéivsamostatnou smlouvu na odvoz odpadKopii smlouvy
pieda na odbor spravy majetku a financovasUNNachod.

) &l V.
Uhrady za dodavky energii

Najemce se zavazuje hradit zalobavaklady na vodné, stné, na spdebovanou el.
energii, na dodavku tepla a teplé uzitkové vodyaapfipadné dodavky dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatych prostor. Vy¢&hto zaloh je uvedena na "Vyfiovém
list¢" dle odst. 3. Pronajimatel wiiije jednou réné tyto zalohy najemci a najemce se
zavazuje k uhradptipadného nedoplatku vetitt 14 drii ode dne doreni dokladu o
vyucétovani naklad za gislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vrateméj gipadny
pieplatek zaloh ve stejnéiits.
Pronajimatel a najemce se dohodli na &avani celkovych nakladv dome ¢p. 371
jednotlivym uzivateim takto,

- elektricka energie podle pa@mu vymeéry najemcem uzivané plochy k celkove

podlahové ploSe budowp. 371

- teplo atepla uzitkova voda podle vyhlagky72/2001 Sb.

- vodné a sténé podle vyhlasky. 428/2001 Sb. v platném am
Prilohou k ndjemni smlowvje "Vypoctovy list* dhrady za uzivani nebytovych prosior
Najemce bude hradit vzdy do 20. drigsluSného résice zalohu na Uhradu vSech energii
podle "Vypaitového listu”. Platby budou zasilany ngett. XXXXXXXXX, V.S. XXXXXXXXXX.



¢l. VI
DalSi ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce na vlastkiadg provede stavebni Upravy
vnitinich prostol domuép. 371, aby byly schopny vyuZiti zgéalem uvedenym ¥l. II.
odst.3. této smlouvy. Pronajimateléiige najemci souhlas i praély stavebnihdizeni o
povoleni zminy kolaud&niho ugeni domu ¢p. 371 vedeného B&&tskym iadem
v Nachod, odborem vystavby a tzemniho planovani.

2. P¥i ukonteni najmu podle této smlouvy neni najemce opfiaypozadovat Uhradu nakiad
vloZenych do oprav, Uprav a Zmobjektuép. 371 nebo vybaveni, nebude-li dohodnuto
jinak.

3. Najemce prohlaSuje, Ze zna stav pronajimaného wbjaletre zahrady a Ze nebude
vyZadovat po pronajimateli provedeni nebo finanoduwéprav.

¢l VL.
Skorteni ngjmu

Najem podle této smlouvy zanika:

1. Dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

2. Vypowvedi ze strany pronajimatele s jedngstini vypowdni Ihitou, pokud ndjemce hrib
porusuje své povinnosti sjednané touto smlouvolw ngiplyvajici ze zakona. Za hrubé
poruSeni povinnosti se povazuje zejména :

a) prodleni se zaplacenim splatky najemného nebdgsfi delSi nez jedendsic

b) uzivani pronajatych prostor v rozporu se sjednag§etem uzivani

C) uzivani pronajatych prostor v rozporu s jinymiamstvenimi této smlouvy ¢koliv
byl ndjemce na tento rozpor pronajimatelem pisenpozorgn

d) prenechani pronajatych prostor do podnajmu bez ssulpleonajimatele

e) jednani najemce takovym igobem, Ze pronajimateli hrozi nebo vznika Skoda ve
vySi nejmér roéniho najemného dle této smlouvy.
3. Vypowedi s Sestirssicni vypowdni Ihatou kterékoliv ze stran bez udarivddu.

Dohoda i vypowd’ smlouvy musi byt ginény pisems. Vypowedni lhita z&ne kEZet
prvnim dnem kalendaiho nesice nasledujiciho po da@eni vypoedi druhé smluvni stran
nebo po dni ulozZeni zasilky na postpiipact nevyzvednuti doporiené zasilky zaslané na
adresu tastnika uvedenou v této sml@webo upesrénou v pfibéhu trvani smluvniho
vztahu.

Ke dni ukoreni najmu podle této najemni smlouvy je najemceirov Fedat
pronajimateli pronajaté prostory wyodnim stavu sijhlédnutim k BZnému opdebeni a k
piipadnym povolenym Upravam. \fipac, Ze tak negini, je pronajimatel opréaen zajistit
uvedeni pedmétnych nemovitosti do gwodniho stavu a naklady s tim spojené se zavazuje
uhradit najemce.

Pro kazdy z &hto gipad, tj. nevyklizeni, nefedani nebo neuvedeni pronajatych
nemovitosti do odpovidajiciho stavu ke dni weni najmu, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500,-&za kazdy den prodleni. Najemce se zavazuje smpokiitu
uhradit do 15 din po pisemné vyzvpronajimatele, ve které &vnarok na pokutu uplatni a
vycisli. Sjednanim ani uhrazenim smluvni pokuty néoten narok pronajimatele na
nahradu Skody Zisobené porusenim stejné povinnosti.



¢l. VIILI.
Zawrecna ujednani

1. Pronajimatel zajisti poji&hi objektu a provashi vSech revizi budovy a jejich s@sti.

2. N4jemce se zavazuje zajistit pajist vnittniho zdizeni a vybaveni pronajatych proster

pojisStni odpowdnosti za Skodu vzniklog&innosti ndjemce v tomto objektu.

. Bez pisemného souhlasu pronajimatele najemce ngm@Eividn pienechat pronajaté
prostory do podnajmé& obdobného uzivani jiné ostib

. Zasilky se dortuji na adresu dastnika smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvyoneb
upresrénou pisemav prab¢hu trvani smluvniho vztahu.

5. Tuto smlouvu Ize rnit jen pisemnou dohodou.

6. Tato smlouva se vyhotovuje uyiech stejnopisech, z nich# obdrzi pronajimatel a

jeden najemce.

. Tato smlouva byla uzéena na zakladvazné a opravdovéaile smluvnich stran, nikoliv
v tisni ani pod natlakem.

V pripact zmeén ponera nékterého z Gastniki, které by mily vliv na plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, je tent@astnik povinen bez zbyteého odkladu vyrozush
druhého dastnika a fipadré navrhnout zrénu této smlouvy.

Priloha: "Vypaitovy list* uhrady za uzivani nebytovych prostor

plan pronajatych nebytovych prosior
snimek mapy

V Nachod dne 30.6.2010 V Rychnéw.K. dne 6.7.2010
za pronajimatele za njjemce
XXXXXXXKXXXXKXXX XXXXKXXXXXXXXXX



