Smlouva 0 ngjmu nebytového prostoru

i.
Smluvni strany

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doruCovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Marta Lacinova, trvale bytem ICO: 45649235, podnikajici na
zékladé Zivnostenského listu &.j.. ZIV/1/378/00/U, ze dne 6.3.2000, vydany M&U Zdar nad
Séazavou.

adresa pro dorucovani pisemnosti:

(dale jen najemce) na strané druhé

Il.
Pfedmét a tcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 643, ¢. or. 4, nam. Republiky ve Zdafe nad Sazavou, Gast
Zdar nad Sazavou 1, ktery je soucasti pozemku p.¢. 301. Tato nemovitost je zapsana v katastru
nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou pro k.U.
Mé&sto Zdar a obec Zdar nad Sazavou na listu vlastnictvi ¢. 1.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti této smlouvy, pronajimatel doCasné pro svou Cinnost nepotfebuje a pronajima je
najemci k provozovani ¢innosti v oblasti zdravého Zivotniho stylu - za Ucelem dalSiho prodeje.
Najemce nemda bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢&i podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vymére 63,30 m2,

lil.
Doba ndjmu

Tato smlouvaje uzaviena s Uc¢innosti od 1.5.2019 a je uzaviena na dobu neurcitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zné a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira.

V.
Najemné

1. Uhrada za najem pronajatych prostor je stanovena v celkové vysi 50 640 K& rocné.

v

2. Ro¢ni najemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno najemcem na Ucet pronajimatele ¢. H
variabilni symbol|B™MA2| v mésicnich splatkdch tj. se splatnosti do 15. dne
nasledujiciho mésice, ¢astku 4 220 K¢.

3. Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedkd naklady za sluzby a to:
- vodné a stocné, srazkova voda - 50% z celkovych nakladd.



4. Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedk( veskeré dali provozni naklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajiStuje.

5. Ngjemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7. do 30.6. nasledujiciho roku dle
vzorce N+ = N* x Kj. (Nf = stavajici najemné, Kj = mira inflace). Koeficient rdistu ndjemného
vyjadfujici miru inflace (Kj) dale jen mira inflace, stanovi CSU pro pfislusny rok. Pronajimatel

oznami najemci zvySeni najemného z pronajatych prostor do 30.6. béZzného roku datovou
schrankou, popfipadé formou doporuceného dopisu, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Doplatky nebo preplatky podle vyGctovani zaloh a nékladd jsou splatné do 15 dnll po doruceni
vyUctovani na Gcet pronajimatele, popf. najemce.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluSné Castky na bankovni UcCet pfijemce
platby.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny
jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajiStovat pri jejich vypadku, leda by takovy vypadek &i omezeni
planoval (nap¥. pfi opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni
v moznosti ndjemce odebirat z rozvod( instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uZzitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalSi sluzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
predpisem ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti ndjemce

N4jemce se zavazuje zejména:

a) uZzivat pronajaté prostory v souladu s Ucelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrZzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané |hit& najemné a Ghradu za sluzby &i jinou platbu, kterd ma plvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodl inZenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systém(, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteCného
provedeni stavebnich UGprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladd.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zameéstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zdkaz koufeni ve vSech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a ozna€enych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisd,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpeCnosti prace uloZzené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu



pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpist v pronajatych prostorach,

) umoZznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
GCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni adrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnd od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly v€etné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou vdaném terminu odstranény, bude tato skute€nost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (déle jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své naklady udrZzovat v pofadku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k
prostoru tak, aby na nich byla zajisténa bezpecna chlize,

I) zménu adresy pro dorucovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnli ode dne zmény.

VL.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuritou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v zakonem stanovené vypovédni dobé, ktera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené mize zaniknout i dohodou smluvnich stran.
Za vazny dlvod k vypovédi najmu prostor slouzicich podnikani se stanovuje zejména neplnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo neplnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
predpisy.

2. Pisemna vypovéd bude doruCovana vzdy jako poStovni zésilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdgji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnl od uloZeni zasilky, i kdyZ se obesland strana &i obeslany zastupce o uloZeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak pocne bézet vypovédni Ihdta. Vypovéd z najmu Ize téZ dorudit
osobné.

3. Nejpozdéji v den skonceni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat prostory slouzici podnikani ve stavu vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

VII.
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a vCas splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb ¢i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepreda-li najemce pfi skonCeni ndjmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapoCaty meésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
ro€niho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Ucet pfijemce
platby.



4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dnl od doruceni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mdZe na ndjemci poZadovat nahradu Skody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i ndhrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

VIil.
Zavérecna ustanoveni

1. VesSkerad podani se povazuji za dorucena, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany
uvedenou pfi uzavirdni této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlasenou.
V pfipadé, Ze adresat zéasilku nepfevezme, ma se za to, Ze poStovni zasilka byla adresatu
doruCena a to tfeti den po pfedani doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumiteln&, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nésledek neplatnost
nebo neucinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

5. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta ngjemce vyslovné prohlaSuje, Ze je sezndmen
se skute€nosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tfeti osobé
v souladu se zakonem ¢€.106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

7. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem uvefejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv. Najemce
vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni vinformacnim systému vefejné spravy - Registru smluv zajisti
pronajimatel.

8. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno radou mésta Zdar nad Séazavou dne 15.4.2019
usnesenim €.j 204/2019/0P.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 16.4.2019

5 Najemce
Mésto Zdar nad Sazavou Marta Lacinova
Ing. Martin Mrkos ACCA



MESTSKY OSAD
*M* NAD SAMVOO

N K> s> T poooN

O *4 CT- ua ’E w N

'.*C' or>, Cc MV vi ;
» bt war- 1o 9 n é?r -S>

n N -

womE 8 5§



