Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena podle ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku (dale jen
,,obansky zakonik*), mezi nize uvedenymi smluvni stranami:

Meéstem Dacice

se sidlem Krajifova 27, 380 13 Dacice I,

ICO: 00246476, DIC: CZ00246476
zastoupené starostou mésta Ing. Karlem Macki
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Bacéakova DP s. r. o.

se sidlem: Horni Slatina ¢p. 10, 380 01 Dacice,
ICO: 08031126,

(déle jen ,,najemce™)

|. PFedmét a ticel najmu

Touto smlouvou ptfenechdvd pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici
svym jménem a na svilj ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za uplatu ndjemci predmét
najmu, aby jej ndjemce ve sjednané dobé uzival k ve smlouvé ur¢enému ucelu, a najemce se za to
pronajimateli zavazuje zaplatit ndjemné.

Piedmétem najmu gsou prostory slouZzici k podnikani vyhradné najemci, tj. mistnost
¢. 109 o vymére 34,0 m“, a prostory uZivané najemcem spolu s jinymi najemci formou
spole¢ného né%'mu, tj. chodba ¢. 102 o vymére 30,41 mz, mistnosti socialniho zafizeni ¢. 110 0
vyméfe 4,8 m?, & 111 o vyméie 1,89 m?, &. 112 o vyméfe 3,68 m? a ¢&. 113 o vyméfe 6,35 m?
(déale také ve smlouvé souhrnné oznacované jako ,,pronajaté prostory*), situované ve druhém
nadzemnim podlazi v objektu obfanské vybavenosti s adresou Palackého namésti ¢.p. 3,
Dacice I (objekt je dale ve smlouvé také oznacovan jako ,,0bjekt).

Néajemci bude umoznén piistup K pronajatym prostoram pies nezbytné nutné piistupové
prostory, schodisté a chodby situované v prvnim a druhém nadzemnim podlazi objektu. Objekt je
zapsan jako objekt obCanské vybavenosti na listé vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni tizemi
Dacice jako soucast pozemku parcelni ¢islo 16, ktery je vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.

Ucelem najmu je ziizeni a provoz kancelafe v ramci predmétu podnikani najemce
v oblasti poskytovani zdravotni pé¢e v terénu. Zahajeni a ukonceni provozovani zivnosti v této
provozovné je ndjemce povinen v zdkonem stanovené 1hlit¢ oznamit zivnostenskému tradu.

Zménit v pronajatych prostorach predmét podnikéani, ¢i zménit zptisob ¢i podminky jeho
vykonu, ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti pronajatych prostor, je najemce
opravnén pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku k této
smlouvé.

Predmétem této smlouvy neni ndjem movitych véci jakkoli souvisejicich S pronajatymi
prostorami.



I1. Najemné a jeho uhrada

N4ajemce je povinen platit pronajimateli najemné sjednané na zaklad¢é ustanoveni zakona
¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemné za pronajaté prostory bylo
sjednano ve vysi obvyklé v dob¢ uzavieni této smlouvy s piithlédnutim k hodnoté pronajatych
prostor a zptisobu jejich uzivani.

Ndajemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy ¢€ini 6.390 K¢ za
kalendarni Ctvrtleti.

Néjemné za dané kalendaini Ctvrtleti je splatné bezhotovostnim pfevodem na bézny
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy na zakladé faktury - danového dokladu -
vystavené pronajimatelem pro nijemce vzdy k patnactému dni prvniho mésice daného
kalendéainiho Ctvrtleti. Tento den je zaroven povazovan za den uskutecnéni zdanitelného plnéni
ve vztahu k dil¢imu plnéni predstavujicimu ndjemné za dané kalendaini Ctvrtleti. Splatnost
faktury se mezi smluvnimi stranami sjedndva na ¢trnact dniit ode dne jejiho vystaveni.

Néjemné za obdobi od 1. 5. do 30. 6. 2019 ve vysi 4 260 K¢ bude splatné prevodem na
ucet pronajimatele na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem k 15. 5. 20109.

Najemné dle druhého odstavce tohoto ¢lanku smlouvy je s ucinnosti od 1. 4. 2020 a
Vv dalSich letech vZzdy od prvniho dne mésice dubna dané¢ho kalendainiho roku pronajimatel
opravnén formou sdéleni najemci ve faktufe vystavované vzdy k patnactému dni mésice dubna
daného kalendainiho roku valorizovat o ro¢ni miru inflace za predchozi kalendaini rok
zveiejnénou Ceskym statistickym ufadem.

I11. Sluzby dodavané do pronajatych prostor a jejich ihrada

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici
svym jménem a na svij ucet v rdmcei vykonu spravy nebytovych prostor, které jsou pfedmétem
nagjmu dle ¢l. 1. této smlouvy, za uplatu najemci poskytovat a dodavat sluzby do nebytovych
prostor uzivanych najemcem dle této smlouvy.

Za sluzby dodavané do nebytovych prostor, k jejichz poskytovani je zavdzan pronajimatel
od data nabyti u¢innosti této smlouvy a najemce je zavazéan k jejich uhradé s ti€innosti od téhoz
okamziku, je dohodou smluvnich stran povazovana dodavka elektfiny a dodavka vody véetné
sto¢ného.

Cena elektiiny spotiebované pro najemce je dohodou stran sjednana ve vysi pomérné
¢asti z ceny elektiiny skute¢né spotfebované vSemi ndjemci v této nemovitosti za rok (bez KB),
ktera odpovida podilu plochy pronajaté najemci, tj. 49,71 m? k celkové pronajimané plose
vSemi najemci (bez KB). Na thradu vySe uvedené ceny elektiiny je ndjemce povinen poskytovat
pronajimateli étvrtletni zalohy ve vysi 4.850 K¢.

Zalohova platba na cenu elektfiny ve vysi 4.850 K¢ za dané kalendaini Ctvrtleti
je splatna bezhotovostnim pi‘evodem na tcet pronajimatele ¢. XXXXXXX pod variabilnim
symbolem 9708000..... vzdy k patnactému dni prvniho mésice daného kalendainiho ctvrtleti.

Zalohu na elektiinu za obdobi od 1. 5. do 30. 6. 2019 ve vysi 3.233 K¢ uhradi najemce na
vySe uvedeny ucet pronajimatele do 15. 5. 2019.

Cena elekttiny spotiebované pro ndjemce za dany kalendaini rok bude pronajimatelem
najemci vyuctovana dnem zjiSténi skutecné spotieby, za ktery se dohodou smluvnich stran
sjednava nejpozdéji posledni kalendairni den mésice bifezna roku nésledujiciho po daném
kalendarnim roce. Vyuctovani bude realizovano formou danového dokladu, ktery je pronajimatel
zavazan vystavit pro najemce nejpozdéji do patnacti dnli ode dne zjiSténi pietictovavané castky.
Pti vystaveni vyictovani je pronajimatel zavazan provést zactovani vSech zaloh piijatych na dané
plnéni v pritbéhu kalendainiho roku, jehoz se vyuctovani tyka.

Ptipadny nedoplatek vyplyvajici z vyGctovani bude ndjemcem pronajimateli uhrazen v




patnactidenni 1hiité bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet pronajimatele dle dispozic
uvedenych ve vyuctovani. Piipadny pieplatek vyplyvajici z vyictovani bude pronajimatelem
najemci vracen v patnactidenni lhiité bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet najemce.

Cena vody vcéetné stocného spotiebované najemcem je mezi smluvnimi stranami
sjednana na zaklad¢ ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach ve vysi 480 K¢ bez dané
Z pfidané hodnoty za kazdé kalendarni ctvrtleti. Tato cena bude dale navySena o dan z ptidané
hodnoty ve vysi platné sazby.

Na thradu ceny vody vcetné stocného nebude najemce hradit pronajimateli zadné zalohy,
ceny jsou pro dané obdobi sjednany jako pevné, a proto jiz nepodléhaji jakémukoliv vyactovani.
Cena vody vcetné stocného za dané kalendarni Ctvrtleti je splatnd bezhotovostnim pfevodem na
bézny ucet pronajimatele na zakladé faktury — danového dokladu — vystavené pronajimatelem
pro najemce vzdy k patnactému dni prvniho mésice daného kalendarniho Ctvrtleti. Tento den je
povazovan za den uskuteCnéni zdanitelného plnéni. Splatnost faktury se mezi smluvnimi
stranami sjedndva na ¢trnact dnd ode dne jejiho vystaveni.

Cena vody véetné sto¢ného za obdobi od 1. 5. do 30. 6. 2019 ve vysi 320 K¢ je splatna
prevodem na ucet pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem k 15. 5. 2019.

Vyse uvedenou cenu vody vcetné stocného je s ucinnosti od 1. 4. 2020 a v dalSich letech
vzdy od prvniho dne mésice dubna daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou
sdéleni ndjemci ve faktuie vystavené vzdy k patnactému dni mésice dubna dané¢ho kalendainiho
roku valorizovat o oficialni miru inflace za predesly kalendaini rok zvetejnénou CSU. V piipadg,
ze skuteny nartist ceny vody véetné stocného prevysi o 3 procentni body vyse uvedenou miru
inflace a pronajimatel tuto skute¢nost prokdze najemci, zavazuje se najemce ve lhité vySe
uvedené pro valorizaci na zékladé ndvrhu pronajimatele uzaviit s nim dodatek k této smlouvé,
jehoz ptedmétem bude zvyseni ceny vody véetné stoéného o jeji skuteény nardst.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira od 1. 5. 2019 na dobu neur¢itou.

Kterdkoliv ze stran mizZe smlouvu pisemné vypovédét 1 bez uvedeni diivodu. Vypovédni
doba ¢ini tii mésice. Vypoveédni doba se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypoveédi druhé smluvni strané.

Pokud bude najemce ve vice nez tficetidennim prodleni s thradou ndjemného nebo zaloh
vyplyvajicich z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, Ze v takovém okamziku je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny plnit ucel najmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, ze v takovém okamziku je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a je ucinné doru¢enim druhé strané.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté prostory najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu a v tomto stavu je svym ndkladem udrzovat.

Pronajimatel se zavazuje na svlij naklad zajistit pojiSténi pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly,
zda najemce prostory uziva fddnym zptsobem.

Néajemce je povinen uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodar zptisobem stanovenym
ve smlouvé, a to pfiméfené povaze a urCeni predmétu a ucelu najmu. Nijemce se zavazuje
uhradit pronajimateli piipadnou Skodu vzniklou zavinénim néjemce.

Zmény pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij vlastni néklad. Pro ptipad, ze dojde zménou pronajatych
prostor Kk jejich zhodnoceni, si smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce neni opravnén



pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila hodnota pronajatych
prostor.

Provede-li nijemce zmény pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen
uvést pronajaté prostory na své naklady do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozd€ji vSak pii skonceni ndjmu. Neuvede-li nidjemce na Zadost pronajimatele pronajaté
prostory do piivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vady pronajatych
prostor, které ma pronajimatel odstranit. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu
tim zptisobenou a nemd naroky, které¢ by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat pronajaté prostory pro vady, jez nebyly v€as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen sndset omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, uprav a udrzovani.

Néjemce je povinen provadét po dobu najmu na svij naklad obvyklou tdrzbu pronajatych
prostor. Za obvyklou udrzbu, kterou je podle dohody stran povinen provadét najemce, jsou
dohodou smluvnich stran povazovany zejména nasledujici ukony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény

prahi a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, véetné¢ vymény zamkd,

kovani, klik,

- vymény vypinacul, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles véetné zarovek a

zativkovych trubic.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské ¢innosti zrealizovat na sviij naklad
zavedeni pevné telefonni linky a sit¢é Internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s prislusnymi pfedpisy oznacit pronajaté prostory na svij
naklad informa¢nim zafizenim, jehoz montdz nebude povazovédna za technické zhodnoceni
najatych prostor.

N4jemce neni opravnén pronajaté prostory prenechat do podndjmu jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu tieti osob¢, nebo prevést
najem v souvislosti s ptevodem své podnikatelské Cinnosti, jiz pronajaté prostory slouzi, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N3éjemce odpovida za dodrzovani predpisti a jevl tykajicich se pozarni prevence, ochrany
zivotniho prosttedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani hygienickych opatteni a
obecné zavaznych piedpist tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou nebo budou
dasledkem uzivani najatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebird najemce téz za své
pfipadné zamé&stnance.

Najemce je povinen udrzovat Vv okoli pronajatych prostor pofddek a vyvarovat se jeho
narusovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajaté prostory pied vniknutim nepovolanych osob.
Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpoveédnosti najemce.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zménu skutecnosti
tykajicich se osoby najemce. V zahlavi této smlouvy uvedené sidlo nijemce je dohodou
smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve vSech zalezitostech tykajicich se této smlouvy.

V1. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy najemce pii podpisu
smlouvy uhradil pronajimateli na pokladné M&U Dagice vratnou jistotu ve vysi 10.500 K¢. Tato
jistota je ze strany pronajimatele vratna v hotovosti k rukam najemce v patnactidenni lhité ode
dne ukonceni platnosti této smlouvy a pfedani vyklizenych pronajatych prostor. Ndjemce nema
pravo na uroky z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud



nejpozd€ji v den splatnosti bude dand penézni Castka pfipsana na bézny ucet pronajimatele. Pti
prodleni s thradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel oprdvnén vytctovat najemci
uroky z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Déle je dohodou
smluvnich stran pii kazdém jednotlivém prodleni s uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy
pronajimatel opravnén vyactovat najemcei smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné ¢astky.

Skon¢i-li ndjem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu v
jakém je prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (mistnost pronajatou najemci pred
predanim vyklidi, vybili, vyc¢isti a pfeda pronajimateli), a to v pétidenni 1htit¢ ode dne ukonceni
najmu. Za nedodrzeni této lhiity najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni s pfedanim prostor pronajimateli, kterou je povinen zaplatit ndjemce pronajimateli.
Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.
Zaplacenim smluvni pokuty ziistdva pravo objednatele na ndhradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotéeno.

Tato smlouva je povaZovana za platnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a za u¢innou dnem 1. 5. 2019.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, jedno pro najemce, dvé pro
pronajimatele. Lze ji ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou
smluvnich stran. Vyse uvedené smluvni strany, které jsou zptsobilé k uzavieni této smlouvy, ¢ini
toto pravni jednani, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikédni s vyse
uvedenym obsahem. Tato smlouva je smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a najemcem je
uzaviena podle obc¢anského zakoniku, piipadné dalSich obecné zavaznych pravnich piedpisi.
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran
prislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemé po skonceni ndjmu zajem pievzit zdkaznickou zékladnu
najemce. Strany se dohodly, Ze ndjemce nebude po skonceni ndjmu poZadovat po pronajimateli
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku.

Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze

smlouva nebude uzaviena, pokud ji pronajimatel ¢i ndjemce podepisi s dodatkem ¢i odchylkou,
byt nepodstatnou.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné vSech jejich pozdé€jSich dodatkd,
podléha zvefejnéni v registru smluv. Zvetfejnéni zajisti pronajimatel. N4jemce prohlasuje, Ze tato
smlouva neobsahuje udaje, které tvoii predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zékona €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen oblansky zakonik).

Zamér prondgjmu vySe uvedenych pronajatych prostor v budové ¢p. 3/I na Palackého
namésti v Dacicich byl zvefejnén na Ufedni desce mésta Dacice od 3. 4. do 18. 4. 2019.
Prondjem pronajatych prostor za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalenna  15.
schuizi rady mésta dne 25. 4. 2019, pod usnesenim ¢. 193/15/RM/2019 nadpolovi¢ni vétSinou
hlasii vSech ¢lenti rady mésta.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze uzavieni
této smlouvy bylo realizovdno podle jejich skutecné vile, svobodné¢ a vazn€, urcité a
srozumitelng, ze smlouva neodporuje zakonu, zdkon neobchdzi, nepfi¢i se dobrym mraviim a Ze
nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ji vlastnoru¢né
podepisuji.

V Dacicich dne 29. 4. 2019

za pronajimatele mésto Dacice za najemce Bacdkova DP s. 1. o.
Ing. Karel Mackii, starosta mésta Vlasta Bacakova, jednatelka spolec¢nosti.



